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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor de Ubarana, parte
integrante da Etapa 5 do Projeto de Elaboragdo do Plano Diretor Municipal, tendo como base os
resultados da Etapa 4 — Proposta Técnica, cujo contelddo estd amparado na realidade local, nas
contribui¢des recebidas da sociedade civil e no anseio da gestdo publica municipal.

Sendo assim, o Capitulo 2 deste relatdrio apresenta a Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor
de Ubarana, que abarca o seguinte conteudo:

Principios e Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal, com base nos artigos 182 e 183
da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) e nas
agendas de debate sobre o desenvolvimento sustentavel, adaptacao e resiliéncia climatica
e cidades inteligentes, como por exemplo, os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
(ODS);

Eixos de Desenvolvimento Municipal, relinem a definicdo de proposi¢cdes que auxiliardo o
Poder Municipal na tarefa de planejar e gerenciar o seu desenvolvimento, com foco no
desenvolvimento socioecondmico sustentavel e na garantia do direito a cidade, associados
as praticas de adaptacgao e resiliéncia climatica e do uso de tecnologias digitais disponiveis
para as cidades;

Ordenamento territorial, contemplando:

o Perimetro urbano: trata da regulamentacdo da divisdo do Municipio em areas urbanas
e rurais;

o Macrozoneamento: define as areas destinadas aos usos rurais, urbanos e de
preservac¢ao ambiental, delimitadas a partir da percepgao das caracteristicas tendenciais
da ocupacao e das vocagdes identificadas no Municipio;

o Zoneamento Urbano: define a regulamentag¢do do uso e da ocupac¢do do solo nas areas
urbanas e estabelece pardmetros e instrumentos aplicdveis para cada porcdo do
territério urbano; e

o Sistema vidrio: estabelece a hierarquizagdo e o dimensionamento vidrio a partir da
fungdo de cada elemento vidrio, define diretrizes para garantir a continuidade da malha
vidria, a fluidez do trafego e o crescimento ordenado, além de tratar da mobilidade nao
motorizada.

Instrumentos da Politica Urbana Municipal, sdo os Instrumentos Urbanisticos previstos no
Estatuto da Cidade que se adéquam a realidade institucional do Municipio, os quais estardao
a disposicao da administragdo publica, no intuito de atingir os objetivos previstos no Plano
Diretor; e

Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a atua¢do do poder
publico, no acompanhamento da implementacdo das estratégias propostas pelo Plano
Diretor e pelo Plano de Acdo (PA), dotando-o de capacidade gerencial e técnica para o pleno
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cumprimento da gestdao democratica da cidade, essencial para garantir o acompanhamento
e controle social da politica urbana municipal.

Na sequéncia, o Capitulo 3 é dedicado ao Plano de Acdo, instrumento essencial para a
operacionalizacdao do Plano Diretor, que traz um conjunto de estratégias e metas definidas pelo
Plano para ordenar o desenvolvimento municipal, através de acdes e projetos prioritdrios a
serem desenvolvidos nos préximos cinco anos no municipio. No Plano de Acdo, sdo explicitados
ainda estratégias para implementacdo, acompanhamento e controle permanente do PDM.

Por fim, nos Anexos estdo os registros dos eventos realizados nesta etapa, incluindo as reunides
com o Grupo de Trabalho e de Acompanhamento, além da Audiéncia Publica. Destaca-se que a
consolidacdo das propostas apresentadas neste documento incorpora o conteldo técnico
discutido e validado ao longo das etapas anteriores, junto ao corpo técnico da Prefeitura
Municipal e a sociedade civil, e registrado nas atas das reunides disponibilizadas em cada
documento elaborado, bem como as diretrizes e recomendac¢des da legislacdo vigente, em
especial o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001).

Ressalta-se, ainda, que o resultado final expresso neste documento reflete a visdo da
Administragao Municipal quanto ao desenvolvimento do territdrio para o horizonte de dez anos
abrangido pelo Plano Diretor.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 XXXX, DE XX DE XXXXXXX DE 2026.

SUMULA: INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM) DO
MUNICIPIO DE UBARANA, ESTADO DE SAO PAULO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE UBARANA, ESTADO DE SAO PAULO, no uso
de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 12, A presente Lei estabelece o Plano Diretor Municipal (PDM)
de Ubarana, fundamentada nos artigos 30, 182 e 183, da Constituicdo da Republica Fe-
derativa do Brasil; no Capitulo Il da Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade); na
Lei Organica Municipal, e determina as normas, os principios basicos e as diretrizes para
sua implantacao e execucao.

§ 12. O PDM de Ubarana é o instrumento legal, técnico e administrativo,
destinado a ordenar, promover e controlar o desenvolvimento municipal, com base nas
condicGes socioecondmicas locais.

§ 22. O PDM de Ubarana aplica-se a toda a extensao territorial e devera
ser revisto, obrigatoriamente, a cada 10 (dez) anos.

Art. 22, O PDM de Ubarana, é parte integrante do processo de pla-
nejamento municipal, sendo o instrumento basico da politica de desenvolvimento ur-
bano, rural, sustentavel e ambiental, devendo o Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes
Orcamentarias (LDO) e a Lei do Orcamento Anual (LOA), incorporar as politicas publicas,
programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades, nele contidas.

Paragrafo unico. Os Planos Setoriais do Poder Publico municipal devem
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considerar as diretrizes e propostas contidas no Plano Diretor.

Art. 32, As politicas, diretrizes, normas, planos e programas, deve-
rao atender ao que estd estabelecido nesta Lei, e nas Leis complementares que vierem a
complementar o PDM.

Art. 49, Integram o Plano Diretor Municipal (PDM) os seguintes te-
mas relacionados ao Ordenamento Territorial do municipio:

| - Perimetro Urbano, que trata da delimitacdo oficial da area urbana
do Municipio para fins urbanisticos, administrativos e tributdrios;

Il - Macrozoneamento Municipal, que define as areas destinadas aos
usos rurais, urbanos e de preserva¢ao ambiental;

- Zoneamento Urbano, que classifica e regula o uso e a ocupacao
do solo nas areas urbanas, estabelecendo parametros e instrumentos aplicdveis para
cada porg¢do do territério; e

IV-  Sistema Viario, que faz a classificacdo e hierarquizac¢ao viaria e traz

o dimensionamento minimo das vias e as diretrizes viarias.

Paragrafo unico. Outras leis poderao vir a integrar o Plano Diretor, desde
que, cumulativamente:

I - Mencionem expressamente em seu texto a condicdo de
integrantes do conjunto de leis componentes do Plano Diretor;

Il - Tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as
acdes de planejamento municipal; e

I - Definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre seus
dispositivos e das outras leis ja componentes do Plano Diretor, remetendo, quando for
0 caso, aos artigos destas leis.

Art. 52, Sdo partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

|- ANEXO I: Mapa do Perimetro Urbano;

Il - ANEXO Il: Mapa do Macrozoneamento Municipal;
lII-  ANEXO lll: Mapa do Zoneamento Urbano;

IV-  ANEXO IV: Mapa do Sistema Viario;
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V- ANEXO V: Quadro 1 — Parametros de Uso do Solo;
VI-  ANEXO VI: Quadro 2 — Parametros de Ocupagdo do Solo;

VIl - ANEXO VII: Dimensionamento minimo das Vias Rurais;
VIII -  ANEXO VIII: Dimensionamento minimo das Vias Urbanas;
IX-  ANEXO IX: Dimensionamento minimo das Calgadas;

X- ANEXO X: Definigdes.

TiTULO Il
DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art. 62. A Politica Urbana Municipal adota os seguintes objetivos:

| - Promover o desenvolvimento sustentdvel e equilibrado do
Municipio;

Il - Proteger e recuperar o meio ambiente e os recursos hidricos,

principalmente o Aquifero Bauru;

lll-  Assegurar a funcdo social da cidade e da propriedade, garantindo
o direito a moradia e o desenvolvimento equilibrado dos assentamentos humanos;

IV-  Estimular a diversificagao e a sustentabilidade econdmica;

V- Fortalecer a gestdo publica e a integracdao metropolitana;

VI-  Promover a equidade territorial e a qualidade de vida;

VIl-  Promover a articulagdo institucional em ambito municipal,

regional e metropolitano, visando ao fortalecimento da infraestrutura logistica e da
integragdo multimodal, com incentivo a conexdao entre os sistemas rodovidrio e
hidrovidrio, especialmente em relacdo ao potencial estratégico do Rio Tieté e das
estruturas regionais existentes, de forma a atender o Municipio e os demais entes
integrantes da Regido Metropolitana, ampliando a competitividade econémica, o
escoamento da producdo, a atracdo de investimentos e a geracao de emprego e renda;

VIl - Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribuicdo
equilibrada e integrada da infraestrutura, equipamentos e servicos publicos,
respeitando os niveis de planejamento estabelecidos pelo Macrozoneamento Municipal
e Zoneamento Urbano;
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IX - Preservar, proteger e recuperar o patrimoénio histdrico e cultural,
valorizando sua diversificacdao e atratividade;

X- Integrar solugdes de Infraestrutura verde, tais como Solugdes
Baseadas na Natureza (SbN) ao sistema de drenagem urbana, com o objetivo de ampliar
a permeabilidade do solo, reduzir os riscos de alagamentos e promover um ambiente
urbano mais sauddvel, sustentavel e resiliente as mudancas climaticas;

Xl - Estabelecer mecanismos para garantir a participacdao democratica
da sociedade no planejamento urbano e na fiscalizacdo de sua execucdo, bem como na
elaboracdo, execucdo e fiscalizacdo de politicas setoriais, através de suas organizagdes,
entidades e Conselhos Municipais, especificamente o Conselho Municipal da Cidade;

XIl - Definir instrumentos e agdes que contemplem aspectos legais e
técnicos referentes a garantia da func¢do social e ecoldgica da propriedade, controle do
uso e ocupacao do solo, condicdes de infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente
natural, cultural e histdrico, considerando a atuac¢do do Conselho Municipal da Cidade;

XIll - Garantir a transparéncia dos dados e informacdes relacionados a
Politica Urbana Municipal e as politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada de
decisdo do poder publico; e

XIV - Integrar as agles, projetos, estratégias e planos dos érgdos e
entidades municipais, estaduais e federais através do sistema municipal de
planejamento urbano.

TiTULO 1lI
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 72, Os Eixos de Desenvolvimento Municipal se constituem
como um conjunto de objetivos e estratégias que contém os caminhos e direcionamentos
praticos para a efetivagao do planejamento municipal de Ubarana. Sao eles:

| - Eixo |I: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica;
Il - Eixo Il: Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura;
Il - Eixo Ill: Desenvolvimento econdémico e Turismo.

Paragrafo Unico. Para as estratégias dos Eixos de Desenvolvimento Mu-
nicipal de Ubarana foram considerados os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
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(ODS), constituidos por uma agenda de engajamento proposta pela Organiza¢do das Na-
¢oes Unidas (ONU) em 2015, para a elaboracdo e aplicagcdao de solugées politicas, ambi-
entais, econOmicas, sociais e tecnoldgicas que alcancem um futuro mais sustentdvel
para todas as pessoas do mundo.

CAPITULO |
EIXO | — MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE HiDRICA

Art. 82. A Politica de Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica de
Ubarana tem como objetivos gerais:

I - Proteger, recuperar e monitorar os recursos hidricos e
mananciais, com foco na preservacdo do aquifero Bauru, do Cdrrego Bocaina, do
Cdrrego dos Pintos, do Cérrego do Diogo, do Ribeirdo Fartura e do Rio Tieté, garantindo
a seguranca hidrica e o abastecimento sustentavel da populacdo;

Il - Implementar gestao integrada do saneamento ambiental,
assegurando tratamento adequado dos efluentes, o manejo eficiente de residuos
solidos e a substituicdo progressiva de sistemas sanitdrios inadequados como fossas
negras, por sistemas ambientalmente corretos;

I - Incorporar solugdes de Infraestrutura verde ao sistema urbano de
drenagem e planejamento territorial, para mitigar impactos climaticos, favorecer a
infiltragao das dguas pluviais e criar espagos publicos mais verdes e saudaveis;

IV-  Fortalecer a governanca ambiental e a fiscalizacdo municipal,
mediante atualizacdo normativa, estruturacdo administrativa, qualificacdo técnica e
educacdo ambiental, promovendo conscientizacdo e participagdo comunitaria;

V- Estruturar e integrar o Programa Municipal de Educagao
Ambiental as politicas publicas ja instituidas pelas Leis n2 669/2009, n2 671/2009, n®
932/2017 e n2 993/2019, promovendo a articulagdo entre rede municipal de ensino,
calendario ambiental e ag¢des educativas continuas, com foco na conscientizacgao,
participacdo comunitaria e formacdo socioambiental; e

VI- Integrar o planejamento ambiental as politicas urbanas e
econdmicas, buscando compatibilizar o desenvolvimento urbano e produtivo com a
conservagado dos ecossistemas e a adaptacdo as mudancas climaticas.

Art. 92, O Eixo |, Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica, tem
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como diretrizes os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

| - Objetivo 6 — Agua potavel e saneamento;

Il - Objetivo 10 — Reduc¢ado das desigualdades;

Il - Objetivo 11 — Cidades e comunidades sustentaveis;

IV - Objetivo 12 — Consumo e produgdo responsaveis;

V - Objetivo 13 — Acdo contra a mudanca global do clima;
VI - Objetivo 14 — Vida na agua; e

VIl - Objetivo 15 — Vida terrestre.

Art. 10. Ficam estabelecidas as seguintes estratégias para atendi-
mento dos objetivos definidos para a Politica Municipal de Meio Ambiente e Sustentabili-
dade Hidrica de Ubarana:

| - Implantar programas de recuperagdo de nascentes, matas ciliares
e areas degradadas, com acoes de reflorestamento e contencdo de erosao;

Il - Elaborar Plano Municipal de Gestdo de Recursos Hidricos e
Drenagem Urbana, incorporando Solu¢des Baseadas na Natureza (SbN) e infraestrutura
verde;

I - Promover a substituicdo progressiva de fossas negras por sistemas
adequados de esgotamento sanitario, priorizando areas rurais e bairros periféricos;

IV-  Mapear e delimitar dreas de risco ambiental e de protecdo hidrica,
estabelecendo diretrizes para prevencdo e controle de ocupacdes irregulares;

V- Estabelecer zonas de protecdo de recarga do aquifero Bauru, com
base em estudos técnicos e hidrogeoldgicos, com restricdes ao uso do solo em areas
vulnerdveis;

VI-  Ampliar a arborizagdo urbana, com prioridade para espécies
nativas e formacdo de corredores verdes ao longo das vias e margens de cursos d’agua;

VIl - Fortalecer o programa municipal de educacdo e sensibilizacdo
ambiental, voltado a escolas, produtores rurais e comunidades urbanas, a exemplo do
Toca da Coruja, através, também, do incentivo as parcerias publico-privadas;

VIl - Integrar o Programa Municipal de Educa¢cdo Ambiental as politicas
ja instituidas (Leis n2 669/2009, n2 671/2009, n2 932/2017 e n2 993/2019), por meio da
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criacdo de um plano de acdo unificado, com metas, indicadores e avaliacdo periddica,
evitando sobreposi¢ao de iniciativas e garantindo continuidade administrativa;

IX - Instituir sistema municipal de coleta seletiva e compostagem,
visando a reducdo de residuos destinados a aterros e ao estimulo a economia circular;

X- Fortalecer a fiscalizagdo ambiental, com ampliagdo do corpo
técnico, capacitacdo técnica e integracdo com drgdos estaduais e regionais; e

Xl - Elaborar Plano Municipal de Adaptacdao as Mudancas Climaticas,
com identificacdo de vulnerabilidades e definicdo de acdes de mitigacao e resiliéncia.

CAPITULO II
EIXO Il - PLANEJAMENTO TERRITORIAL, MOBILIDADE E INFRAESTRUTURA

Art. 11, A Politica de Planejamento Territorial, Mobilidade e Infra-
estrutura de Ubarana tem como objetivos gerais:

| - Promover o ordenamento territorial e o uso racional do solo,
assegurando um crescimento urbano equilibrado, com adensamento planejado e
compatibilidade entre ocupacdo, infraestrutura e preservacao ambiental;

Il - Garantir o acesso a moradia digna e a regularizacao fundiaria, por
meio da aplica¢dao de instrumentos urbanisticos, criacdo de Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) e politicas habitacionais voltadas a inclusdo social;

I - Expandir e qualificar a infraestrutura urbana e rural, assegurando
o abastecimento de 4agua, saneamento basico, energia, iluminacdo publica e
conectividade digital em todo o territdrio municipal, visando a universalizacdo dos
Servigos essenciais;

IV-  Melhorar a mobilidade urbana e regional, com foco na
diversificacdo dos modos de transporte, incentivo a mobilidade ativa (pedestres e
ciclistas) e fortalecimento da integracao viaria com a Regidao Metropolitana de Sdo José

do Rio Preto;

V- Fortalecer o potencial logistico do municipio através da Rodovia
Transbrasiliana;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

16



B 5.

GE®
oo BRASILIS

Secretaria de
Desenvolvimento

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

VI-  Requalificar o espaco urbano e os equipamentos publicos,
estimulando a ocupagdo de areas subutilizadas, o adensamento nos eixos estruturantes
e a criacdo de espacgos publicos acessiveis, seguros e integrados a paisagem natural; e

VIl - Fortalecer o planejamento integrado e a capacidade de gestao
municipal, promovendo a atualizagao continua de dados territoriais, o monitoramento
das politicas urbanas e a articulacdo entre setores publicos e privados para a
implementagao de projetos de infraestrutura sustentavel.

Art. 12, O Eixo Il, Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraes-
trutura, tem como diretrizes os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
(ODS):

| - Objetivo 3 —Saude e bem-estar;

Il - Objetivo 4 — Educacdo de qualidade;

Il - Objetivo 10 — Reducdo das desigualdades;

IV - Objetivo 11 — Cidades e comunidades sustentaveis;

V - Objetivo 12 — Consumo e producdo responsaveis;

VI - Objetivo 13 — A¢ao contra mudancga global do clima; e

VII - Objetivo 16 — Paz, justica e instituicdes eficazes.

Art. 13. Ficam estabelecidas as seguintes estratégias para atendi-
mento dos objetivos definidos para a Politica Municipal de Planejamento Territorial,
Mobilidade e Infraestrutura de Ubarana:

|- Implantar Sistema Municipal de Informacdes Territoriais (SIG),
com base cartografica atualizada e integracao com bases estaduais e federais, destinado
ao apoio ao planejamento urbano e a gestao territorial;

Il - Ampliar o Programa de Regulariza¢do Fundiaria Urbana (REURB),
em conformidade com a legislacdo federal aplicavel, priorizando areas consolidadas e
promovendo seguranca juridica a populacdo;

I - Instituir Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para viabilizar
moradia de interesse social em areas dotadas de infraestrutura;
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IV-  Elaborar Plano Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel, em
consonancia com politicas estaduais e federais, com incentivo ao transporte coletivo,
mobilidade ativa, acessibilidade universal e infraestrutura cicloviaria e de pedestres;

V- Requalificar e ampliar a infraestrutura urbana, com
universalizagdao dos servigos essenciais, incluindo pavimentagao, drenagem, iluminagao
publica e redes de abastecimento;

VI-  Criar um programa de acessibilidade universal, garantindo a
inclusdo de pessoas com deficiéncia nos espacos e equipamentos publicos;

VII-  Modernizar e ampliar os equipamentos publicos (escolas,
unidades de saude, pragas e centros comunitdrios), especialmente nas areas periféricas;

VIIl-  Promover o adensamento planejado em areas centrais e eixos
estruturantes, evitando a dispersdo urbana e otimizando a infraestrutura existente; e

IX-  Integrar o planejamento urbano as politicas regionais da Regido
Metropolitana de S3ao José do Rio Preto, fortalecendo a articulagdo com municipios
vizinhos, consodrcios intermunicipais e érgaos metropolitanos.

CAPITULO Il
EIXO Ill - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO

Art. 14, A Politica de Desenvolvimento economico e Turismo de
Ubarana tem como objetivos gerais:

|- Diversificar a base produtiva municipal, estimulando novos
setores econbmicos — como comércio, servicos, turismo e tecnologia — para reduzir a
dependéncia das industrias e das transferéncias publicas;

Il - Incentivar o potencial turistico, com destaque para o Centro de
Lazer Gentil Moreira e a Vila dos Pescadores (Nucleo Santa Maria), além de diversificar
o calenddrio anual de eventos culturais e turisticos;

I - Fortalecer aindustria local e a agropecuaria sustentavel, apoiando
a modernizacdo produtiva, a inovacdo tecnolégica e a adocdo de praticas
ambientalmente responsaveis no uso do solo e dos recursos naturais;
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IV - Fomentar o empreendedorismo e a economia local, com politicas
de apoio as micro e pequenas empresas, cooperativas e empreendimentos familiares,
ampliando as oportunidades de trabalho e renda no municipio; e

V- Promover a integracdo econOmica regional, aproveitando as
potencialidades da Regido Metropolitana de Sdo José do Rio Preto para ampliar o acesso
a mercados, parcerias e investimentos publicos e privados.

Art. 15. O Eixo Ill, Desenvolvimento econémico e Turismo, tem
como diretrizes os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

| - Objetivo 1 — Erradicar pobreza;
Il - Objetivo 8 — Trabalho decente e crescimento econémico;
lll-  Objetivo 9 — Industria, inovagao e infraestruturas;

IV-  Objetivo 10 — Reducdo das desigualdades;

V- Objetivo 11 — Cidades e comunidades sustentaveis;

VI-  Objetivo 12 — Consumo e producdo responsaveis;

VIl - Objetivo 13 — Acdo contra a mudanca global do clima;

VIII -  Objetivo 16 — Paz, justica e institui¢cdes eficazes; e

IX-  Objetivo 17 — Parcerias e meios de implementacao.

Art. 16. Ficam estabelecidas as seguintes estratégias para atendi-

mento dos objetivos definidos para a Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico
e Turismo de Ubarana:

|- Fortalecer os programas municipais ja existentes de apoio e
incentivo ao empreendedorismo e a economia local, em articulagdo com a Lei n?
1.079/2021 (parceria com o SEBRAE-SP), por meio da institucionalizacdo de acgGes
permanentes de capacitacdo, orientagao técnica, acesso ao microcrédito e formalizacao
de negdcios, ampliando o suporte ao empreendedor, ao trabalhador e aos pequenos
negocios do municipio;

Il - Estabelecer parcerias com instituicbes de ensino técnico e
superior, visando a qualificacdo profissional e a inovacdo tecnoldgica;

I - Implantar um Distrito Industrial Sustentdvel, com infraestrutura
adequada e critérios ambientais para atracao de empresas;
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IV - Estimular o turismo rural, cultural e ecolégico, valorizando o
patrimoOnio natural e histérico do municipio;

V- Fortalecer a agropecudria sustentdvel, com assisténcia técnica,
incentivo a diversificagdo de culturas e adogao de boas praticas ambientais;

VI-  Instituir programa de compras publicas locais, com prioridade
para empreendedores e produtores rurais do municipio, observadas as normas de
licitagOes vigentes;

VII-  Ampliar o apoio a formalizacdo de micro e pequenos
empreendedores, simplificando processos e criando canais de orientagao;

VIl - Implantar um Centro de Apoio ao Trabalhador, com ag¢des de
intermediacdo de emprego e qualificacdo continua;

IX - Fomentar a economia criativa e o comércio local, por meio de
eventos, feiras e valorizacdo dos produtos regionais; e

X - Promover parcerias publico-privadas (PPPs) para investimento em
infraestrutura, geragao de energia renovavel e servigos urbanos sustentaveis.

TiTULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 17, O Ordenamento Territorial de Ubarana tem como objetivo
orientar a distribuicao e o regramento do territério urbano e rural do municipio, estru-
turado nas seguintes unidades de planejamento:

| - Perimetro Urbano;
- Macrozoneamento Municipal;
" - Zoneamento Urbano; e

IV - Sistema Viario.

CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO

Art. 18. O territdrio municipal é dividido em dreas urbanas e area
rural, para fins urbanisticos e tributarios.
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§ 12. As areas urbanas do Municipio de Ubarana sdo compostas pelos pe-
rimetros urbanos:

|- Da Sede Municipal;
Il - Do Nucleo Urbano Isolado — Chacaras de Lazer;

1" - Do Nucleo Urbano Isolado — ETE;

IV - Do Nucleo Urbano Isolado — Prainha;
V- Do Nucleo Urbano Isolado — Industrial Consolidado; e
VI - Do Nucleo Urbano Isolado — Vila dos Pescadores.

§ 22, As areas urbanas do Municipio de Ubarana, sdo aquelas compreen-
didas dentro do limite estabelecido para a Macrozona de Qualificacdo Urbana, estabe-
lecida por este Plano Diretor.

§ 32, A drea rural é constituida pelo restante do territério do Municipio.

§ 42. Os perimetros urbanos do Municipio de Ubarana sdo definidos por
esta Lei e compreendem a Sede Municipal e os Nucleos Urbanos Isolados.

§ 52, A criacdo, ampliacdo ou alteracdo dos perimetros urbanos da Sede
Municipal e dos Nucleos Urbanos Isolados dependera de revisao desta Lei do Plano Di-

retor.

§ 62. Fica o parcelamento do solo para fins urbanos permitido apenas nas
areas urbanas.

§ 72. Na drea rural é vedado o parcelamento do solo para fins urbanos e
em moadulos fiscais inferiores ao estabelecido pelo INCRA.

§ 82, A representacdo dos perimetros urbanos consta no Anexo | — Mapa
dos Perimetros Urbanos, parte integrante desta Lei.

§ 92, Qualquer alteracao na delimitacdo estabelecida no Anexo | — Mapa
dos Perimetros Urbanos, devera ser objeto de revisdo desta Lei do Plano Diretor, com
atendimento integral aos seguintes dispositivos:
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I - Apresentagdao em audiéncia publica e realizagdao de oficinas
comunitarias para debater as alteragGes propostas com a populagdo local, com
participacdo do Conselho Municipal da Cidade;

Il - Publicidade aos documentos e informagdes produzidas, que
subsidiardo a revisao ou o aperfeicoamento do Plano Diretor, conforme § 42 do artigo
40 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade); e

- Atendimento integral ao que dispde o artigo 42 da Lei Federal n?
10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade) e, quando houver alteracdo dos perimetros
urbanos, também ao artigo 42-B.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 19. O Macrozoneamento Municipal, compreende a totalidade
do territério de Ubarana e se constitui como o primeiro nivel de aproximacao e caracte-
rizacdo do territdrio, sendo uma referéncia espacial para a definicdo de areas destinadas
a0s usos rurais e urbanos, delimitados a partir da percepcao das caracteristicas tenden-
ciais da ocupacao e das vocagdes identificadas no municipio.

Art. 20. O territério do municipio de Ubarana esta compartimen-
tado nas seguintes Macrozonas, conforme Anexo Il - Mapa do Macrozoneamento Mu-
nicipal:

|- Macrozona de Qualificagdo Urbana — MQU;

Il - Macrozona de Protecdo Urbana — MPU;

I - Macrozona de Producao Sustentavel — MPS; e
IV-  Macrozona de Preservagdao Ambiental — MPA.

§ 12. A Macrozona de Qualificacdo Urbana (MQU) corresponde as areas
urbanas do Municipio.

§ 22. A Macrozona de Protecdo Urbana— MPU, Macrozona de Producdo
Sustentavel — MPS, e a Macrozona Preservacdo Ambiental — MPA, correspondem a area
rural do Municipio.
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§ 32. Qualquer alteracdo na delimitacdo estabelecida no Anexo Il —
Mapa do Macrozoneamento Municipal, devera ser objeto de revisdo desta Lei do Plano
Diretor, com atendimento integral aos seguintes dispositivos:

| - Apresentacdao em audiéncia publica e realizagdo de oficinas
comunitarias para debater as alteragGes propostas com a populagdo local, com
participacdo do Conselho Municipal da Cidade;

Il - Publicidade aos documentos e informagdes produzidas, que
subsidiardo a revisdo ou o aperfeicoamento do Plano Diretor, conforme § 42 do artigo
40 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade); e

lll-  Atendimento integral ao que dispde o artigo 42 da Lei Federal n?
10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade) e, quando houver alteracdo dos perimetros
urbanos, também ao artigo 42-B.

SECAO |
MACROZONA QUALIFICACAO URBANA — MQU

Art. 21. A Macrozona de Qualificacdo Urbana — MQU compreende
as areas delimitadas pelos perimetros urbanos, as quais sdo destinadas aos usos urbanos
como moradia, trabalho, lazer e circulagao, considerando a infraestrutura urbana exis-
tente e o potencial de expansao urbana, tendo suas diretrizes especificas definidas no
Zoneamento Urbano.

Art. 22, Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona de Qualificagcdo Urbana:

| - Consolidar a ocupacao urbana existente, sobretudo as dreas com
infraestrutura instalada, aplicando instrumentos urbanisticos para coibir vazios urbanos
em lotes edificaveis e preservando a paisagem de Ubarana;

Il - Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em
conformidade a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n212.587, de 2012,
e suas alteragbes), incluindo parametros de acessibilidade conforme a NBR 9050, com
incentivo a mobilidade ativa;

I - Implementar Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, com
parametros urbanisticos especificos e condizentes com a realidade socioambiental,
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incluindo ZEIS de inducdo a Habitacdo de Interesse Social destinada a populacao de baixa
renda e ZEIS de regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais, tendo como base
a Lei Federal n? 13.465, de 2017, e suas alterag0es;

IV-  Fiscalizar a ocupagdao urbana, combatendo o crescimento
desordenado, sobretudo nas APP de cursos d’dgua e dreas de risco, suscetiveis a
movimentacdo de massa, inundacao e alagamento;

V- Ampliar o acesso ao saneamento basico, especialmente quanto ao
esgotamento sanitdrio, a capacidade de reservacao da agua e ao atendimento da rede
de abastecimento;

VI-  Orientar a expansdo urbana para os locais aptos a urbanizagao,
condicionando o uso e a ocupacao do solo a capacidade de atendimento da
infraestrutura, servigos e equipamentos publicos instalados;

VIl - Promover a implantagdo e o fortalecimento do Distrito Industrial,
visando a geracdao de emprego e renda, e a organizacdao dos usos produtivos de forma
compativel com o entorno, contribuindo para o desenvolvimento urbano sustentavel;

VIIl - Fortalecer atividades econbmicas de pequeno e médio porte e
desenvolver incentivos a geracdao de trabalho e renda, especialmente voltada ao
turismo, de forma a promover o desenvolvimento econémico e sustentavel;

IX-  Garantir o acesso igualitario aos servigos e equipamentos publicos
e a infraestrutura urbana;

X- Promover a educacdo ambiental e urbanistica, conscientizando a
populacdo sobre aimportancia da preservacdo ambiental e da garantia da qualidade dos
recursos hidricos, e dos perigos de habitar dreas de risco, promovendo melhorias na
fiscalizagdao ambiental;

Xl - Estabelecer parametros urbanisticos que favoregcam a
preservacao ambiental e a permeabilidade do solo e implantar areas verdes e parques
urbanos, incorporando Solucdes baseadas na Natureza — SbN, nos projetos publicos e
realizando o manejo adequado e a ampliacdo da arborizacdo urbana;

XIl-  Promover a transicdo gradual dos usos incompativeis com a
funcdo urbana da macrozona, estabelecendo prazo de adequacdo entre 5 (cinco) e 10
(dez) anos para a descontinuidade ou reconversdo de atividades rurais ou
potencialmente impactantes, tais como o cultivo de monoculturas intensivas (como a
cana-de-agUcar), com vistas a sua substituicdo por usos compativeis com o
ordenamento urbano; e
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Xl - Restringir e, progressivamente, vedar praticas ambientalmente
inadequadas no perimetro da macrozona, incluindo o uso de agrotoxicos, a realizagao
de queimadas e outras atividades que possam comprometer a qualidade ambiental, a
salde publica e a seguranca da populagdo, observada a legislacdo vigente e assegurados
mecanismos de transi¢do e adequacao das atividades existentes.

SECAO I
MACROZONA DE PROTECAO URBANA - MPU

Art. 23. A Macrozona de Protecdo Urbana - MPU compreende uma
faixa de 150 metros de largura no entorno da Sede Municipal na Macrozona de Qualifi-
cacdo Urbana (MQU), destinada a atuar como zona de transi¢dao e contencdo de usos
incompativeis com o ambiente urbano.

§ 12, Para fins de delimitagao da Macrozona de Protegdao Urbana (MPU),
considera-se como referéncia os perimetros urbanos definidos neste Plano Diretor, in-
cluindo tanto as areas ja consolidadas quanto aquelas previstas para expansao urbana.

§ 22, A faixa de 150 metros deverd ser medida a partir do limite externo
do perimetro urbano referente a Sede Municipal, garantindo uniformidade na aplicagao
do instrumento e evitando lacunas normativas entre areas consolidadas e areas de ex-
pansao.

Art. 24, Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona de Protec¢ao Urbana - MPU:

| - Controlar o uso do solo, restringindo atividades incompativeis
com o ambiente urbano, especialmente aquelas de alto impacto ambiental, tais como o
cultivo de cana-de-acgucar, visando a protecao da qualidade ambiental da drea urbana;

Il - Promover intensa fiscalizacdo ambiental, a fim de evitar o uso
proibido;

I - Priorizar a implantacdo de corredores verdes, dreas de
preservacao e espacos livres de interesse ambiental, promovendo a conectividade
ecoldgica e a protecdo de remanescentes vegetais, incluindo a articulacdo com dareas de
Reserva Legal, quando aplicavel,
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V- Induzir a reconversdao progressiva dos usos existentes para
atividades de baixo impacto ambiental, por meio de instrumentos urbanisticos,
incentivos e mecanismos de regula¢do, desestimulando a permanéncia de usos
intensivos ou incompativeis com a fungao de prote¢dao da macrozona;

V- Estimular a formagdo de um cinturdo verde no entorno da drea
urbana, com funcdes ambientais, paisagisticas e de amortecimento, estruturando uma
zona de transicao qualificada entre os espacos urbano e rural; e

VI-  Restringir praticas potencialmente poluidoras e degradadoras no
ambito da macrozona, incluindo o uso de agrotodxicos, a realizacdo de queimadas e
outras atividades que comprometam a qualidade ambiental, a saude publica e a
seguranca da populagao.

SECAO Il
MACROZONA DE PRODUGAO SUSTENTAVEL - MPS

Art. 25. A Macrozona de Producdo Sustentavel - MPS compreende
as porcoes da drea rural do Municipio inseridas na Macrozona de Protecdo do Sistema
Aquifero Bauru definidas pelo Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da
Regido Metropolitana de S3ao José do Rio Preto, sobretudo nos trechos de alta vulnera-
bilidade a polui¢do nas proximidades do Cérrego dos Pintos e do Rio Tieté.

§ 12, Tratam-se de dreas delimitadas com o intuito de permitir o desen-
volvimento de atividades sustentaveis compativeis a protecao da qualidade ambiental.

§ 22. A MPS tem como peculiaridade a relagdo harmoénica entre o ambi-
ente natural e a ocupacgao antrdpica caracterizada pelo uso rural.

Art. 26. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona de Protec¢do Sustentavel - MPS:

|- Estimular a geracdo de atividades econdmicas estratégicas e
ecologicamente viaveis;

Il - Garantir a qualidade dos recursos hidricos, mediante manejo
adequado do solo rural, controle do uso de insumos agricolas e ocupacao territorial
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compativel com a protecao do Aquifero Bauru, de forma a garantir o abastecimento de
agua de qualidade a populagao;

I - Ordenar e fomentar o turismo rural, ecoldgico, cientifico e
cultural, bem como outrasatividades econ6micas compativeis com a conservagao
ambiental;

IV-  Controlar e fiscalizar a instalacdo de atividades restritas;

V- Adotar medidas administrativas e de fiscalizacdo destinadas a
prevenir e/ou impedir atividades causadoras de degradacdo ambiental, assegurando o
cumprimento da legislagdo ambiental vigente;

VI-  Implantar um Sistema de Informac¢des Geograficas contendo a
delimitacdo das Unidades de Conservagao - UCs inseridas no territério municipal e a
indicacdo das restricdes impostas pelos respectivos planos de manejo, facilitando a
gestdo do territério;

VIl - Compatibilizar o uso e a ocupacao rural com a protecdao ambiental
e a sustentabilidade produtiva;

VIl - Estimular atividades econ6micas estratégicas e ecologicamente
equilibradas;
IX - Estimular atividades agropecuarias sustentdveis que contribuam

para a permanéncia do trabalhador rural no campo e para a geragao de renda;

X - Estimular o desenvolvimento da agropecuaria e do turismo rural
e ecolédgico;

Xl - Promover a cidadania, a qualidade de vida e o acesso a servicos
publicos a populagdo rural;

XIl- Implementar a¢Bes e programas de orientacdao aos produtores
rurais, tais como:

a) Medidas de controle de erosao por meio da plantagao em curvas
de nivel; e
b) Tratamento e disposicdo de efluentes domésticos oriundos das

atividades criatdrias, além da coleta e disposicdo do lixo.

XIll - Incentivar o reflorestamento e a preservacdio ambiental,
promovendo a melhoria na fiscalizagdo ambiental; e
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XIV - Incentivar a producdo organica e praticas alternativas de manejo,
promovendo o uso racional de defensivos agricolas.

SECAO IV
MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - MPA

Art. 27, A Macrozona de Preservagao Ambiental - MPA compre-
ende as Unidades de Conservacao (UCs) de protecdo integral, fragmentos de vegetacao
nativa e dreas legalmente protegidas situadas na drea rural do Municipio, conforme ba-
ses técnicas e cadastros ambientais oficiais aplicaveis.

Paragrafo unico. A Macrozona de Preservacdao Ambiental — MPA destina-
se a preservacgao do patrimonio natural e da qualidade ambiental, sendo vedados o par-
celamento do solo e a edificacdo, ressalvadas as hipdteses legalmente admitidas e com-
pativeis com a finalidade de preservacao, inclusive para pesquisa, manejo ambiental,
turismo controlado e acesso publico autorizado, observadas as normas dos érgaos com-
petentes.

Art. 28. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona de Preservacao Ambiental - MPA:

|- Implantar um Sistema de Informacdes Geogréficas contendo a
delimitacdo das UCs inseridas no territdrio municipal e a indicacdo das restri¢cOes
impostas pelos respectivos planos de manejo, facilitando a gestao territorial;

Il - Investir em pesquisas e atividades de educacdo ambiental,
conscientizando a populagdo sobre o patriménio natural do Municipio;

I - Integrar as politicas municipais de preservacdao ambiental as
diretrizes previstas nos Planos de Manejo das Unidades de Conservacdo, promovendo
articulacdo institucional com os respectivos érgaos gestores;

IV-  Garantir a maxima preservacdo para minimizar impactos da
ocupagao antroépica;

V- Garantir a qualidade dos recursos hidricos;

VI-  Ordenar as atividades de lazer e \visitacdo, mediante
regulamentacdo especifica, de modo a minimizar impactos ambientais;
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Preservar Reservas Naturais do Patrim6nio Natural — RPPN;
Definir diretrizes para prevenir a degradagao ambiental;

Preservar a fauna e a flora, especialmente as espécies ameagadas

Articular ag¢les junto aos governos federal e estadual para

fortalecimento da preservacdo dos ecossistemas naturais e apoio a gestdo ambiental do

territério; e

Xl -

Observar as normas ambientais vigentes, inclusive as resolucdes

aplicaveis do CONAMA, o Cédigo Florestal (Lei Federal n2 12.651/2012), suas alteragdes
e demais legislagdes correlatas.

Art. 29
nas seguintes zonas d

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

. As areas urbanas do municipio de Ubarana, sdo divididas

e uso e ocupacao do solo, conforme o Anexo lll - Mapa do Zone-

amento Urbano, parte integrante desta Lei:

Zona residencial — ZR, subdividida em:

a) Zona Residencial 1 — ZR1;

b) Zona Residencial 2 - ZR2; e

c) Zona Residencial 3 — ZR3.

Il - Zona de Expansdo Urbana — ZEU;

a) Zona de Expansdo Urbana 1 -ZEU1; e

b) Zona de Expansdo Urbana 2 — ZEU2.

lll-  Zona de Preservacao Cultural — ZPC;

IV-  Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

a) Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS1; e
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b) Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS2.
V- Zona de Desenvolvimento Industrial — ZDlI;
VI - Zona de Interesse Turistico — ZIT;
VIl - Eixo de Comércio e Servigos — ECS; e
VIIl - Eixo de Desenvolvimento Econémico — EDE.
SECAO |

ZONA RESIDENCIAL - ZR

Art. 30. A Zona Residencial - ZR corresponde a areas destinadas a
qualificacdo do uso residencial e a implementacdo da infraestrutura urbana e servicos
publicos.

Paragrafo unico. O uso residencial admite a coexisténcia com atividades
de comércio e servigos de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso
residencial e a preservacao do patriménio natural.

Art. 31. S3o objetivos da ZR:
|- Proporcionar areas adequadas para o uso residencial;

Il - Permitir a coexisténcia de usos residenciais e atividades ndo
residenciais compativeis; e

-  Adequar a densidade da ocupag¢dao urbana a oferta de
infraestrutura, servicos e equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades
municipais.

SUBSECAO |
ZONA RESIDENCIAL 1 -ZR 1

Art. 32. A Zona Residencial - ZR 1, corresponde a area localizada
nos limites da drea urbana abrangendo os bairros do Centro, Jardim Esperanca, Ario-
valdo Domingos Nogueira Bueno, Braz Sanches, Vitor Sanches Monteiro, Eujacio Pereira,
Almir José Rodrigues da Cruz, Rubens Benedito Brito, Ana Sergio de Matos e Elpidio Pe-
reira Christal, em areas dotadas de infraestrutura completa, servicos e equipamentos
publicos, sem restricOes a ocupacao, destinadas a ocupacao de média a alta densidade.
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Paragrafo Gnico. Na Zona Residencial 1 — ZR1, admite-se a instalacdo de
atividades econdmicas complementares de pequeno a médio porte, bem como de ati-
vidades produtivas domiciliares de baixo impacto, compativeis com o uso residencial,
observados os parametros definidos no Zoneamento Urbano.

SUBSEGAO II
ZONA RESIDENCIAL2 -ZR 2

Art. 33. A Zona Residencial - ZR 2 corresponde a area localizada ao
sul do municipio, abrangendo a Vila dos Pescadores (Nucleo Santa Maria), em areas
onde a infraestrutura, servicos e equipamentos publicos demandam complementagdes,
sendo destinadas a ocupacao de baixa densidade.

§ 12. Na Zona Residencial 2 —ZR2, admite-se a instalacdo de atividades
econdmicas complementares de pequeno porte, bem como de atividades produtivas
domiciliares de baixo impacto, compativeis com o uso residencial, observados os
parametros definidos no Zoneamento Urbano.

§ 22. As dreas inseridas na ZR2 sdo prioritdrias para acbes de
regularizacdo fundiaria, com a aplicacdo do instrumento urbanistico da REURB,
instituido por esta Lei do Plano Diretor, devendo ser objeto de politicas publicas
especificas voltadas a sua adequacado urbanistica e ambiental.

SUBSECAO Il
ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR 3

Art. 34. A Zona Residencial - ZR 3 corresponde a area localizada no
nucleo urbano secunddario do municipio, destinadas a ocupacdo de baixissima a baixa
densidade, caracterizadas, predominantemente, por usos residenciais associados a cha-
caras de lazer.

Paragrafo Unico. Na Zona Residencial 3 — ZR3, admite-se a instalagao de
atividades econémicas complementares de pequeno porte, bem como de atividades
produtivas domiciliares de baixo impacto, compativeis com o uso residencial, observa-
dos os parametros definidos no Zoneamento Urbano.
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SECAO I
ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 35. A Zona de Expansdo Urbana - ZEU corresponde areas situ-
adas no entorno imediato da malha urbana consolidada destinadas ao crescimento ur-
bano ordenado.

§ 12. A Zona de Expansdo Urbana — ZEU compreende areas com
potencial para implantacdao de novos empreendimentos residenciais, comerciais e de
servicos, condicionadas a ampliacdo da infraestrutura urbana, a melhoria da
conectividade viaria e a garantia da adequada oferta de servigos publicos.

§ 22, A ocupacgdo daZona de Expansdao Urbana —ZEU devera ocorrer de
forma planejada, observadas as diretrizes deste Plano Diretor, podendo a implantagao
de infraestrutura ser exigida como contrapartida dos empreendedores, de modo a evitar
a formacdo de ocupacdes irregulares e a reducdo de pressGes sobre dreas
ambientalmente sensiveis.

Art. 36. Sao objetivos da Zona de Expansao Urbana:

| - Orientar o crescimento da cidade de forma planejada, continua e
integrada a malha urbana existente;

Il - Garantir condi¢cdes adequadas de urbanizacdo, promovendo a
ampliacdo gradual de infraestrutura, servigos e equipamentos publicos;

I - Prevenir a ocupacao desordenada e conflitos de uso, assegurando
a implantacao de empreendimentos compativeis com a capacidade ambiental e
urbanistica da area;

IV-  Promover alternativas de moradia e novas oportunidades
urbanas, contribuindo para o desenvolvimento equilibrado do municipio;

V- Promover a diversificacdo de usos, incentivando a implantagao de
atividades econdmicas, comerciais, de servigos e produtivas de baixo e médio impacto,
de modo a gerar emprego, renda e dinamizar o desenvolvimento local; e

VI-  Estimular a formacdo de novas centralidades urbanas, reduzindo
a dependéncia da area central e promovendo maior equilibrio na distribuicdo de
atividades e oportunidades no territério.
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SUBSEGAO |
ZONA DE EXPANSAO URBANA 1-ZEU 1

Art. 37. A Zona de Expansao Urbana 1 - ZEU 1 corresponde a area
localizada nos limites da area urbana, corresponde as dreas prioritariamente destinadas
a expansdo do uso habitacional, admitindo-se usos complementares de comércio e ser-
vigos de carater local.

§ 12. A ocupacgdo da Zona de Expansao Urbana 1, tem como objetivo
promover a ampliacdo da oferta habitacional de forma planejada, condicionada a
implantacdo progressiva de infraestrutura urbana, equipamentos publicos e servigos
essenciais.

§ 22. A Zona de Expansdo Urbana 1 devera promover a formacao de
bairros com diversidade de usos compativeis, assegurando condi¢ées adequadas de
mobilidade e acessibilidade, com prioridade para os modos de transporte nao
motorizados.

§ 32. A ocupac¢do da Zona de Expansdao Urbana 1 devera garantir a
continuidade da malha urbana existente e evitar a dispersao urbana.

SUBSECAO II
ZONA DE EXPANSAO URBANA 2 — ZEU 2

Art. 38. A Zona de Expansado Urbana 2 —ZEU2 corresponde as areas
localizadas na transigdo entre a Zona de Expansao Urbana 1 — ZEU1 e a area urbana
consolidada do Municipio de Ubarana, destinadas a implantacdo e expansao de ativida-
des econbmicas, incluindo usos industriais, logisticos, comerciais e de servigos de maior
porte, observada a compatibilidade com o entorno e a capacidade de suporte da infra-
estrutura urbana.

§ 12. A Zona de Expansdo Urbana 2, destina-se a organizac¢ao territorial
das atividades produtivas de maior impacto, visando a geracao de emprego e renda e a
reducdo de conflitos com areas predominantemente residenciais.

§ 22. A ocupacdo da Zona de Expansao Urbana 2 deverd estimular a
formacao de polos industriais e logisticos, observadas as diretrizes deste Plano Diretor.
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§ 32. A ocupacdo da Zona de Expansdo Urbana 2 fica condicionada a
implantacdao de infraestrutura vidaria e de saneamento, a ado¢dao de medidas de
mitigacdo de impactos ambientais e a garantia de adequada acessibilidade e conexao
com os principais eixos viarios.

SECAO Il
ZONA DE PRESERVACAO CULTURAL - ZPC

Art. 39. A Zona de Preservacao Cultural - ZPC corresponde as areas
gue concentram bens materiais e imateriais representativos da memoria, identidade e
historia local do Municipio de Ubarana, incluindo aquelas ainda ndo protegidas por ins-
trumentos formais de tombamento.

§ 12. A Zona de Preservacdo Cultural - ZPC destina-se a protecdo, valori-
zacao e preservacao do patrimoénio cultural, compreendendo edificacdes, conjuntos ar-
quitetonicos, sitios histéricos, manifestacGes culturais e paisagens de interesse, de-
vendo as intervenc¢des observar a integridade dos bens e as diretrizes estabelecidas
neste Plano Diretor e na legislagao especifica.

Art. 40. Sao objetivos da ZPC:

| - Proteger e conservar bens e espagcos que representem o
patrimonio histdrico, arquitetoénico, artistico e cultural do municipio;

Il - Orientar intervencOes urbanas e arquitetOnicas, garantindo que
novas edificacdes e reformas preservem a identidade e o valor cultural da area;

1" - Incentivar atividades culturais, educativas e turisticas,
promovendo o reconhecimento e a valoriza¢do social do patrimonio; e

IV-  Assegurar a transmissao da memoria coletiva, fortalecendo o
sentimento de pertencimento e contribuindo para o desenvolvimento cultural
sustentavel.
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SECAO IV
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 41. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS corresponde as
areas destinadas a implanta¢do de nucleos habitacionais de interesse social, devendo
ser expressamente delimitadas no territério do Municipio de Ubarana, preferencial-
mente em dreas publicas ou passiveis de destinacdo para fins habitacionais.

§ 12. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS devera ser implantada,
preferencialmente, em areas dotadas de infraestrutura urbana, com acesso ao
transporte publico e préximas as dreas de concentragdo de empregos.

§ 22. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS destina-se a promocgédo
do direito a moradia digna, a reducdo do déficit habitacional e a melhoria das condi¢des
de habitabilidade da populagao de baixa renda.

§ 32. Na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, admite-se a instalacdo
de atividades de comércio e servicos de pequeno porte, bem como de atividades
produtivas domiciliares de baixo impacto, compativeis com o uso residencial.

§ 42, A delimitagdo das Zona Especial de Interesse Social — ZEIS devera
observar a legislacdo federal aplicavel, especialmente a Portaria MCID n2 725/2023 e
suas alteracgdes.

Art. 42, S3o objetivos da ZEIS:
| - Cumprir a fungdo social da propriedade urbana; e

Il - Promover Habitacdo de Interesse Social — HIS.

SUBSECAO |
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 - ZEIS 1

Art. 43, A Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS1 corresponde
as areas localizadas nos bairros Rubens Benedito Brito, Jardim Esperanca, Ana Sérgio de
Matos, Ariovaldo Domingos N. Bueno e Almir José R. da Cruz, no Municipio de Ubarana,
caracterizadas como areas de ocupacao urbana consolidada, com predominancia de ha-
bitacdo de interesse social e dotadas de infraestrutura, servicos e equipamentos publi-

COS.
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§ 12. Na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1 admite-se ocupagao
de média a alta densidade, com parametros urbanisticos compativeis com a realidade
existente.

§ 22. S3o permitidas a manutencdo, ampliacdo e adequacdo das
edificacdes, inclusive em desconformidade com a legislacdo urbanistica geral, desde que
nao impliquem riscos a seguranca, a salubridade ou ao meio ambiente.

§ 32. Na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1, admite-se a
instalacdo de atividades econdmicas complementares de pequeno a médio porte,
incluindo atividades produtivas domiciliares de baixo impacto.

§ 42. As intervencbes na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1
deverdo assegurar a permanéncia da populacdo residente e o cumprimento da funcao
social da propriedade.

SUBSECAO II
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS 2

Art. 44, A Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2 corresponde
as areas localizadas em areas institucionais do Municipio de Ubarana, situadas nos bair-
ros Elpidio Pereira Christal, Vitor Sanches Monteiro e Eujacio Pereira, destinadas a pro-
ducdo de habitacdo de interesse social, ainda ndo consolidada.

§ 12. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2 destina-se a producgao
de habitacdo de interesse social, voltada a implantacdo de empreendimentos
habitacionais publicos ou privados de interesse social, inclusive aqueles decorrentes de
convénios com programas habitacionais estaduais ou federais.

§ 22. S3o permitidas a manutencdao, ampliacdo e adequacdo das
edificagdes, inclusive em desconformidade com a legislagdo urbanistica geral, desde que
nado impliquem riscos a seguranga, a salubridade ou ao meio ambiente.

§ 32. Na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2, admite-se ocupacao
de média densidade, bem como a instalacdo de usos complementares compativeis com
o uso residencial.
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§ 42, A implantagdo dos empreendimentos na Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS 2 devera promover a fung¢do social da propriedade e contribuir
para o atendimento da demanda habitacional do Municipio.

SECAO V
ZONA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL - ZDI

Art. 45, A Zona de Desenvolvimento Industrial — ZDI corresponde
as areas destinadas a implantacdo, ampliacdo e consolidacdo de atividades industriais,
logisticas e de servicos de apoio a producdo, bem como a instalacdo de equipamentos
de infraestrutura urbana de interesse publico, incluindo Esta¢do de Tratamento de Es-
goto — ETE, no Municipio de Ubarana.

§ 12. A Zona de Desenvolvimento Industrial — ZDI abrange dreas
industriais consolidadas, como a presenca da Usina de Aclcar e Alcool e &reas
destinadas a expansdo das atividades produtivas, incluindo a implantacdo de novos
distritos industriais, com vistas ao fortalecimento da base econémica local e a geracao
de emprego e renda.

§ 22. A implantacdo e o desenvolvimento da ZDI deverdao ocorrer,
preferencialmente, em areas com adequada acessibilidade viaria e disponibilidade de
infraestrutura, assegurando a compatibilidade com os usos do entorno e o controle dos
impactos ambientais e urbanisticos.

Art. 46. Sao objetivos da ZDI:
| - Promover o desenvolvimento econdémico local e regional;
- Incentivar a geracao de emprego e renda;

I - Ordenar a localizagdo das atividades industriais e de
infraestrutura no territério municipal;

IV-  Viabilizar a implantacdo de equipamentos publicos de
saneamento e tratamento; e

V- Minimizar conflitos de uso e impactos ambientais e urbanos.
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SECAO VI
ZONA DE INTERESSE TURISTICO - ZIT
Art. 47. A Zona de Interesse Turistico — ZIT corresponde a regido da

Prainha de Ubarana, no Municipio de Ubarana, destinada a valorizagao, promogao e de-
senvolvimento de atividades turisticas, culturais, recreativas e de lazer, associadas ao
patrimonio natural e cultural local.

§ 32. A Zona de Interesse Turistico — ZIT devera ser desenvolvida com
base nos principios do turismo sustentdvel, visando a qualificagdo dos espagos urbanos,
a preservacao das paisagens e das referéncias culturais e a integragdo com os usos
existentes.

§ 42. Na Zona de Interesse Turistico — ZIT, admite-se a instalacdo de
atividades de comércio, servicos e equipamentos de apoio ao turismo, desde que
compativeis com a capacidade de suporte da area.

Art. 48. Sao objetivos da ZIT:
| - Valorizar e preservar o patrimoénio natural e cultural do municipio;
Il - Incentivar o desenvolvimento do turismo sustentavel;

I - Promover a gera¢dao de emprego e renda por meio das atividades

turisticas;
IV-  Qualificar os espagos urbanos e areas de lazer; e
V- Estimular usos compativeis que fortalecam a identidade local.
SECAO VII

EIXO DE COMERCIO E SERVICOS - ECS

Art. 49, O Eixo de Comércio e Servigos — ECS corresponde as faixas
do territério definidas ao longo das diretrizes viarias municipais no Municipio de Uba-
rana, caracterizadas pelo estimulo a instalacdo e expansao de usos comerciais, de servi-
¢os e, quando compativeis, industriais.
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§ 52. Nos lotes e glebas com testada para as vias classificadas como Eixo
de Comércio e Servigos — ECS, poderdo ser adotados parametros de uso e ocupagao do
solo mais permissivos em relagao as zonas adjacentes, conforme disposto nesta Lei.

Art. 50. S3o objetivos do Eixo de Comércio e Servigos — ECS:

| - Estimular a diversificacdo econdmica, incentivando atividades
comerciais e de servicos ao longo das vias estruturantes;

Il - Aproveitar o potencial viario, refor¢cando os eixos como
corredores de desenvolvimento urbano; e

I - Permitir maior flexibilidade de ocupagdao, promovendo o
adensamento qualificado e usos compativeis.

SECAO VI
EIXO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - EDE

Art. 51. O Eixo de Desenvolvimento Econ6mico — EDE corresponde
aos eixos rodoviarios do Municipio de Ubarana, caracterizados pela baixa densidade re-
sidencial e destinados a implantacdo de atividades logisticas, industriais e de apoio ao
desenvolvimento econémico.

§ 12. Nos Eixos de Desenvolvimento EconOmico — EDE, admite-se a
instalacdo de usos comerciais, de servicos e industriais, observada a compatibilidade
com a infraestrutura disponivel e a minimizac¢ao de impactos sobre dreas adjacentes.

§ 22. Os Eixos de Desenvolvimento Econémico — EDE sdo delimitados
por faixas ao longo das vias estruturais, cuja extensdo varia em funcdo das
caracteristicas dos lotes ou glebas lindeiras, conforme os seguintes critérios:

|- para lotes superiores a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
serd considerada a profundidade de 50 m (cinquanta metros), medida a partir do eixo
da via.

Art. 52. Sobre a por¢ao do terreno nao inserida na faixa de incidén-
cia do Eixo de Desenvolvimento Econdmico — EDE, aplicam-se os parametros de uso e
ocupacado do solo da zona em que se insere, no Municipio de Ubarana.
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Art. 53. Sao objetivos do Eixo de Desenvolvimento Econdmico —
EDE:

|- Impulsionar atividades logisticas, industriais e de servigos ao longo
dos eixos rodoviarios;

Il- Aproveitar a infraestrutura vidria, concentrando usos de maior
impacto em dreas adequadas; e

Il - Minimizar conflitos de uso, organizando a localizacdo de
empreendimentos de maior porte.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 54. Ficam estabelecidos parametros urbanisticos para as Zo-
nas Urbanas com a finalidade de controlar e dirigir o uso e ocupacao do solo, em con-
formidade com os objetivos estabelecidos para cada unidade de planejamento de Uba-
rana.

SECAO |
PARAMETROS DE USO DO SOLO

Art. 55. Os usos do solo sdo classificados em relagdo a sua compa-
tibilidade sobre a zona em que se inserem e quanto as atividades que representam.

Art. 56. Quanto a compatibilidade, os usos do solo sdo classificados
em:

| - Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupagao do solo
urbano em questao;

Il - Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e
ocupacao do solo urbano em questao, quando observada a obrigatoriedade de EIV, a
critério do Municipio e/ou apds aprovacdo pelo Conselho Municipal da Cidade;

I - Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e
ocupacao do solo urbano em que se insere, que serd vetado.
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§ 1°. Ficam adotados os parametros de uso do solo estabelecidos no
Anexo V: Quadro 1 - Parametros de Uso do Solo, parte integrante desta Lei.

§ 22. O uso permissivel podera ser aprovado quando:

l - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) indicar a viabilidade de
mitigacdo de potenciais impactos apds a realizacdo de ajustes e medidas por ele
indicados;

Il - A critério do 6rgao competente do Municipio.

§ 32. O uso proibido serd vetado.

Art. 57. Quanto as atividades que representam, os usos do solo sdao
classificados em:

| - Residencial (R): destinada a moradia de um individuo ou de um
grupo de individuos; e

Il -Ndo Residencial (nR): compreendem as atividades nao
residenciais de comércio, prestacdo de servicos, industriais, institucionais e aos demais
usos rurais e urbanos, os quais geram incobmodo ao uso residencial e tem como
referéncia sua natureza e pardmetros de incomodidade e sustentabilidade.

Art. 58. Para os efeitos desta Lei, o Uso Residencial (R), se divide
em:

| - Residéncia Unifamiliar (R1): edificacdo isolada no lote, destinada
a servir de moradia permanente a uma sé familia;

Il - Residéncia Multifamiliar (R2): edificacdo composta por duas ou
mais unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote,
em regime de condominio, com areas de circulacdo interna e acesso ao logradouro
publico comuns; e

" - Condominio de Lotes (R3): modalidade de parcelamento de solo
em que o parcelamento como um todo corresponde a um Unico lote que se mantém
privado, onde uma unidade auténoma corresponde a uma fragdo ideal sobre o terreno
e partes comuns, cujo dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de
ocupacao do solo.
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Art. 59. Para os efeitos desta Lei, o Uso ndo Residencial (nR), se
subdivide em:

|- Uso Comercial e de Servigos: atividades econémicas de circulagao
de mercadorias (comércio) ou de prestacdo de mao de obra ou assisténcia de ordem
intelectual (servico), subclassificado em:

a) Comeércio e Servico de Bairro (C1): comércio varejista de pequeno
porte e servicos diversificados de necessidades imediatas e
cotidianas da populacdo local, ndo incbmodos, ndo nocivos e ndo
perigosos;

b) Comércio e Servico de Centralidade (C2): comércio varejista de
médio porte e servicos diversificados, ndo incobmodos, nao
nocivos e nao perigosos, destinados a atender a populagdo em
geral;

c) Comércio e Servico Pesado (C3): comércio varejista de grande
porte, atacadista e servicos diversificados, caracterizados por
atividades incbmodas, nocivas ou perigosas que exigem instalacao
em locais apropriados, podendo demandar analise caso a caso.

Il - Uso Industrial: atividade na qual se da a transformacdo da
matéria-prima em bens de producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extracdo
de matéria prima, subclassificado em:

a) Industria Caseira (l1): atividade artesanal ndo incbmoda, nao
nociva e ndo perigosa, que ndo gera trafego ou poluicdo
ambiental;

b) Industria Leve (I2): atividade potencialmente incOmoda e

geradora de trafego, com producado de trepidacdes ou ruidos, sem
manipulac¢ao ou produgao de materiais perigosos ou toxicos e sem
producdo de residuos poluentes sdlidos, liquidos ou gasosos;

c) Industria Média (I3): atividade incbmoda, potencialmente nociva
e potencialmente perigosa que pode poluir o solo, o ar e as dguas,
pode produzir gases, poeiras, odores e detritos ou implique
manipulacao de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos,
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sujeita a andlise pelo Conselho Municipal da Cidade para cada
caso para sua implanta¢ao no Municipio; e

d) Industria Pesada (14): atividade incbmoda, nociva e perigosa, que
pode dar origem a explosGes e/ou incéndios, sujeita a aprovagao
de orgdos estaduais competentes para sua implantacdo no
Municipio.

lll-  Uso Institucional (E): servicos prestados por orgdos da
administracdo publica federal, estadual ou municipal, por concessiondrias dos servicos
publicos ou por instituicbes privadas, caracterizando equipamentos comunitdrios e
equipamentos urbanos, subclassificados em:

a) Equipamento de Baixo Impacto (E1): atividades de atendimento
direto, funcional ou especial ao uso residencial, ndo incomodas;

b) Equipamento de Médio Impacto (E2): atividades potencialmente
incOmodas que impliguem concentracdo de pessoas ou veiculos e
padrdes vidrios especiais; e

c) Equipamento de Alto Impacto (E3): atividade incobmoda, que
implique concentragdo de pessoas ou veiculos, sujeita a controle
especifico, a elaboragdo do EIV e analise pelo Conselho Municipal
da Cidade para sua implantagao no Municipio.

§ 12. Qualquer alteracdo desta Lei, deverd ser analisada pelo Conselho
Municipal da Cidade.

§ 22, E admitida mais de uma categoria de uso no mesmo lote, desde que
permitido pelo zoneamento e resguardado o uso residencial.

§ 32. Em Ubarana, as categorias de uso seguem a classificacdo CNAE -
Classificacao Nacional de Atividades Econémicas, que serdo detalhadas em Decreto Mu-
nicipal especifico, compativeis com as zonas de uso definidas no Zoneamento deste
Plano Diretor, a ser regulamentado no prazo de 180 dias apds a aprovacao deste Plano

Diretor.
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Art. 60. A classificacdo de uso do solo estabelecida nesta Lei po-
dera nao abranger integralmente as especificidades das atividades existentes no terri-
tério municipal.

§ 12, Poderao ser admitidos usos do solo que ndo se enquadrem nas ca-
tegorias previstas nesta Lei, desde que comprovadamente implantados ou regular-
mente exercidos em data anterior a sua promulgacdo, mediante apresentacao de docu-
mentac¢ao expedida por érgao competente da Prefeitura Municipal;

§ 22, A permanéncia dos usos ndo conformes fica condicionada ao aten-
dimento das normas ambientais, sanitarias e de seguranca vigentes, ndo sendo admiti-
das praticas que representem risco a saude publica ou ao meio ambiente;

§ 32, Ficam vedadas, ainda que no ambito de usos preexistentes, ativida-
des que envolvam:

I - o uso de agrotoxicos;
Il - a realizacdo de queimadas;

- o armazenamento, manipulacdo ou uso de substancias
inflamdveis ou potencialmente poluentes; e

IV-  outras praticas que possam comprometer a qualidade ambiental,
a seguranca e o bem-estar da populacgdo.

§ 42, Os usos nao conformes nao poderdo ser ampliados ou intensificados
de forma a agravar sua condicao de desconformidade ou ampliar seus impactos sobre o
entorno, devendo, sempre que possivel, ser gradualmente adequados as disposi¢cdes
desta Lei.

SECAO I
PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 61. Os parametros de ocupacdo do solo urbano tém como fun-
¢do orientar e disciplinar a ocupacao equilibrada e sustentavel do territério na escala do
lote, assegurando o adequado aproveitamento urbano, a qualidade ambiental, a funci-
onalidade urbana e a compatibilidade entre edifica¢des, infraestrutura e servicos publi-

COS.
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Paragrafo Unico. Ficam adotados os parametros estabelecidos no Anexo
VI: Quadro 2 — Parametros de Ocupagao do Solo Urbano, parte integrante desta Lei,
onde sdo definidos:

|- Taxa de Ocupagdao Maxima: percentual expresso pela relagao
entre a area de projecao da edificacdo sobre o plano horizontal e a drea total do lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela drea
do lote, indica a drea maxima a construir, determinando o potencial construtivo do lote;

lll-  Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relagao
entre a area permedvel do lote e a drea total do lote;

IV-  Gabarito Maximo: dimensdao vertical maxima da edificacdo,
podendo ser medida em:

a) Altura Maxima: altura maxima da edificagdo em metros, contada
a partir do nivel do acesso ao pavimento térreo até o nivel da laje
da cobertura ou inicio do telhado (exceto caixa d’agua e demais
elementos a serem especificados no Cddigo de Obras);

b) Numero de Pavimentos: nUmero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive.
V- Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma

parcela de terreno como lote, estabelecida por:

a) Area Minima: fragdo minima de drea de terreno necessaria para
caracterizar um lote;

b) Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdo minima da menor
face do lote confrontante com um logradouro publico.

VI-  Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite
externo da edificagdo e o alinhamento predial;

VIl - Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o
limite externo da edificacdo e as divisas laterais e de fundos do lote.

Art. 62. E admitida mais de uma categoria de uso no mesmo lote,
desde que permitido pelo zoneamento e seja resguardado o uso residencial.
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Art. 63. O afastamento lateral e/ou de fundo é obrigatdrio sempre
que houver abertura destinada a iluminagdo e/ou ventilagdo natural, inclusive nos lotes
de esquina.

Art. 64. Nos usos comerciais C1, C2 e C3, quando o estabeleci-
mento possuir area acima de 150,00m?, devera ser adotado o recuo frontal de 5,00 me-
tros que poderd, opcionalmente, ser utilizado como vaga de estacionamento.

Art. 65. A divisdo de terras, na drea urbana, devera respeitar as
normas estabelecidas pelas legislacdes estaduais e federais pertinentes.

Art. 66. O computo da taxa de permeabilidade (TP) considerara,
além das dreas gramadas:

| - Piso semipermeavel, podendo este ser vazado que permita o
plantio de forracdo, em no minimo 50% da drea deste; e

Il - Piso drenante que, por sua constituicao e forma de instala¢do, nao
promova a impermeabilizacdo total do solo, permitindo a infiltracdo de agua.

Art. 67. Para o calculo da Taxa de Ocupagdo (TO) e do Coeficiente
de Aproveitamento (CA), serdo consideradas como dreas ndo computdveis:

|- Area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem
particular;

Il - Area construida destinada a equipamentos eletromecanicos da
edificacdo, tais como, poco de elevadores, caixa d’agua, bombas hidraulicas, depdsito
de lixo e instalacdo de ventilacdao, centrais de ar-condicionado e caixa de maquina e
elevador;

lIl-  Area construida na cobertura da edificacdo, destinada
exclusivamente a usos de recreacao e lazer, desde que de uso comum dos conddéminos,
em um Unico pavimento, com area maxima de 1/3 (um tergo) do pavimento que lhe é
imediatamente inferior, salvo restricdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas
da zona de uso;

IV-  Sacadas, desde que ndo vinculadas as dependéncias de servico;
V- Area de escada de incéndio;
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VI-  Areade piscinas, que além de n3o serem computadas para efeito
de célculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagao, também nao serdo
exigidos os recuos e afastamentos minimos; e

VIl - Area de recreacdo equipada conforme exigéncia desta Lei.

§ 12. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais
unidades, sera exigida uma drea de recreacao equipada, a qual deverd prever localizacdo
em drea isolada, sobre os terragos ou no térreo, desde que protegidas de ruas, locais de
acesso e estacionamentos.

§ 22. Para efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo aquela
cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a 1,20 metros (um metro e vinte
centimetros) acima da cota minima do terreno, junto ao alinhamento predial.

Art. 68. No computo do gabarito, em metros, sera desconsiderado
equipamentos eletromecanicos situados na cobertura da edificacdo, tais como, caixa
d’agua, bombas hidraulicas, instalacées de ventilacdo, ar-condicionado e caixa de ma-
quina de elevador.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Art. 69. O Sistema Viario Municipal é o conjunto de vias publicas
gue integram o Municipio de Ubarana, hierarquizadas e dimensionadas segundo crité-
rios funcionais e estruturais, e tendo como objetivos gerais:

|- Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizacdo
coerente entre o sistema viario e o0 zoneamento urbano, face a sua forte relagao;

Il - Estabelecer condi¢des adequadas para a realizagao das atividades
urbanas;

I - Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento
ao transporte individual motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana
(Lei Federal n2 12.587, de 2012);

IV-  Elaborar o Plano Cicloviario Municipal, integrando a bicicleta aos
diferentes modais de transporte;
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V- Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a
acessibilidade das calgadas e dar autonomia, conforto e seguranga a circulagdao de
Pessoas com Deficiéncia — PCD, e Pessoas com Mobilidade Reduzida — PMR;

VI-  Implantar um anel vidrio para reduzir o fluxo de veiculos,
especialmente caminhdes, na area central da cidade, notadamente na Rua Manoel
Teodoro do Prado, onde ha fluxo intenso de veiculos pesados;

VIl - Disciplinar o trafego de veiculos pesados, visando mitigar conflitos
relacionados a circulagdo de cargas;

VIII - Eliminar pontos criticos de trafego, especialmente em locais com
maior ocorréncia de acidentes, e implementar melhorias vidrias que assegurem
seguranca e conforto aos pedestres e ciclistas e garantam a fluidez ao trafego em geral;

IX-  Atingir o indice de 100% de pavimentagao viaria na area urbana;

X - Melhorar o estado de conservacdo das estradas rurais, incluindo
a realizacdo de obras de pavimentacao e implantacdo de rede de drenagem

Art. 70. Os parcelamentos de solo para fins urbanos a serem licen-
ciados no Municipio, deverao respeitar as diretrizes de prolongamentos viarios estabe-
lecidas no Anexo IV — Mapa do Sistema Viario, bem como a hierarquizacao e o dimen-
sionamento vidrio minimo estabelecido nesta Lei.

SEGCAO|
HIERARQUIZAGAO VIARIA

Art. 71. O Sistema Viario Municipal é classificado, conforme sua
funcdo e estrutura, sendo composto tanto pelas vias rurais quanto pelas vias urbanas,
como estabelecido no Anexo IV — Mapa do Sistema Viario, desta Lei.

Art. 72. O Sistema Viario Rural engloba as vias que se encontram
fora dos perimetros urbanos, utilizadas para acesso as comunidades rurais, escoamento
da producdo agroindustrial e conexdes intermunicipais e inter-regionais, apresentando
trafego de passagem e de veiculos pesados, obedecendo as seguintes categorias:
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| - Rodovias Estaduais ou Federais: vias que conectam Ubarana a
municipios vizinhos e realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do
Estado ou da Uniao;

- Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e
pontos de interesse situados na area rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos,
além de proporcionar o escoamento da producdo agroindustrial, sob gestdo do
Municipio; e

Il - Estradas Secunddrias: vias, sob gestdo dos proprietdrios rurais,
que conectam propriedades rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias.

Art. 73. O Sistema Vidrio Urbano é classificado conforme seu uso e
volume de trafego e engloba as vias que se encontram dentro dos perimetros urbanos,
conforme a seguinte classificagdo:

| - Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a
conexdo entre as diversas regidoes da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e
ciclistas. Sao diferenciadas pelo maior fluxo de veiculos e dimensao do leito carrogavel
e caracterizadas por interse¢des em nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexao as Vias
Coletoras e Vias Locais, sendo prioritarias para concentrar equipamentos comunitarios
de escala municipal e metropolitana;

Il - Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o
trafego local para as Vias Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com
prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias
Locais. S3o prioritarias para concentrar equipamentos comunitdrios locais; e

lll-  Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e
baixa velocidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de
acesso aos lotes lindeiros.

SECAO Il
DIMENSIONAMENTO VIARIO

Art. 74. O dimensionamento viario tem por objetivo garantir a flu-
idez no transito, a permeabilidade do tecido urbano e a infraestrutura adequada, tanto
para o pedestre quanto para o ciclista, de modo a ampliar a seguranca do acesso as
funcdes e espacos urbanos do municipio.
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Art. 75. A partir da hierarquizacao viaria estabelecida por esta Lei,

as dimensdes minimas para as caixas vidrias de Ubarana sdo:

| - Rodovias Estaduais ou Federais: a critério do érgao estadual ou
federal competente;

Il - Estradas Vicinais: 12,00 m (doze metros);
Ill-  Estadas Vicinais Secundarias: 10,00 m (dez metros);
IV-  Vias Arteriais de Pista Dupla: 30,00 m (trinta metros);

V- Vias Arteriais de Pista Simples: 16,40 m (dezesseis metros e
quarenta centimetros);

VI-  Vias Coletoras: 13,20 m (treze metros e vinte centimetros); e

VIl - Vias Locais: 12,00 m (doze metros).

§ 12. O detalhamento do dimensionamento do perfil das vias rurais
integra o Anexo VII: Quadro 3 — Dimensionamento Minimo das Vias Rurais, parte
integrante dessa Lei.

§ 22. O detalhamento do dimensionamento do perfil das vias urbanas
integra o Anexo VIII: Quadro 4 — Dimensionamento Minimo das Vias Urbanas, parte
integrante dessa Lei.

§ 32. Asvias no territdrio municipal que apresentam dimensionamento
especifico, por ja estarem implantadas, permanecem vdélidas de acordo com esta Lei.

§ 42. O dimensionamento estabelecido por esta Lei devera ser adotado
no caso de desenvolvimento de projetos de urbanizagdo especifica, nao alterando as
dimensdes das vias existentes, salvo em necessidade de alargamentos ou adequacdes
conforme definicdo do Poder Executivo.

§ 52. As ruas abertas a circulagdo de veiculos, que contam com o
pavimento e passeios ja implantados e com dimensdes varidveis, permanecerdao com as
dimensdes existentes, exceto quando indicado em projeto de urbanizacdo especifico, da
implantacdo de ciclovias ou integrar as diretrizes viarias estabelecidas por esta Lei.

§ 62. A implantacdo das vias devera ser a mais adequada as condicdes
locais do meio fisico, em especial, quanto a otimizacdo das obras de terraplanagem
necessarias a abertura das vias e implantacdo das edificacGes.
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SECAO Il
DIRETRIZES VIARIAS

Art. 76. Fica estabelecido um conjunto de diretrizes vidrias, com o
objetivo de definir estratégias para a expansao e melhoria da rede viaria atual, garan-
tindo a seguranca, fluidez e a permeabilidade da malha urbana de Ubarana além de suas
conexoes com a malha rural, sendo elas:

| - Intervencdes de requalificacdo de vias urbanas centrais, como
implantacdo de sistemas de acalmamento de trafego ou ruas completas, de modo a
fomentar o turismo e o comércio local, através da criacdo de eixos de comércio e
servigos;

Il - Criagcdo de Rotas de Caminhdes ou alternativas de acesso ao
Centro, utilizacdo de projeto de anel viario;

lll-  Regularizagdo de dispositivo de acesso entre a Rodovia
Transbrasiliana e a Av. Waldir Pala;

IV-  Implantagdao de rotatdria no Trevo Usina-Tiete, de acordo com
projeto existente;

V- Implantagdo de rotatdria de acesso ao novo Distrito Industrial, de
acordo com projeto existente;

VI-  Criacdao de um Plano Cicloviario que integre a sede urbana com a
praia Municipal; e

VIl - Implantacdo da passarela para transposicao da rodovia préoximo
ao novo Distrito Industrial, de acordo com projeto existente, permitindo o acesso de
pedestres e ciclistas, em articulacdo com o Plano Cicloviadrio e com a rotatoéria.

§ 12. As diretrizes aqui mencionadas estdo sinalizadas no Anexo IV —
Mapa do Sistema Viario, parte integrante desta Lei.

§ 22. As intervengbes nas rodovias deverao ser realizadas em parceria
com os orgaos estaduais e federais responsaveis por sua gestao.

§ 32. As intervencgOes vidrias propostas para o municipio de Ubarana
deverdo ser incorporadas e complementadas pelo Plano de Mobilidade Urbana (PMU),
guando de sua elaboracao futura.
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CAPITULO VI
MOBILIDADE NAO MOTORIZADA

Art. 77. A mobilidade ndo motorizada corresponde a infraestrutura
destinada aos pedestres e ciclistas, em detrimento ao automdével particular, onde os
pedestres devem ter total prioridade na elaboragdo de politicas e interven¢ées urbanis-
ticas relacionadas a mobilidade urbana em Ubarana.

Art. 78. Em Ubarana, fazem parte do sistema de mobilidade nao
motorizada:

|- Ascalgadas, incluindo seu dimensionamento;
Il - As Rotas Acessiveis; e

1" - O Sistema Cicloviario.

SECAO |
DIMENSIONAMENTO DAS CALCADAS

Art. 79. A calcada é a parte do logradouro destinada a circulagao
de pedestres, que pode ser eventualmente compartilhada com ciclistas e abrigar a in-
fraestrutura e o mobilidrio urbano, desde que se garanta a livre circulagdo, de forma
segura e sem empecilhos e obstaculos.

Art. 80. Para garantir a livre circulacdo, de forma segura e sem em-
pecilhos e obstaculos, as calcadas devem considerar (Anexo IX — Dimensionamento mi-
nimo das Cal¢adas):

| - Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobiliario urbano, a
arborizacdo urbana e os postes de iluminagao ou sinalizacdo, situada junto ao meio-fio;

Il - Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulagao
de pedestres, devendo ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento
regular, firme e antiderrapante, ter inclinagdo transversal maxima de 3,00% (trés por
cento) em direcdo a sarjeta para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade
entre os lotes e apresentar altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros);
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1" - Faixa de acesso: consiste no espaco de transicdo entre a area
publica e o lote, localizada junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas
de acesso aos lotes lindeiros, sob autorizacao do érgao competente do Municipio.

SECAO I
ROTAS ACESSIVEIS

Art. 81, Conforme § 32 do artigo 41 da Lei Federal n2 10.257, de
2001 (Estatuto da Cidade), o Plano de Rotas Acessiveis dispde sobre as vias com priori-
dade de implantacdo ou reforma de calcadas pelo Poder Publico Municipal, com vistas
a garantir acessibilidade a Pessoas com Deficiéncia - PCD e Pessoas com Mobilidade Re-
duzida - PMR, em vias que concentrem os focos geradores de circulagdao de pedestres.

Paragrafo unico. Fica estabelecida a necessidade de elaboragao e implan-
tacdo do Plano de Rotas Acessiveis em Ubarana.

Art. 82. O Plano de Rotas Acessiveis de Ubarana tem como objeti-
Vos gerais:

| - Promover a equidade no uso do espaco publico;

Il - Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos
motorizados; e

I - Estimular os deslocamentos a pé.

Art. 83. A indicacdo das vias prioritarias para implantacdo e re-
forma de calgadas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:

| - Localizacdo dos principais equipamentos publicos, tais como os de
saude, educacdo, assisténcia social, esportes, cultura, entre outros;

Il - Localizagdo das principais vias comerciais; e

I - Localizacdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e
rotas do transporte publico coletivo.
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SECAO Il
SISTEMA CICLOVIARIO

Art. 84. Quando houver viabilidade técnica, disponibilidade orca-
mentaria e demanda identificada em estudo especifico, a implantagao do sistema ciclo-
vidrio devera ocorrer mediante a execugdo de projeto executivo especifico, assim como
de sinalizacdo vertical e horizontal e implantacdo de paraciclos em pontos proximos a
espacos de uso publico como escolas, postos de salide, pracas, entre outros equipamen-
tos publicos..

Art. 85. O sistema ciclovidrio sera permitido para qualquer tipolo-
gia de via, desde que estruturadas para tal e com dimensao minima de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) quando for ciclovia ou ciclofaixa unidirecional ou 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) quando for ciclovia ou ciclofaixa bidirecional.

Art. 86. Os projetos do sistema cicloviario deverdao apresentar so-
lugGes que garantam a acessibilidade universal para os usuarios do sistema, em confor-
midade com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587/2012 e
alteracGes posteriores) e o Programa Bicicleta Brasil (instituido pela Lei Federal n2
13.274/2018 e alteragdes).

SECAO IV
SINALIZACAO VIARIA

Art. 87. A sinalizagdo das vias publicas é de responsabilidade do
Municipio, no ambito de sua circunscricao, como estabelece o Cdédigo de Transito Brasi-
leiro (CTB), aprovado pela Lei Federal n2 9.503/97 e alteragdes.

§ 12. Toda e qualquer via pavimentada do Municipio e apta ao uso,
devera receber sinalizagdo horizontal e/ou vertical de transito, segundo as exigéncias da
legislacao pertinente em vigor.

§ 22. A sinalizacdo horizontal das vias pavimentadas nos novos
parcelamentos do solo serd executada as expensas dos respectivos parceladores, a
partir de projeto previamente aprovado pelo érgao municipal responsavel.
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§ 32. O sentido do trafego das vias serda definido individualmente,
considerando volume de trafego, segurancga vidria, geometria da via, acessibilidade e
fluidez.

SECAO V
AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 88. As areas publicas de estacionamento deverdo ser defini-
das, demarcadas e ter a sinalizacdo vertical e horizontal implantadas, determinando-se
as areas de estacionamento permitidas e estabelecendo-se critérios de porte de veiculos
permitidos e horarios.

Art. 89. O estacionamento de veiculos em vias publicas, bem como
em paradas de carga e descarga, devera obedecer ao sentido do fluxo, paralelo ao bordo
da pista de rolamento e junto ao meio-fio, observadas as proibi¢des legais.

Paragrafo Unico. As propostas de estacionamento em 902 ou 459, depen-
derdo de estudo técnico e aprovagdo da Diretoria Municipal de Obras e Urbanismo, ou
orgdo que vier a lhe substituir.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art. 90. Para a gestdao do planejamento territorial e promoc¢do do
desenvolvimento sustentdvel municipal, o municipio de Ubarana adotara os instrumen-
tos de politica urbana previstos na Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade),
em consonancia com as diretrizes da Politica Nacional do Meio Ambiente, considerados
aplicaveis a realidade municipal. S3o eles:

|- Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdria — PEUC;
Il - IPTU Progressivo no Tempo;

I - Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

IV-  Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb; e
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V- Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo uUnico. Os instrumentos urbanisticos instituidos por esta Lei e
apresentados a seguir, dependerdo da elaboragao de lei especifica que estabelega os
procedimentos e condi¢Ges relativas a sua regulamenta¢dao no Municipio.

CAPITULO |
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIA - PEUC

Art. 91. E o conjunto de instrumentos voltado diretamente as pro-
priedades urbanas que ndo cumprem sua fungao social.

Paragrafo Unico. Para garantir que a fungdo social seja cumprida, e nos
termos fixados em lei especifica, o Municipio poderd exigir que o proprietario do solo
urbano ndo parcelado, edificado, subutilizado ou ndo utilizado para fins urbanos, pro-
mova o seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos na
Lei Federal n2 10.257/2001, de:

| - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsdérios (PEUC);
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo; e

I - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida
publica de emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate
de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessiveis, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais.

§ 12. Parcelamento compulsério significa a obrigacdo de o proprietario
parcelar para fins urbanos sua propriedade, em acordo com a Lei Federal n? 6766/79,
Lei Federal n2 9.785/99 e Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 22. Edificacdo compulséria significa a obrigacdo de o proprietario
edificar em seu lote, em acordo com os parametros de uso e ocupagao do solo definidos
pelo Plano Diretor.

§ 32. Utilizacdo compulsdria significa a obrigacdo de o proprietario dar
uso a edificacdo que se encontra fechada e/ou abandonada, em acordo com a Lei
Municipal de Uso e Ocupacao do Solo.
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Art. 92, S3o dreas passiveis de Parcelamento, Edificagao ou Utiliza-
¢do Compulsérios e de aplicagdao dos demais mecanismos previstos no caput do artigo
anterior, incisos Il e lll, mediante notificagdao do Poder Executivo e nos termos do Art. 52
e 82 da Lei Federal n? 10.257/2001, os imdveis nio edificados, subutilizados ou ndo uti-
lizados, situados na Macrozona de Qualificacdo Urbana (MQU), excetuando-se os imo-
veis que:

|- Abriguem atividades que n3do necessitem de edificagdo para suas
finalidades;

Il - Abriguem clubes em atividade;

I - Integrem o Sistema Municipal quanto a equipamentos regionais,
sociais e urbanos ou, ainda, que cumpram funcao ambiental relevante;

IV-  Exergam fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelos drgdaos competentes;

V- Forem tombados, ou que tenham processo de tombamento
aberto pelo 6rgao competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial
construtivo tenha sido transferido; e

VI-  Estejam nestas condi¢cdes devido a impossibilidades juridicas
momentaneamente insandveis pela simples conduta do proprietdrio, e apenas
enquanto estas perdurarem.

§ 12. Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento é igual a zero.

§ 22. Considera-se subutilizado, o imoével com coeficiente de
aproveitamento menor que o Coeficiente de Aproveitamento Minimo estabelecido para
a zona de uso e ocupacao do solo em que se situa.

Art. 93. Os imoveis sujeitos ao PEUC deverado ser identificados por
acdo do poder publico, e objetos de legislacdo municipal especifica, e seus proprietarios
devem ser notificados seguindo o procedimento descrito abaixo, com base nos prazos e
ritos apresentados no Art. 52 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001):

| - Notificacdo do proprietdrio do imdvel ou a quem tenha poderes
legais de geréncia e/ou administracdo, por funcionario publico, sendo que, essas
notificacdes deverdo ser averbadas em cartério;
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Quando frustradas trés tentativas do poder executivo, as

notificagdes deverao ser executadas por edital;

em edital:

b)

d)

V-

A partir da data de recebimento da notificacdo ou da publicagdo

As edificagdes ndo utilizadas ou subutilizadas enquadradas neste
instrumento deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um ano;

Os proprietdrios de lotes ou glebas ndo edificados e subutilizados
notificados deverdo, no prazo maximo de um ano, protocolar
pedido de aprovacdo e execuc¢do do parcelamento ou edificagdo,
com o projeto e cronograma de execu¢ao de obras na Diretoria
Municipal de Obras e Urbanismo, ou 6rgao que vier a lhe substituir;

Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo
maximo de dois anos, a contar da aprovacdo do projeto, e
concluidos em até cinco anos; e

Empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional,
poderdo ter a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

A transmissdao do imédvel, por ato intervivos ou causa mortis,

posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao ou

utilizacdo previstas, sem interrupcao de quaisquer prazos.

CAPITULO Il
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 94. Em caso do descumprimento das condicdes e dos prazos

estabelecidos na lei municipal especifica, o Municipio procederd a aplicacdao do IPTU

Progressivo no Tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos

consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou

utilizar, conforme o caso.

§ 19,

O limite maximo da majoracdo indicada no caput devera ser de

15%, nos termos do Art. 72, §12, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001).

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490

Gestdao Ambiental
geobrasilis.com.br

58



B 5.

GE®
oo BRASILIS

Secretaria de
Desenvolvimento

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

§ 22. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar permaneca nao
atendida pelo proprietario no prazo de cinco anos, o municipio mantera a cobranga pela
aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao.

§ 32. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a
tributacdo progressiva, sendo que o instrumento poderd ser aplicado, inclusive, aos
imdveis que possuem isengao do IPTU.

§ 42. O lancamento do IPTU Progressivo no Tempo deve indicar que a
tributacdo ocorre em funcao do ndo cumprimento da funcdo social da propriedade, em
conformidade com a Lei Federal n2 10.257/2001.

§ 52. Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel, a qualquer tempo, o lancamento do IPTU do exercicio ndo constard a
aplicacdo das aliquotas progressivas.

§ 62. Enquanto o proprietario atender as condi¢cBes e aos prazos
estabelecidos da PEUC considera-se comprovado o cumprimento da respectiva
obrigacao.

Art. 95. A aplicagdo do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

| - Garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade por meio da indu¢do da ocupacao de areas vazias ou subutilizadas, onde o
Plano Diretor considerar prioritario;

Il - Fazer cumprir o disposto na secdao que trata do parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsoéria;

-  Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regiGes ja
consolidadas da malha urbana;

IV-  Combater o processo de periferizacao; e

V- Inibir o processo de especulagdo imobiliaria.
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CAPITULO 1lI
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 96. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdao de parcelamento, edifi-
cac¢do ou utilizagao, o Municipio podera, de acordo com a conveniéncia e oportunidade,
proceder a desapropriacdo do imdvel com pagamento em titulos da divida publica, con-
forme dispde a legislacdo federal aplicavel.

§ 1°. Este instrumento somente serd utilizado nos imdveis onde ja se
aplicou o IPTU Progressivo no Tempo, com base nas seguintes diretrizes estabelecidas
pelo artigo 82 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001):

| - O cdlculo da desapropriacdo corresponde ao valor da base de
calculo para o IPTU, sendo que desse montante deverd ser descontado os investimentos
publicos na drea do imdvel;

Il - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdao do Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, sem poder liberatdrio para
pagamento de tributos;

I - O Municipio deverd promover o adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de cinco anos, contados da incorporacdo ao patrimoénio
publico;

IV- O descumprimento injustificado do prazo sujeitard os

responsaveis as medidas cabiveis, nos termos da legislacao aplicavel; e

V- O aproveitamento do imével podera ser efetivado pelo poder
publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos,
o devido procedimento licitatério e/ou legislacdo vigente.

§ 22. Os instrumentos referidos neste artigo ndo poderao ser aplicados
em imdveis destinados a moradia, que sejam Unica propriedade do titular.

CAPITULO IV
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB

Art. 97. A Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) consiste em le-
galizar a permanéncia de populagées moradoras de dareas urbanas ocupadas em
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desconformidade com a Lei, de forma a integrar essas popula¢des, aumentando a qua-
lidade de vida e resgatando a cidadania, nos casos de:

| - Areas ocupadas de forma mansa e pacifica, comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016, conforme a Lei Federal n? 13.465, de 2017;

Il - Areas da Unido, do Estado ou do Municipio declaradas para
implantagdo de projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-
S);

Il - Nucleos urbanos informais ocupados por populacdo de baixa
renda situados em ZEIS, caracterizando Reurb-S; e

IV-  Nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao
qualificada na hipdtese de que trata o inciso lll, caracterizando Regulariza¢ao Fundiaria
de Interesse Especifico (Reurb-E).

Art. 98. O Municipio devera estabelecer politicas e programas de
Reurb-S de assentamentos informais, investindo em obras de urbanizacdo e de infraes-
trutura, para a legalizacdo da permanéncia de moradores de areas urbanas ocupadas
irregularmente para fins de moradia, com a promoc¢ado de melhorias no ambiente urbano
e na qualidade de vida.

§ 12. Os programas de Reurb-S devem ser conduzidos pelo Poder
Plblico em parceria com a populagao beneficidria e contemplar as dimensdes juridica,
urbanistica e social.

§ 22, O Municipio deverda garantir assessoria técnica, urbanistica,
juridica e social gratuita a populacdo, individuos, entidades, grupos comunitdrios e
movimentos na drea de Habitacdo de Interesse Social, buscando promover a inclusdo
social, juridica, ambiental e urbanistica da populacdo de baixa renda a cidade, na
garantia da moradia digna, particularmente nas ac¢des visando a Reurb-S e qualificacdo
dos assentamentos existentes.

§ 32. Devera ser elaborado, pelo Municipio ou pelos interessados,
Projeto de Regularizacdo Fundidria a ser acompanhado pela comunidade atendida e
aprovado pelo Municipio, mediante a aplicacdo de normas especiais ambientais e de
parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo na forma prevista pela legislacdo vigente.
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Art. 99. Para aprovagdo dos projetos de Reurb-E, o Municipio de-
verd definir, nos limites da legislacdao de regéncia, os responsdveis pela:

|- Implantagdo do sistema viario;

Il - Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos
publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

Il - Implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 12. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serao
atribuidas aos beneficidrios da Reurb-E.

§ 22. Os responsdveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e
compensacdo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condi¢do de aprovagao da Reurb-E.

CAPITULO V
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA - EIV

Art. 100. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é o instrumento
gue possibilita a avaliacdo das consequéncias e impactos gerados, positivos e negativos,
da instalacdao de empreendimentos e atividades de grande impacto, privadas ou publi-
cas, dentro do perimetro urbano, quanto ao adensamento populacional, aos equipa-
mentos urbanos e comunitarios, o uso e ocupacao do solo, a valorizacdao imobiliaria, a
geracao de trafego e demanda por transporte coletivo, a ventilacdo e iluminacao, a pai-
sagem urbana, o patrimonio natural e cultural, aplicdvel em toda a Macrozona Urbana.

Paragrafo tinico O Poder Publico podera exigir condicdes, contrapartidas
e alteragOes, em projeto visando a mitigacao dos efeitos negativos de ordem urbana,
ambiental, social e econdmica, apontados pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 101, Uma Lei Municipal definird o porte dos empreendimentos
residenciais e das atividades econdmicas que dependerdo da aprovacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) para obtencdo de licenca ou autorizacdo para parcela-
mento, construcdo, amplia¢do, renovagao ou funcionamento, bem como os parametros
e os procedimentos a serem adotados para sua avaliacao.
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Paragrafo unico O EIV devera ser elaborado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade em relagdo a qualidade
de vida da populagdo residente na drea e no seu entorno, nos termos dos Artigos 36 a
38 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001) e da legislagdo municipal especi-
fica.

Art. 102. A seu critério, ouvido o Conselho Municipal da Cidade e/ou
por solicitacdo deste ultimo, a Diretoria Municipal de Obras e Urbanismo, ou 6rgao que
vier a lhe substituir, exigird Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para quaisquer obras,
edificagcGes, parcelamentos ou desmembramentos do solo para fins urbanos e/ou ativi-
dades para fins urbanos, nos termos da legislacdo especifica.

TiTULO VI
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

Art. 103. O Sistema Municipal de Gestao e Planejamento se consti-
tui com o objetivo de acompanhar a implementac¢do do Plano de Acdo e das estratégias
propostas no Plano Diretor, cuja estrutura devera orientar a atuagdo do Poder Publico,
promovendo e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cum-
primento da gestdo democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da
Constituicdo Federal e do Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001).

Art. 104. Compete ao Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano
Municipal:

| - Consolidar e organizar as informacdes essenciais ao processo de
desenvolvimento do Municipio;

Il - Gerenciar o planejamento urbano;

lIl-  Articular politicas e acbes com os demais 6rgdos municipais e com
outros organismos governamentais e ndao-governamentais, estabelecendo formas de
integracdo entre os participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano
Municipal; e
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IV-  Implementar programas e projetos através da aplicacdo dos
instrumentos de ordenag¢do do solo urbano e da promoc¢ao de convénios ou acordos
publicos e/ou privados.

Art. 105. O Sistema de Gestdo e Planejamento devera integrar um
processo permanente, descentralizado e participativo de planejamento, controle e ava-
liacdo da Politica Urbana de Ubarana, sendo composto por:

| - Diretoria Municipal de Obras e Urbanismo, ou érgdo que vier a lhe
substituir;

Il - Conselho Municipal da Cidade;
lll-  Sistema de Informacgdes Geograficas — SIG; e

IV-  Ferramentas de Participagdao Popular.

Paragrafo Unico. As leis municipais do Plano Plurianual, das Diretrizes Or-
camentarias e do Orcamento Anual devem incorporar e observar as diretrizes e priori-
dades estabelecidas no Plano Diretor Municipal e serdao elaboradas com acompanha-
mento do Conselho Municipal da Cidade de Ubarana, em cumprimento a diretriz da ges-
tdo democratica estabelecida no inciso Il do Art. 22 do Estatuto da Cidade (Lei Federal
n2 10.257/2001).

CAPITULO |
DIRETORIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

Art. 106. Para acompanhamento do processo de implementacao e
aplicagdo dos objetivos e das diretrizes estabelecidas por esta lei, deverado ser incluidas
como atribui¢des da Diretoria Municipal de Obras e Urbanismo, ou drgdo que vier a lhe
substituir:

|- Promover a implantacdo do Plano Diretor;

Il - Garantir, monitorar e promover, direta ou indiretamente, a
implantacdo do Plano de Acdo e das estratégicas do Plano Diretor Municipal;

lIl-  Articular e integrar politicas e diretrizes setoriais, que interfiram
na estruturagdo urbana;

IV-  Promover a atualizacado da legislacdo urbanistica;
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V- Controlar o uso e a ocupacao do solo urbano, mediante aplicacao
das normas urbanisticas, emissdo de pareceres técnicos e fiscalizagdo do cumprimento
da legislagdo edilicia vigente, verificando a compatibilidade entre os projetos aprovados
e a execugao das obras;

VI-  Coordenar a implantagdao de programas e projetos especiais; e

VIl - Dar suporte técnico, administrativo e financeiro ao Conselho
Municipal da Cidade de Ubarana e aos demais Conselhos Municipais, no que tange as
discussdes com impacto no meio urbano.

CAPITULO II
CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 107. O Conselho Municipal da Cidade de Ubarana se constituiu
como um orgao colegiado, composto por representantes do poder publico e da socie-
dade civil, que tem a funcao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas pu-
blicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do Municipio como acesso a proprie-
dade, controle do uso e ocupac¢ao do solo, condi¢des de infraestrutura e adequagao ao
meio ambiente natural e construido.

Art. 108. Sao competéncias do Conselho Municipal da Cidade de
Ubarana:

|- Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica
Urbana Municipal;

Il - Acompanhar e avaliar a implementacdao da Politica Urbana
Municipal, em especial as acdes relativas a gestdo do solo urbano, habitagao,
saneamento ambiental e mobilidade urbana, além de recomendar providéncias
necessarias para cumprir seus objetivos;

lll-  Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-
se sobre propostas de

IV-  Orientar e recomendar a¢Oes relacionadas a aplicagdo do Estatuto
da Cidade e demais normativas relacionadas a politica urbana;
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V- Desenvolver a cooperacao entre drgdos publicos das variadas
esferas de governo e sociedade civil para a formula¢do e execugao da Politica Nacional
de Desenvolvimento Urbano;

VI-  Promover, em parceria com organismos governamentais e nao
governamentais, nacionais e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores,
no sentido de estabelecer metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das
atividades relacionadas a Politica Urbana Municipal;

VIl - Estimular agdes que visem a geracdo, apropriacao e utilizacdo de
conhecimentos cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populagdo das
areas urbanas;

VIl - Promover a realizacdao de estudos, debates e pesquisas sobre a
aplicacdo e os resultados alcangados por programas e projetos desenvolvidos pelo
Ministério das Cidades;

IX - Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de
participacdo e controle social, por intermédio de rede nacional de 6rgdos colegiados
estaduais, regionais e municipais, visando o desenvolvimento urbano;

X- Propor a criacgdo de mecanismos de articulagdo entre os
programas e os recursos federais que impactem o desenvolvimento urbano;

Xl - Promover semindrios ou encontros regionais sobre temas
relacionados ao desenvolvimento urbano, bem como a firmacdo de convénios com
organismos nacionais e internacionais, publicos e privados, relacionados ao
desenvolvimento urbano;

Xl - Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisdes; e

XIll - Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracdes
propostas por seus membros.

Art. 109. O Conselho Municipal da Cidade de Ubarana devera ser
composto por representantes do Poder Publico Municipal e da sociedade civil.

§ 12. Entre os representantes do Poder Publico Municipal, recomenda-
se a indicacdo de membros que atuam em setores relacionados ao desenvolvimento
urbano como Urbanismo, Habitacdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e
Desenvolvimento EconOmico, incluindo representantes da Fazenda e da Camara

Municipal.
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§ 22. Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a
indicagdao de membros que atuam em movimentos populares de moradia, associagdes
de moradores, empresdrios e trabalhadores da area da construgao civil, representantes
de entidades profissionais, académicas e de pesquisa e Organizacdes Nao
Governamentais relacionadas ao desenvolvimento urbano etc.

Art. 110. Fica instituido o Conselho Municipal da Cidade de Uba-
rana, sendo que suas competéncias e composi¢ao serao definidas em lei municipal es-
pecifica e seus membros poderdao ser nomeados por decreto municipal especifico.

Paragrafo tnico O municipio tem o prazo de 06 (seis) meses para estru-
turar o Conselho Municipal da Cidade e dar inicio as suas atividades.

CAPITULO IlI
SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS - SIG

Art. 111, O Sistema de Informacgdes Geograficas - SIG é um banco de
dados municipais, que reine em um mesmo ambiente visual as informacgdes cartografi-
cas e indicadores do municipio, sendo de responsabilidade da Diretoria Municipal de
Obras e Urbanismo.

Paragrafo Unico. Seu objetivo é subsidiar o processo de planejamento,
monitoramento, implementac¢ao e avaliacao da Politica Urbana e de tomada de decisdo
da gestao publica, contendo:

| - Dados geoespaciais do municipio, incluindo rodovia, arruamento,
toponimia das ruas, hidrografia, nome dos bairros e loteamentos, areas protegidas e
suscetiveis a risco geoldgico-geotécnico e de inundacdo, entre outras informacdes
relevantes para compor a base cartogréafica municipal;

Il - Mapeamento de investimentos, projetos e programas publicos,
dos equipamentos sociais e comunitdrios municipais, estaduais e federais, e da
infraestrutura de transporte, transmissao de energia elétrica, saneamento bdsico, entre
outros elementos pertinentes, com base nos dados das Secretarias Municipais e demais
érgao relacionados aos temas especificados;
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Il - Cadastro e mapeamento de licenciamentos de projetos,
programas e empreendimentos publicos e privados com sua localizagdo geografica e em
seus estagios de aprovagdo, execugao e sua conclusao; e

IV-  Séries histéricas de dados socioecondmicos que subsidiem a
elaboracao de planos e projetos das politicas setoriais do Municipio.

Paragrafo tnico A implantacdo do SIG possibilitara o incremento, a arti-
culagdo e a complementaridade entre os diversos érgaos municipais que geram influén-
cias sobre o desenvolvimento urbano de Ubarana, integrando as acdes e planejando a
melhoria da gestdo, da governanca urbana e da qualidade de vida dos cidaddaos do mu-
nicipio.

Art. 112, A Diretoria Municipal de Obras e Urbanismo, ou érgdo que
vier a lhe substituir, visando implantar e tornar operacional o Sistema de Informacdes
Geogrificas - SIG, devera:

| - Promover o cadastramento do patrimoénio publico e privado,
inclusive infraestrutura, equipamentos urbanos e dos servigos publicos;

Il - Manter atualizadas as informacgdes cadastrais;

I - Promover o intercdmbio das informacdes cadastrais entre os
diversos érgaos da administracdo direta e indireta do Municipio, do Estado e da Unido;

IV-  Apresentar estudos, para o setor competente, anualmente, para
elaboracdo da planta genérica de valores imobiliarios; e

V- Implantar e manter atualizado sistema de informacgao
georreferenciada do municipio e sistema de informacao cadastral multifinalitario.

Art. 113. O prazo para a implantagao do sistema de informagao ge-
orreferenciada do municipio e do sistema de informacao cadastral multifinalitario, pela
Diretoria Municipal de Obras e Urbanismo, ou érgdo que vier a lhe substituir, é de 03
(trés) anos, contado a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 114, As informacgdes do SIG deverao ser atualizadas periodica-
mente e disponibilizadas de forma ampla, sendo este mantido pela Diretoria Municipal
de Obras e Urbanismo, ou correspondente, podendo ser acessado através de endereco
eletrbénico por:
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| - Qualquer cidaddo que possua um equipamento eletrénico
conectado a internet; e

Il - Consulta presencial na sede da Prefeitura Municipal para
atendimento ao publico.

CAPITULO IV
FERRAMENTAS DE MONITORAMENTO E AVALIACAO DO PLANO DIRETOR

Art. 115, Fica instituido o Plano de A¢do como Painel de Gestdo do
Municipio, uma vez que nele estdo apresentados os indicadores de acompanhamento,
com o objetivo de facilitar e garantir o monitoramento quanto a consecuc¢do de cada
agao proposta.

Art. 116. A Prefeitura é responsdavel pela elaboragdo anual de rela-
tério de avaliacdo da implantacdo do Plano Diretor e do Plano de Acdo, a ser apreciado
pelo Conselho Municipal da Cidade e publicado no site oficial do municipio.

Paragrafo unico O relatdrio indicado no caput deve atender, necessaria-
mente, aos principios de clareza e de democratiza¢do da informagdao, demonstrando o
compromisso da Prefeitura com a transparéncia e presta¢dao de contas a sociedade e
contribuindo para o fortalecimento da participagao popular.

CAPITULO V
MECANISMOS DE CONTROLE E PARTICIPACAO SOCIAL

Art. 117, Os Instrumentos de Gestdao Democratica da Cidade visam
prever ferramentas para que a sociedade civil acompanhe a formulagao e execugdo da
Politica Urbana, fortalecendo o exercicio da cidadania e garantindo que os objetivos das
politicas urbanas sejam alinhados aos interesses coletivos e promovam inovacdo e aper-
feicoamento continuo da gestdo publica local, em conformidade com o Estatuto da Ci-
dade (Lei Federal n? 10.257/2001), estabelecidos nos artigos 43 e 44 da referida lei, a
saber:

| - Orgdos colegiados de politica urbana;
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Il- Debates, audiéncias e consultas publicas;

1" - Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV-  Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano; e

V- Gestdo orgamentdria participativa composta por debates,
audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de
diretrizes orcamentarias e do orcamento anual, sendo esta gestdo uma condicdo
obrigatédria para sua aprovacdo pela Camara Municipal.

Art. 118. Para Ubarana, o modelo a ser estruturado e complemen-
tado tem como objetivo a inclusdo e a qualificagdao da populagdo, a fim de garantir a
participacdo social de forma plena e consistente, sendo composto por:

| - Audiéncia Publica;

Il - Iniciativa Popular, de projetos de lei, de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

I - Orgcamento Participativo; e

IV-  Conferéncia Municipal da Cidade.

SECAO |
AUDIENCIA PUBLICA

Art. 119. A Audiéncia Publica é um mecanismo de participacdo po-
pular que cumpre o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao
promover a publicidade dos objetivos, assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a
informacao, devendo respeitar os seguintes requisitos:

| - Ser convocada por edital, com no minimo 15 dias de antecedéncia,
com amplo alcance a populacao local;

Il - Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacao;

-  Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a
exposicdo de todo o conteldo, abrira as discussdes aos presentes;
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IV-  Garantir a presenca de todos os cidaddos, independente de
comprovacgao de residéncia ou qualquer outra condi¢do, que assinarao lista de presenca;
e

V- Ser registrada através de gravacdo e, apds a sua realizagdo,
lavrada a respectiva ata.

Paragrafo Unico. Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser
disponibilizados a consulta pela populagdo, via digital, no minimo trinta dias antes do
evento.

Art. 120. Serdo realizadas Audiéncias Publicas quando da necessi-
dade de alteragdo desta Lei do Plano Diretor e nos processos de implantagao de empre-
endimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos
potencialmente negativos em seu entorno, no meio ambiente natural ou construido, no
conforto ou na seguranca da populacdo, e para os quais serdo exigidos estudos e rela-
térios de impacto ambiental e de vizinhanga conforme exigido pela legislacdao perti-
nente, além de demais casos, que forem de interesse publico relevante.

SECAO II
INICIATIVA POPULAR DE PROJETOS DE LEI, PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS DE DE-
SENVOLVIMENTO URBANO

Art. 121, As proposi¢oes de Iniciativa Popular permitem aos cida-
ddos a apresentacdo de projetos de lei, plebiscito e referendo ao poder Legislativo,
sendo regidas pelas disposi¢cdes da Lei Organica do Municipio de Ubarana.

§ 12 Este instrumento possibilita a atua¢do popular através de um canal
mais representativo e direto ao exercicio da democracia, sendo vinculada a uma por-
centagem minima de 2% do eleitorado para que seja efetivamente submetida a apreci-
acao da Camara Municipal.

§ 22 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e pro-
jetos de desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em
parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento
e vinte) dias a partir de sua apresentacdo, podendo o prazo ser prorrogado desde que
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solicitado com a devida justificativa, ao qual deve ser dada publicidade.

SECAO llI
ORCAMENTO PARTICIPATIVO

Art. 122, O Orgamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Ci-
dade como item obrigatdrio para aprovacao pela Cdmara Municipal, envolvendo propo-
sicGes para o Plano Plurianual — PPA, para a Lei de Diretrizes Or¢camentarias — LDO, e
para a Lei de Orcamento Anual — LOA. Tais proposicdes devem ser garantidas por meio
da realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas.

Art. 123, A gestdao orcamentdria participativa € um mecanismo go-
vernamental que permite os cidadaos intervir diretamente sobre a gestdo financeira,
orcamentdria e contabil das entidades publicas, devendo:

| - Incorporar as agdes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos,
respeitadas as restricoes legais, técnicas e orcamentario- financeiras; e

Il - As pecas orcamentdrias serem apresentadas em Audiéncia
Publica, cujos participantes e interessados poderdo solicitar a complementacao,
suplementacdao ou esclarecimento acerca da execugdo orcamentaria referente a
implementacdo das acdes e programas prioritarios.

Paragrafo unico O Orcamento Participativo serd regulamentado por lei
especifica.

SECAO IV
CONFERENCIA MUNICIPAL DAS CIDADES

Art. 124, A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado
a discussao democratica da Politica Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme
o calendario nacional. Caberd a conferéncia:

|- Promover um ambiente participativo e democratico de debate
sobre o tema da Conferéncia Nacional da Cidade;

Il - Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;
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- Sugerir propostas de alteragdes do Plano Diretor e leis correlatas,
a serem consideradas no momento de sua modificagdo ou revisao; e

IV-  Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou
outras que vierem a existir, conforme legislacao pertinente.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 125, Esta Lei foi elaborada a partir de andlises técnicas e comu-
nitarias, contando com a participacdo dos gestores publicos e da sociedade.

Art. 126. Os processos de licengas para aprovagao de projetos e/ou
obras regularmente protocolados anteriormente a data de publicacdo desta Lei e sem
despacho decisério, serdao apreciados integralmente de acordo com a legislagdo vigente
a época de seu protocolo, com prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a conclusdo de
seus tramites.

Paragrafo unico. Nos casos de manifestacdo formal do interessado a
qualgquer tempo, ou a critério do Municipio, os processos de que trata o caput deste
artigo poderao ser examinados de acordo com as disposicdes desta Lei.

Art. 127. As altera¢des e/ou emendas desta Lei serdo submetidas ao
exame e parecer do Conselho Municipal da Cidade, apds sua efetiva instalacao.

Art. 128. Conforme estabelece o art. 32 da Lei Federal n2 10.257, de
2001 (Estatuto da Cidade), o Plano Diretor Municipal de Ubarana devera ser objeto de
revisdo a cada dez anos, no maximo.

Paragrafo Unico. Para cada revisdo do Plano Diretor, seja revisdo geral ou
revisao parcial em condicGes especificas que demandam aperfeicoamento desta Lei em
periodo inferior a 10 (dez) anos, deverdo ser observadas as seguintes condicionantes:

| - Promocdo de Audiéncia Publica e Debate com a participacdo da
populacdo, por meio do Conselho Municipal da Cidade;
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Il - Ampla publicidade quanto aos documentos e informagdes
produzidos, que subsidiam a revisdao ou o aperfeicoamento do Plano Diretor Municipal
(Art.40, §4° da Lei Federal n2 10.257/2001); e

- Atendimento integral do Art.42 e, caso haja alteragao de
Perimetro Urbano, os dispositivos do Art. 42-B do Estatuto da Cidade.

Art. 129, Integram esta Lei:

I - ANEXO |: Mapa do Perimetro Urbano;

Il - ANEXO II: Mapa do Macrozoneamento Municipal;

lII-  ANEXO lll: Mapa do Zoneamento Urbano;

IV-  ANEXO IV: Mapa do Sistema Viario;

V- ANEXO V: Quadro 1 — Parametros de Uso do Solo;

VI-  ANEXO VI: Quadro 2 — Parametros de Ocupacdo do Solo;

VIl -  ANEXO VII: Dimensionamento minimo das Vias Rurais;
VIII - ANEXO VIII: Dimensionamento minimo das Vias Urbanas;
IX - ANEXO IX: Dimensionamento minimo das Calcadas;

X- ANEXO X: Definicdes.

Art. 130. Ficam expressamente revogadas todas as disposicdes em
contrdrio a esta lei, em especial:

| - Lei n2 321, de 17 de agosto de 2000;

Il - Lei n2 322, de 11 de setembro de 2000;

1" - Lei n2 402, de 22 de agosto de 2002;

IV - Lei n2 466, de 12 de abril de 2004;

V- Lei n2 645, de 31 de dezembro de 2008;

VI - Lei n2 646, de 31 de dezembro de 2008;

VIl - Disposicdes contrarias a Lei n2 762, de 22 de novembro de 2011;
VIl - Lei Complementar n2 775, de 20 de margo de 2012;

IX - Lei n2 812, de 05 de dezembro de 2013;
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X- Lei n2 852, de 30 de dezembro de 2014;
Xl - Lei n2 934, de 06 de setembro de 2017;
Xll-  Lein21.003, de 20 de novembro de 2019;
Xl - Lein21.141, de 18 de agosto de 2022;
XIV- Lein21.327, de 22 de outubro de 2025; e

XV - Lein21.328, de 22 de outubro de 2025.

Art. 131, Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds sua publica-

Paragrafo Unico. Para os processos protocolados anteriormente a publi-
cacao da presente Lei Complementar, aplica-se o tratamento da Legislagdao em vigor, na
data de seu protocolo, com prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a conclusdo de seus
tramites.

Ubarana, SP, XX de XXXXXX de 2026

Wanderlei Rodrigues da Cruz
Prefeito Municipal
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ANEXO V

QUADRO 1 - PARAMETROS DE USO DO SOLO

Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
ZR1 Cl1/C2,R1/R2,11 C3 R3,12/13 /14

ZR2 C1,R1,11 Cc2 C3,R2/R3,12/13 /14
ZR3 C1,RL, 11 C2 C3,R3,12/13/14
ZEU1 C1,R1/R2/R3,11 C2 C3,R3,12/13/14
ZEU2 12/13/14,C2eC3 R3,R2,11, C1 R1

ZPC 11/12 c2/C3/cC4,13/14 C1,R1/R2/R3
ZEIS1 C1,R1/R2,11 R3, C2 C3,12/13/14
ZEIS2 C1,R1/R2,11 R3, C2 C3,12/13/14

ZDI 11/12/13/14 - R1/R2/R3,C1/C2/C3
ZIT c1/c2,n c3 R1/R2/R3,12/13 /14
ECS Cl1/C2/C3,R1/R2,11 12 R3,13/14

EDE C3,12/13/14 - R1/R2/R3,C1/C2,11
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ANEXO VI
QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
i Lote Minimo
Taxa de Taxa de Gabarito Maximo :
N Coeficiente de . Frente Minima (m) | Area Minima (m?) Recuo Afastamento
Zona Ocupagao Aproveitamento Permeabilidade ; ; Minimo (m) Minimo (m)
Maxima (%) P Minima (%) Altura Pavimentos Meio de Esquina Meio de Esquina
(m) Quadra Quadra
ZR1 70 1,40 30 8,00 2 9,00 9,00 162,00 162,00 2,00 1,500
ZR2 70 1,40 30 8,00 2 5,00 5,00 125,00 125,00 2,00 1,501
ZR3 50 0,80 30 8,00 2 12,00 12,00 600,00 600,00 2,00 2,00@
ZEU1 70 1,40 30 8,00 2 10,00 10,00 200,00 200,00 2,00 1,500
ZEU2 70 1,40 30 12,00 3 10,00 10,00 200,00 200,00 2,00 1,50
ZPC 50 1,00 30 14,00 4 14,00 17,00 1.000,00 |1.000,00 5,00 5,00
ZEIS1 80 1,50 10 14,00 4 6,00 8,00 150,00 190,00 2,00 -
ZEIS2 80 1,50 10 14,00 4 6,00 8,00 150,00 190,00 2,00 -
ZDI 70 1,50 10 12,00 3 15,00 15,00 500,00 500,00 5,00 5,00
2T 60 1,20 20 8,00 2 12,00 12,00 480,00 480,00 5,00 2,00
ECS 70 2,00 10 8,00 2 Conforme zoneamento 3,00 1,50
EDE 70 2,00 10 8,00 2 Conforme zoneamento 5,00 3,00

(1) Exigido apenas para atividades industriais.

(2) Dispensado para ediculas.
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ANEXO VII
QUADRO 3 — DIMENSIONAMENTO MINIMO DAS VIAS RURAIS

~ Faixas de Faixas de . ~ .~ | Inclinagao
. Secao total da Faixas ndo | Inclinagao . .
Categoria T 0] Rolamento | Acostamento edificavels (m)|minima (%) Maxima
()
(m) (m) (%)
Rodovia Dimensionamento minimo estabelecido pelos érgaos estaduais e federais responsaveis
por sua gestao
1300 1 faixa de 3,501 faixa de 2,501 faixa de 5,00 0.50% 16.00%
ici , m . . . ’ )
Estrada Vicinal m por sentido | m por sentido | m por sentido ° °
1 faixa de 3,001 faixa de 2,00 |1 faixa de 5,00
Estrada 10,00 m ; . ; 0,50% 20,00%
Secundaria m por sentido | m por sentido | m por sentido
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ANEXO VIlI
QUADRO 4 — DIMENSIONAMENTO MINIMO DAS VIAS URBANAS
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Secao | Faixas de | Faixas de Canteiro| Calcadas Inclinagao |Inclinagdao
Categoria |total da|Rolamento | Estaciona | Ciclovias (m) ) (:’;‘)* minima | Maxima
via (m) (m) mento (m) (%) (%)
1 ciclofaixa
1 faixa de
. unidirecional | 2,00 m |1 cal¢ada
. . 2 faixas de |2,50 m por
Via Arterial . de 1,50 m por|(entre as|de 4,00 m . o
de Pista 30,00 m| 3,00 m por | sentido sentido (junto| duas | emcada 0,50% 6,00%
sentido junto a
Dupla ! ao canteiro | pistas) lado
calgada)
central)
Via Arterial 1 faixa de | 1 faixa de ;ecglg’gd;
de Pista 16,40 m| 3,00 m por |2,20 m em - - om 'cada 0,50% 6,00%
Simples sentido um lado lado
Via 1 faixa de c}ecgléf)dri
13,20 m| 4,00 m por - - - ’ 0,50% 10,00%
Coletora . em cada
sentido lado
1 faixa de ;ecglggd;
Via Local 12,00 m| 4,00 m por - - - em ’cada 0,50% 16,00%
sentido lado

*0O dimensionamento minimo das calgcadas é apresentado no Anexo IX — Quadro 5.
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ANEXO IX
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QUADRO 5 — DIMENSIONAMENTO MINIMO DAS CALGCADAS

Categoria Faixa de Servigo, Faixa Livre ou Faixa de Acesso et i)
& incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m) g

Via Arterial (pista 0,90 m 2,40 m 0,70 m 4,00 m
dupla)

Via Arterial (pista 0,90 m 1,40 m 0,70 m 3,00m
simples)

Via Coletora 0,70 m 1,20 m 0,70 m 2,60 m

Via Local 0,70 m 1,30 m - 2,00 m

Compartimentacao da Cal¢ada

<

Via Faixa de

servico

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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ANEXO X
DEFINIGOES

ACESSIBILIDADE - grau de dificuldade ou de facilidade que uma pessoa encontra
para sair e chegar a qualquer edificagcdo ou ao destino final, quando transitam pelo espaco ur-
bano.

ACESSIBILIDADE UNIVERSAL - grau de facilidade que uma pessoa encontra para
sair e chegar a qualquer edificacdo ou ao destino final, considerando todos os usudrios, inclusive
criancas, idosos, pessoas com a mobilidade reduzida ou pessoas com deficiéncia.

ALINHAMENTO PREDIAL - linha divisdria entre o terreno e o logradouro publico.

AREA CONSTRUIDA - somatério de toda area coberta, projetada em plano hori-
zontal, de cada pavimento de uma edificacdo, com exce¢do das saliéncias, beiral e/ou marquise,
nos termos desta lei.

AREAS DE LAZER - area publica destinada a implantagdo de equipamentos de
lazer como quadras, pracas, campos de jogos, "playgrounds", parques e areas de convivio com
adequacao paisagistica.

ATIVIDADE - uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negécios,
industria, entre outros.

CICLOFAIXA - parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de
bicicletas, delimitada por sinalizagdo especifica.

CICLOVIA - pista propria destinada a circulacdo de ciclos, separada fisicamente
do trafego comum.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) - indice que multiplicado pela area to-
tal do lote resulta na drea maxima de construgdo permitida, determinando o potencial constru-
tivo do lote.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CAMIN) - indice que multiplicado
pela area total do lote resulta na drea minima de construg¢do permitida, determinante para a
incidéncia de IPTU Progressivo no Tempo e Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulséria
(PEUC).

CONDOMINIO - s3o edificagdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pa-
vimentos, horizontal ou vertical, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
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destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por proprie-
dade autébnoma nos termos da Lei Federal n2. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e alteracbes
posteriores.

DIRETRIZES VIARIAS - vias projetadas, que integram o sistema viario de Ubarana.
ESTACIONAMENTO - espaco de parada para veiculos automotores.

EQUIPAMENTOS URBANOS OU COMUNITARIOS - s3o iméveis destinados a ser-
vicos publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores, tais como
educacdo, saude, cultura, esporte, lazer e similares, voltados a efetivacdo e universalizagdo de
direitos sociais.

GABARITO - é a altura maxima da edificacdo, calculada pela distancia entre o
piso térreo e o ponto mais alto da cobertura.

GERACAO DE TRAFEGO - trata-se do impacto causado por empreendimentos em
funcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou devido a operacdo e atracdo de
veiculos pesados.

GLEBA - 4rea de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano.

GUIA REBAIXADA - rebaixo do meio-fio, destinada a facilitar a entrada ou saida
de veiculos.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)- é aquela destinada ao atendimento das
familias de baixa renda, podendo ser de promocdo publica ou privada, com unidade habitacional
tendo no maximo um sanitario e uma vaga de garagem.

HIERARQUIA VIARIA - diferentes graus de importancia que uma rua possui em
relacdo a outras do mesmo sistema para a circulagdo na cidade que garantem maior funcionali-
dade a mobilidade urbana.

IMPACTO - alteragdo da condigdo urbanistica claramente perceptivel em relagao
a situacdo anterior a esta incidéncia.

INFRAESTRUTURA URBANA - sdo as instalagdes que contemplam equipamentos
de abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico.

INSTRUMENTO URBANISTICO - é um conjunto de acdes legalmente
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possibilitadas ao poder publico para intervir nos processos urbanos e especialmente na produ-
¢do do espaco da cidade, englobando seu direcionamento, controle e regulamentacao.

LOGRADOURO PUBLICO - areas de terra de propriedade publica e de uso co-
mum, destinada as vias de circulacdo e espacos livres.

MALHA VIARIA - é o conjunto de vias do municipio, classificadas e hierarquizadas
de acordo com os padrdes estabelecidos na Lei.

MOBILIDADE - é a medida da capacidade de um individuo se locomover, utili-
zando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposicao.

OCUPACAO DO SOLO - é a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em func¢do
das normas e indices urbanisticos incidentes sobre o mesmo, que sdo: dimensao do lote; afas-
tamento das divisas; recuo do alinhamento predial; coeficiente de aproveitamento; taxa de ocu-
pacao; taxa de permeabilidade; gabarito e vagas de estacionamento.

PAISAGEM URBANA - maneira em que prédios, ruas, edificios, veiculos automo-
tores, sinalizagGes de transito, além de elementos naturais, se organizam dentro do perimetro
urbano.

PASSEIO - parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao transito de pe-
destres (excepcionalmente aos ciclistas) e a implantacdao de mobiliario urbano, sinaliza¢do, ve-
getacao e outros fins.

PAVIMENTACAO - construgdo de um piso destinado a circulagdo, quadras de es-
porte, estacionamentos descobertos, dentre outros.

PERIMETRO URBANO - limite entre area urbana e area rural.

REGULARIZACAO FUNDIARIA - é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equili-
brado.

RODOVIA - via de rodagem e de transporte interurbano e interestadual de alta
velocidade, pavimentada, sob gestdao do Estado ou da Unido.

SINALIZACAO DE TRANSITO - conjunto de elementos de comunicacdo visual ado-
tados nas vias publicas para informagdo, orientagao e adverténcias aos seus usuarios.
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SINALIZACAO HORIZONTAL - constituida por elementos aplicados no pavimento
das vias publicas.

SINALIZACAO VERTICAL - representada por painéis e placas implantados ao
longo das vias publicas.

TAXA DE OCUPACAO (TO) - relagdo percentual entre a proje¢do do perimetro
total da edificacdo no terreno e a area do lote.

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP) - relagdo percentual entre drea minima permea-
vel, permitindo assim infiltracdo de agua no solo do lote, e area total do lote.

TESTADA MINIMA - dimens3o minima da frente do lote.

TRAFEGO - fluxo de veiculos que percorrem uma via em determinado periodo
de tempo.

U. H. - unidade habitacional.

UNIDADES DE CONSERVACAO - espacos territoriais, incluindo seus recursos am-
bientais, com caracteristicas naturais relevantes, que tém a funcdo de assegurar a representati-
vidade de amostras significativas e ecologicamente vidveis das diferentes populacdes, habitats
e ecossistemas do territdrio nacional e das aguas jurisdicionais, preservando o patrimdnio bio-
Iégico existente.

URBANIZACAO - qualquer forma de parcelamento do solo que implique em lo-
teamento, desmembramento, desdobro, unificacdo ou empreendimento em regime condomi-
nial.

USO DO SOLO - é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano, por certas
atividades, dentro de uma determinada zona.

USO NAO RESIDENCIAL - compreende as atividades de comércio e servicos, in-
dustriais e institucionais.

USO RESIDENCIAL - destinado a habitagao.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO - quantidade de espacos destinados a estacionar
e guardar veiculos dentro de uma edificagdo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou ativi-
dade.
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VAZIOS URBANOS - Lotes ou glebas de terra inseridos na area urbana dotadas,
ou nao, de infraestrutura e equipamentos sociais e que ndao cumprem a fungao social.

ZONEAMENTO - é a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas
para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupacao do solo, conforme tipologia e
grau de urbanizag¢do atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis, es-

tabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento

CEP 05440-000 - Brasil Estratégico

Tel. +55 11 3035-1490 Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br

89



B 250

GE®
oo, BRASILIS

Secretaria de

De: Ivi t .

urbanoe Planejando o futuro
Habitagdo

3. PLANO DE ACAO

O Plano de A¢do abrange as agGes e projetos estratégicos necessarios para a implementagdo do
PDM, hierarquizados de acordo com as decisGes pactuadas junto ao Grupo de Trabalho. Assim,

sdo apresentados no Quadro 3 - 1:

Secretaria ou Departamento Responsavel: conforme a atual organiza¢do administrativa da
Prefeitura. A indicacdo do 6rgdo responsavel visa facilitar a implantacdo das acdes
propostas;

Agdo: englobando programas e projetos, voltados a efetivacdo do Plano Diretor proposto;
Prazo de execucao: classifica aimplantacdo das a¢des, respeitando o periodo de cinco anos,
considerando trés horizontes - curto (1 a 2 anos), médio (de 3 a 4 anos) e longo prazo (5
anos ou mais);

iv. Possiveis fontes de recurso: a quem a administragdo publica podera recorrer, tanto para o
financiamento quanto para o desenvolvimento de ac¢Ges a fundo perdido;
v. Metas do “Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel” (ODS): em que a agdo estd
vinculada; e
vi. Indicadores de acompanhamento: instrumentos para verificacdo da consecuc¢do (ou ndo)
das agdes e, consequentemente, da implantacdo do PDM no municipio de Ubarana;
vii. Eixo Estratégico: indicacdo do Eixo Estratégico correlato a agdo proposta.
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Quadro 3-1: Sintese das a¢Oes, por Secretaria ou Departamento e por prazo de execugao

Responsavel

Meio Ambiente

1. Identificar, georreferenciar e priorizar nascen-
tes e APPs degradadas nos cérregos Bocaina,
Pintos, Diogo e Ribeirdo Fartura

Meio Ambiente

2. Executar recuperagdo de APPs com cerca-
mento, plantio de espécies nativas e controle de
erosao

Meio Ambiente

3. Elaborar Plano Municipal de Recursos Hidricos
integrado ao sistema de drenagem urbana

Meio Ambiente

4. Implantar dispositivos de drenagem sustenta-
vel (bacias de infiltragdo, jardins de chuva, valas
verdes) em areas criticas
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Eixo Estratégico

Eixo 1: Meio Am-

Municipio; 6.6; Cadastro ambiental | biente e Susten-
Estado 15.1 concluido tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
Municipio; 15.1; Area recuperada biente e Susten-
Parcerias 15.3 (ha) tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
Municipio; biente e Susten-
Estado 65 Plano aprovado tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
Municibio 11.6; N de dispositivos biente e Susten-
P 13.1 implantados tabilidade Hi-
drica
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5. Levantar domicilios com fossas negras e ela-
borar plano de substituicdo por solugdes ade-
quadas

Meio Ambiente

6. Executar substituicdo progressiva de fossas
negras em dareas prioritarias

Meio Ambiente

7. Mapear areas de risco ambiental e zonas de
recarga do Aquifero Bauru com base em SIG

Meio Ambiente

8. Regulamentar uso e ocupagdo em dreas de re-
carga com restri¢cGes urbanisticas e ambientais

Meio Ambiente

9. Implantar programa de arborizagdo com defi-
nicdo de espécies nativas e priorizagdo de vias e
margens de cursos d’agua
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Met Indicad d
Longo tesdere- etas ndicadores de Eixo Estratégico
(5 S oDS acompanhamento
anos)
Eixo 1: Meio Am-
L Diagndstico conclu- | biente e Susten-
Municipio 6.2 ido tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
Municipio; 6.2; % de domicilios re- biente e Susten-
Unido 3.9 gularizados tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
Municipio 13.1; Mapa oficial institu- | biente e Susten-
: 15.1 ido tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
biente e Susten-
Municipi 11. N . 7
unicipio 3 orma aprovada tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
. N2 de arvores plan- | biente e Susten-
11. ,
Municipio / tadas tabilidade Hi-
drica
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Prazo L.
di Possiveis fon- Metas Indicadores de
Responsavel Médio  Longo tes dere- Eixo Estratégico
(3a4 (5 S oDS acompanhamento
anos)  anos)
. Eixo 1: Meio Am-
10. Criar rede de corredores verdes conectando . o .
. . . . )z . Municipio; Extensdo implantada | biente e Susten-
Meio Ambiente areas publicas, cursos d’agua e equipamentos . 155 . .
Parcerias (km) tabilidade Hi-
urbanos .
drica
- ~ Eixo 1: Meio Am-
11. Estruturar programa municipal de educagdo o . .
. . . (. . N L N2 de agOes realiza- | biente e Susten-
Meio Ambiente ambiental com calendario anual e integracdo as Municipio 4.7 - ,
das tabilidade Hi-
escolas .
drica
Eixo 1: Meio Am-
. . 12. Integrar programas ambientais existentes em L Plano integrado pu- | biente e Susten-
Meio Ambiente ,g. prog .. Municipio 16.6 . & P .. ,
plano Unico com metas e indicadores blicado tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
. . 13. Implantar sistema de coleta seletiva com Municipio; % de residuos reci- biente e Susten-
Meio Ambiente . e 12.5 - ,
central de triagem e programa de compostagem Consoércios clados tabilidade Hi-
drica
Eixo 1: Meio Am-
. . 14. Estruturar equipe de fiscalizagdo ambiental - L biente e Susten-
Meio Ambiente . Nq 'p . ¢ . Municipio 16.6 Ne de fiscalizagGes - a
com capacitagdo técnica e uso de geotecnologias tabilidade Hi-
drica
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Prazo L.
- Possiveis fon- .
! Médio Metas Indicadores de . -
Responsavel tes de re- Eixo Estratégico
(3a4 oDs acompanhamento
curso
anos)
- ~ . Eixo 1: Meio Am-
15. Elaborar Plano Municipal de Adaptacéo Cli- - .
. . L. Municipio; biente e Susten-
Meio Ambiente matica com foco em drenagem e eventos extre- 13.1 Plano aprovado - ,
Estado tabilidade Hi-
mos .
drica
Eixo 2: Planeja-
. 16. Implantar SIG municipal com cadastro téc- Municipio; Sistema em opera- mento Territo-
Planejamento . e il . 16.6 N . I
nico multifinalitario Convénios ¢do rial, Mobilidade
e Infraestrutura
- - . , Eixo 2: Planeja-
17. Identificar e priorizar nucleos urbanos passi- . !
s . - o . s < mento Territo-
Habitacdo veis de regularizacdo fundidria, como a Vila dos Municipio 11.1 Areas mapeadas . L
, . rial, Mobilidade
Pescadores (Nucleo Santa Maria)
e Infraestrutura
Eixo 2: Planeja-
Habitacio 18. Executar regularizacdo fundiaria com titula- Municipio; 14 N2 de titulos emiti- | mento Territo-
s ¢do e infraestrutura minima Estado ’ dos rial, Mobilidade
e Infraestrutura
19. Delimitar e regulamentar ZEIS em areas com Eixo 2: Planeja-
. infraestrutura disponivel, como as 20 casas da L o, mento Territo-
Planejamento o p. ) L Municipio 11.1 ZEIS instituidas . .
CDHU que irdo ser implantadas em areas institu- rial, Mobilidade
cionais e Infraestrutura
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Responsavel

Mobilidade

SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢do

Prazo
Médio
(3a4
anos)

20. Elaborar Plano de Mobilidade com diagnds-
tico de fluxos locais e conexdo regional

Obras

21. Priorizar e executar obras de pavimentagao e
drenagem em vias criticas

Obras

22. Implantar padrdao municipal de calgadas
acessiveis e iniciar adequagdo gradual

Obras

23. Mapear déficit de equipamentos publicos e
planejar expansao territorial

Obras

24. Implantar novos equipamentos publicos em
areas prioritarias, principalmente nos nucleos
urbanos isolados, como o de Chacaras de Lazer e
a Vila dos Pescadores

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Possiveis fon-
tes de re-
curso

Municipio

Metas
OoDS

11.2

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Indicadores de
acompanhamento

Eixo Estratégico

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-
rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Plano aprovado

Municipio;
Convénios

9.1

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Km de vias atendidas

Municipio

10.2

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

% de adequacgao

Municipio

3.8

Eixo 2: Planeja-
Diagndstico conclu- | mento Territo-

ido rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Municipio;
Estado

4.1

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

N2 de equipamentos

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habitagéo

Responsavel

Planejamento

Prazo

Médio Longo
(3a4 (5
anos)  anos)

Possiveis fon-

tes de re-
curso

25. Monitorar implementag¢do do PDM com rela-
térios periddicos e indicadores

Desenvolvimento
Econdmico

Metas
OoDS

Indicadores de
acompanhamento

Relatérios publica-

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Eixo Estratégico

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

26. Estruturar programa permanente de apoio
ao empreendedor em parceria com o SEBRAE-SP

Desenvolvimento
Econdmico

27. Criar programa de compras publicas locais
com regulamentac¢do e metas anuais

Desenvolvimento

28. Implantar Centro de Apoio ao Trabalhador

Econdmico com servigos de intermediagdo e qualificagdo
29. Licenciar e implantar Distrito Industrial Sus-
Industria tentavel na drea em negociagdo na margem da
Rodovia Transbrasiliana BR-153
Educacdo/Desen- | 30. Firmar convénios com instituicdes para quali-
volvimento ficagdo profissional

Municipio 16.6 . .
P dos rial, Mobilidade
e Infraestrutura
Eixo 3: Desenvol-
. N2 de empresas . R
Municipio 8.3 . vimento Econo-
atendidas . .
mico e Turismo
Eixo 3: Desenvol-
Municipio 8.3 % de compras locais | vimento Econo-
mico e Turismo
Municioio: Eixo 3: Desenvol-
p1o; 8.5 Ne de atendimentos | vimento Econ6-
Estado . .
mico e Turismo
L Eixo 3: Desenvol-
Municipio; ) . . A
9.2 Area implantada vimento Econ6-
Estado . .
mico e Turismo
Eixo 3: Desenvol-
Municipio 4.4 N2 de capacitagdes | vimento Econ6-

mico e Turismo

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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Habita¢do

Prazo L.
Possiveis fon-

Médio Longo Metas Indicadores de

tes de re- Eixo Estratégico
(3a4 (5 curso oDS acompanhamento

Responsavel

anos)  anos)

Eixo 3: Desenvol-

31. Implantar assisténcia técnica rural com foco Municipio; N2 de produtores

Agricultura . e . 24 . vimento Econo-
g em diversificagdo produtiva Estado atendidos . .
mico e Turismo
. e . Eixo 3: Desenvol-
. 32. Estruturar roteiro turistico integrado ao Rio L . . A
Turismo s A . . Municipio 8.9 N2 de visitantes vimento Econé-
Tieté e atrativos locais . .
mico e Turismo
Eixo 3: Desenvol-
. 33. Requalificar Centro de Lazer e Vila dos Pesca- . . A
Turismo q Municipio 11.4 N2 de eventos vimento Econé-

dores com infraestrutura e programagao anual . .
mico e Turismo

Municipio; In- Eixo 3: Desenvol-

Desenvolvimento | 34. Estruturar carteira de projetos para captacao . N¢ de projetos estru- | . A
proj P ptag vestidores 17.17 proj vimento Econo-

Econdmico de recursos e PPPs . turados . .
Privados mico e Turismo
. P . . Eixo 2: Planeja-
. 35. Elaborar diagndstico completo do sistema vi- . - - !
Planejamento / L. . . . . s Diagndstico conclu- | mento Territo-
ario (hierarquia, fluxos, pontos criticos e capaci- Municipio 11.2 , . i
Obras ido rial, Mobilidade
dade)
e Infraestrutura
. L S Eixo 2: Planeja-
36. Elaborar Plano Cicloviario Municipal inte- - . .
Mobilidade rando sede urbana, praia municipal e areas de Municipio; 11.2 Plano aprovado mento Territo-
g P P Estado ’ P rial, Mobilidade
lazer
e Infraestrutura
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Responsavel

Mobilidade

SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢do

Prazo
Médio
(3a4
anos)

37. Implantar rede ciclovidria estruturante co-
nectando bairros, centro e Rio Tieté

Obras

38. Elaborar e implementar Plano de Rotas Aces-
siveis com padronizagdo de calgadas e travessias

Obras

39. Executar requalificagdo de vias centrais com
conceito de “ruas completas” (calgadas, arbori-
zacdo, mobiliario e redugdo de velocidade)

Mobilidade

40. Implantar medidas de acalmamento de tra-
fego (lombadas, travessias elevadas, sinalizagdo)
em areas criticas

Obras

41. Mapear e intervir em pontos criticos de aci-
dentes com melhorias geométricas e sinalizagdo

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Possiveis fon-
tes de re-

Ccurso

Municipio;
Convénios

Metas
OoDS

11.2

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Indicadores de
acompanhamento

Eixo Estratégico

Eixo 2: Planeja-
Km de ciclovias im- mento Territo-
plantadas rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Municipio

10.2;
11.7

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

% de vias acessiveis

Municipio

11.7

Eixo 2: Planeja-
Extensdo requalifi- mento Territo-

cada (km) rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Municipio

3.6

Eixo 2: Planeja-
N2 de intervengdes | mento Territo-

realizadas rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Municipio

3.6

Eixo 2: Planeja-
Reducdo de aciden- | mento Territo-

tes (%) rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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B350

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢do

Prazo
Médio
(3a4
anos)

Responsavel

Planejamento / 42. Desenvolver projeto executivo do anel vidrio
Obras para desvio do trafego pesado do centro
Obras 43. Implantar anel vidrio municipal para circula-
¢do de cargas e veiculos pesados
47. Regulamentar rotas especificas para cami-
Mobilidade nhdes e horarios de circulagdo no perimetro ur-
bano
48. Regularizar e qualificar o acesso entre a Ro-
Obras dovia Transbrasiliana (BR-153) e a Av. Waldir
Pala
Obras 49. Implantar rotatdria no Trevo Usina—Tieté
conforme projeto existente

Possiveis fon-
tes de re-
curso

Municipio;
Estado

Metas
oDS

11.2

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Indicadores de
acompanhamento

Eixo Estratégico

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-
rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Projeto concluido

Municipio;
Estado

9.1

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-
rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Km implantados

Municipio

11.2

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-
rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Norma publicada

Municipio;
Estado

9.1

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-
rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Acesso requalificado

Municipio;
Estado

11.2

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Obra concluida

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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Urbano e
Habita¢do

Prazo L.
Possiveis fon-

Médio Metas Indicadores de

tes de re- Eixo Estratégi
(3a4 ezur:;e oDSs acompanhamento X0 Estrategico

Responsavel

anos)

Eixo 2: Planeja-
50. Implantar rotatéria de acesso ao Distrito In- Municipio; , mento Territo-
Obras .p P 9.1 Obra concluida . L
dustrial Estado rial, Mobilidade
e Infraestrutura
. Eixo 2: Planeja-
51. Implantar passarela para travessia segura de - . . .
S Lo - Municipio; Equipamento im- mento Territo-
Obras pedestres e ciclistas proxima ao Distrito Indus- 11.2 . L
trial Estado plantado rial, Mobilidade
e Infraestrutura
Eixo 2: Planeja-
- 52. Integrar passarela, ciclovia e sistema viario L Sistema integrado mento Territo-
Mobilidade grarp L . Municipio 11.2 . & . L
a0 acesso ao Distrito Industrial implantado rial, Mobilidade
e Infraestrutura
Eixo 2: Planeja-
Obras 53. Executar programa de pavimentagdo para Municipio; 91 % de vias pavimen- | mento Territo-
atingir 100% das vias urbanas Convénios ’ tadas rial, Mobilidade
e Infraestrutura
. Eixo 2: Planeja-
54. Implantar sistema de drenagem urbana asso- . . .
. . . ~ . . % de vias com dre- mento Territo-
Obras ciado a pavimentagao (sarjetas, bocas de lobo, Municipio 11.6 . .
. nagem rial, Mobilidade
galerias)
e Infraestrutura
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢do

Responsavel

Obras / Rural

Prazo
Médio
(3a4
anos)

Possiveis fon-

tes de re-
curso

55. Mapear e classificar estradas rurais por prio-

ridade logistica e produtiva unicipio

Metas
OoDS

2.3

Indicadores de
acompanhamento

Mapeamento con-
cluido

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Eixo Estratégico

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-
rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Obras / Rural

Municipio;
Estado

56. Executar programa de manutengdo periddica
de estradas rurais (cascalhamento, nivelamento)

2.3

Km mantidos

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Obras / Rural

Municipio;
Estado

57. Implantar drenagem e melhorias estruturais
em estradas rurais criticas

9.1

Km adequados

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Mobilidade

58. Estruturar sistema bdasico de transporte cole-

. .. Municipio
tivo local (rotas, pontos e horarios) P

11.2

N2 de usudrios

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Planejamento

59. Integrar planejamento viario com politicas

regionais da RMSJRP Municipio

11.a

N2 de ag¢Oes integra-
das

Eixo 2: Planeja-
mento Territo-

rial, Mobilidade
e Infraestrutura

Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistania, 381 —

52 andar

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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Planejamento Estratégico

Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

101




SAO
B PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

4. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reunides com os Vereadores, com o Grupo de
Trabalho, com o Grupo de Acompanhamento, e a Audiéncia Publica, realizadas no municipio
durante os meses de marco e abril de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas
elaboradas para o Plano Diretor.

A reunido com os Vereadores aconteceu de maneira remota, através de videoconferéncias na
plataforma Google Meet, para apresentacdo da proposta final da Etapa 4, que se transformou
na Minuta de Lei.

A reunido com o Grupo de Trabalho também aconteceu de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, com a apresentacdo e discussdo dos seguintes
conteudos principais:

e Minuta de Lei do Plano Diretor; e
e Plano de Acgdo.

Jd a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Audiéncia Publica aconteceram
presencialmente no municipio.

4.1. Reunido com os Vereadores

« ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 27/03/2026 das 10h00 as 12h30 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Rafael Gabriel Augusto Prefeitura Municipal de Ubarana
2. Natalia Cordeiro Prefeitura Municipal de Ubarana
3. Alex Cezar da Cunha Vereador
4. Oziel Batista de Oliveira Vereador
5. Ronaldo Cardozo Vereador
6. Wesley Josué Biteli Felix Vereador
Nome Instituicdo
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgéo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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A reunido com Vereadores de Ubarana foi realizada no dia 27 de marc¢o de 2026, das 10h00 as
12h30, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma Google Meet. A reunido
teve 06 participantes, e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho,
Vereadores e representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 4.1-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 4.1-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 4.1-2 mostra os slides
utilizados na referida reunido.

Figura 4.1-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Vereadores

10:29 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

Beatriz Kopperschmidt

10:34 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Elaboragdao do
Plano Diretor Municipal de Ubarana

REUNIAO COM VEREADORES

10:35 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Onde acompanhar o processo?

https://www.geopdm.com.br/

MUNICIPIOS QUE ADERIRAM A PLATAFORMA

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

2 1=

Ubscans

LEVANTAMENTO DE DADOS E LEITURA TECNICA

PRODUTOS ELABORADOS

X

ETAPA 2: LEVANTAMENTO DE DADOS E LEITURA TECNICA

10:42

SAO PAULO
®

PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

1:02 |

mmm—fp  ETAPAZ: LEVANTAMENTO DE DADOS E LEITURA TECNICA - VERSAO 2

| Oficina Municipal.
ETAPA 03 - VISAO DE FUTURO.

POTENCIALIDADES
+ Polo industrial.

deseny

+ Centro de lazer (praia): atragho turistica e
cultural

o~ Turismo rural
" Centro de Eventos,

c30 Ambiental (Toca da

= Cultura Empreer

«  Agronegécio.

DESAFIOS

1 de estudo técnicy

+  Revitalizagao do ginasio de esportes municipa
*  Construcdo de uma nova lagoa de tratamento;
* Residuos de Construcdo Civil; Ecoponto; Lei das

Cagambas

= Incentivo Fiscal; IPTU Verde; Habite-se; 1 arvore
por res

ncia.
) da economia local;
cit scnica para criagdo de
mio de obra especializada,

* Polo Industrial
+ Transporte Urbano Intermunicipal;

Trafego de caminhées;

PDM Ubarana - Reuni&o com Vereadores

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
FORGAS

Boa conexdo regional (BR-153);

Economia com base na agropecuaéria;
Potencial turistico;

Calendario anual diversificado de \
eventos culturais e turisticos;

Presenca de recursos hidricos

relevantes;

G

Estadio municipal, Centro
i ivo e Centro de

Municipal como espacos de
relevancia local e regional; e

Centro de Educagao Ambiental (Toca
da Coruja) voltado a educagdo
ambiental.

11:07 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

© K-~

FRAQUEZAS

Fragmentacio territorial entre areas
urbanas e rurais;

Fragilidade no planejamento da
mobilidade urbana;

Acessibilidade urbana e dos
equipamentos publicos;

Ocupagao irregular em areas lindeiras
a ribeirdes;

Dependéncia exclusiva do Aquifero
Bauru;

Baixa diversificacdo econdmica;
Queda nos investimentos publicos e
aumento das despesas;
Dependéncia de polos regionais
maiores (como Sdo José do Rio Preto);
Sobrecarga dos servicos publicos de
educacdo, saude e assisténcia social.

Propostas para o Ordenamento

Territorial.

11:22 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes)

Perimetros urbanos
propostos para Ubarana

11:24 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Desenvolvimento
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Habitacéo

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes) [OMIE 8 ~ I

Sistema Viario
proposto para
Ubarana

LEGENDA:

i1
¥
[ BeatrizKopperschmidt

11:32 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes) OM= 3 ~ B

Sistema Viario
proposto para
Ubarana

LEGENDA

—— oo Federal

gt
Mo < ign P205)

) Permerrs b pososte
Camitcagio Vikda

SAO PAULO

11:36 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

I Macrozoneamento Ve

A Macrozona de Protecdo
Urbana compreende uma faixa
de 100 metros de largura no
A Macrozona de Qualificagao entorno da Macrozona de
Urbana compreende as areas & Qualificagao Urbana (MQU),
pelo
urbano, as quais sao
a0s usos urbanos (moradia,
trabalho, lazer)

proposto.

A Macrozona de Producio
Sustentdvel compreende as
porgoes da area rural do
Municipio

PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Zoneamento Urbano

ZEIS1
Area de urbana
de ocial € ja dotada de
servigos e equipamentos publicos, destinada prioritariamente &
i iaria e a melhoria das condicdes

ea

bairros Elpidio F
ZEIS2

Composta por trés dreas
institucionais do municipio,
Desti a

de interesse social, ainda nao
consolidada, voltada a implantagao de
empreendimentos habitacionais,
como a construcao de 20 unidades
pela CDHU

11:54 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Zoneamento Urbano
proposto para Ubarana.

8 iada (gics da antiga industria ceramica, ainda
m diferentes graus de integridade

da identi e histéria local,
inclusive gue ainda nao sao tombados por lei.

12:00 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Zoneamento Urbano
proposto para Ubarana.

PDM Ubarana - Reunido com Vereadores
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D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Ocupacéo do Solo.

Parametros de Ocupagao do Solo propostos para Ubarana
Taxa d Taxa d Gabarito Méximo Loba Wik [ a
h o9 Coeficiente de ok G Frente Minima (m) | Area Minima (m?) | " o< ° | Afastamento
Ocupagi i Permeabilidade g AT L Minimo .
2 Aproveitamento Meio de M A Minimo (m)
Minima (%)
Quadra
10,00
12,00
10,00
14,00 1.000,00
6,00 0 |. 150,00
6,00
10,00
6,00

12:18 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotades)

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Comercial e de Servigos: atividades econémicas de circulacao de mercadorias
(comércio) ou de prestagdo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servigo),
subclassificado em:

= Comércio e Servigo de Bairro (C1)
= Comércio e Servi¢o de Centralidade (C2)

Comércio e Servigo de Bairro:

Comércio e Servigo de Centralidade:

comeércio varejista e servigos diversificados, ndo incomodos, ndo nocivos e ndo perigosos,
caracteristicos de areas centrais de cidades ou centros de bairros, destinados a atender a
populacdo em geral, tais como academia, agéncia bancaria, agéncia de correios, agéncia de
publicidade, agéncia de turismo, armarinhos, autoescola, bar, café, cantina, cartério,
churrascaria, clinicas, comércio varejista, escritorios, farmacia, funeraria, hotel, imobiliaria,
laboratoérios, lavanderia, mercado, oficinas, papelaria, pizzaria, restaurantes, vestuario,

vidracgaria e similares;

12:28 | PDM Ubarana - Reuniéo com Vereadores

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Préximos passos.

S SAO PAULO

12:29 | PDM Ubarana - Reunido com Vereadores
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Beatriz Kopperschmidt

Quadro 4.1-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Reunido com Vereadores

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Abertura

A Geo Brasilis apresentou o processo de elaboragao do Plano
Diretor de Ubarana, destacando a estrutura do projeto, o
processo colaborativo e as propostas de ordenamento
territorial, que irdo ser transformadas na Minuta de Lei que
serd encaminhada a Camara.

Proposta para o
Ordenamento Territorial

Rafael (Prefeitura de Ubarana) esclareceu para os
Vereadores sobre a proposta de anel viario que foi colocado
como proposta viaria, que tem como objetivo desviar o fluxo
de caminhdes que hoje passa pela Manoel Teodoro de
Prado, retirando os caminhGes que saem da Usina e
atravessam o municipio de Ubarana;

Foi questionado por um Vereador se o Plano Diretor apenas
classifica as vias ou define também os parametros, como as
medidas das vias. A Geo Brasilis esclareceu que o Plano
Diretor vai classificar as vias existentes, indicar diretrizes
vidria para novas vias, e vai trazer também o
dimensionamento vidrio para essas novas vias ou quando for
necessaria alguma intervengdo em uma via existente;

Foi questionado se as vias vao definir os tamanhos dos lotes.
A Geo Brasilis esclareceu que serdo definidos os tamanhos
dos lotes, mas isso serd definido nos parametros de
ocupacao do solo, e ndo pelo sistema viario;
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Foi questionado pelos vereadores sobre a adaptagdo dos
plantios de cana-de-agucar ja existentes na Macrozona de
Protecdo Urbana. Deborah esclareceu que, nessa
macrozona, 0s usos rurais, como plantagdes, ndo serdo
permitidos e os proprietdrios terdo que se adaptar, mesmo
que ja exista plantio hoje, nesses 100 metros. Para os
conflitos de uso rural (como plantagdes) dentro da propria
sede urbana, o municipio deve definir se proibira esse uso e
se dard um prazo para a conversao da atividade;

Rafael indicou que ainda seriam acrescentadas areas nas
ZEIS, que haviam sido encaminhadas para a consultoria, das
areas no Ana Sérgio de Matos e Domingos Nogueira Bueno;
Foi questionado pelos vereadores como seria o processo
para alguma alteragdio no Plano Diretor apds a sua
aprovacdo. Foi esclarecido pela Geo Brasilis que seria
necessario todo o processo de participacdo e consulta
popular que estd sendo realizado para a elaboragdo do
plano, com oficinas, audiéncias e ampla divulgacédo de toda
a proposta de alteragdo. Por isso a consultoria recomenda
gue todas as consideragdes sejam feitas agora, para que ndo
seja necessario entrar com um processo de alteragdo da Lei
do Plano Diretor daqui 6 meses ou 1 ano;

Fechamento

Rafael enfatizou que ird encaminhar todo o relatério para a
Cémara, que poderd ler atentamente e retornar para a
Prefeitura as contribuicdes;

Foi confirmada agenda presencial em Ubarana no dia 10 de
abril

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.1-2: Slides da apresentacdo da Reunido com Vereadores

Sy | Agenda.

‘ §
e
\&) 01| Abertura

02 | Destaques da Leitura Técnica e Comunitaria
Elaboragédo do

Plano Diretor Municipal de Ubarana
REUNIAO COM VEREADORES 04 | Eixos de Desenvolvimento

03 | Resultado das Oficinas Municipais

05| P para o Order Territorial

| Escopo contratado. PLANEJAR A CIDADE | Como esta sendo construido o Plano Diretor?
QUE QUEREMOS

3.0 2 PARA O FUTURO, ETAPA 2:
o objetivo do contrato é&: ey T o e

s no de Trabalho & Dados & Leit
2 Governanca & € Leitura

oPlano Diretor de Ubarana ecnica

Cl ntes publk

Cadastro do munk na “Plataforma dos Planos m: ETAPA &

Comunitaria Proposta Técnica

Diretores"
E aorganizacao eventos comunitarios (Cficinas

ETAPAS:
Minuta de Lei PCM

|Onde acompanhar o processo? | O que é o Plano Diretor?

https://www.geopdm.com.br/

PROCES
PARTICIPATIVO

e DESENVOLVIMENTO E
o EXPANSAO urbana

e el 2 d LEVATAMENYD 08 ACOS 8 LETLAA TRCMCA

ridosem

Esta previsto na i
REGIOES METROPOLITANAS

CONSTITUICAO FEDERAL
€ no ESTATUTO DAS
CIDADES

nt:
CARACTERISTICAS E
NECESSIDADES d e

' SAO PAULO
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| Estratégias de Governanga.
Como esta sendo construido o processo de elaboragio do PDM?

Grupo de Trabalho

Representantes da Prefeitura
Municipal
Portaria n® 251/2025

Destaques da Leitura Técnica
e Comunitaria.

Geo Brasilis

Secretariade

Desenvolvimento

— Urbano e Habitagio
Acompanhamento
Portaria n° 273/2025

& sorano

| Cobertura Cobertura vegetale UQ | Restrigdes a

Vegetal e UC. Ocupacgao. =
= Remanescentes de * Nas APPsde Recursos T
> Hidricos >

vegetacao nativa: 9,66%

doteritorio 2027k
= 01 Unidade de

Conservacao. Reserva

Declividadessuperiores a
30% sdo inexpressivas A

Suscetibilidade a

Particular do
Patrimonio Natural —— movimentosde massa ndo
(RPPN) Vale Verdejante, . possui

Suscetibilidade a inund agdes
em alguns trechos praximos
acursos dagua distantes da
manchaurbana

criada pela Resolucao
SMA n° 77, de 20 de
setembro de 2014

& siorano

| Aspectos Socioeconémicos.

|Uso do Solo Municipal. Uso do solo em Ubarana - Mapbiomas, 2024)
= Predominancia da cultura d ! Ri?:; ﬁﬁ. -
de cana-de-acticar T Mkl L)
~ 4220
= Presenca de citrus & Fopubcha E2e
mosaico de usos também & $s365
relevante
Populagao
» Destaca-se, nocirculo em Uibena 1
vermelho aosul, uma area = e
de mineracdo (ndo aparece - -
no MapBiomas, mas
identificada por meio de mmmm:’ U:,':“ o
imagens do Google Earth) oo r;,
2m0 | fesra im0

Fotx W33 4003, 4.t 3030 Geo £l D5 el fo w1 68 T2 8 m acte Gem E2atn, D2

&) shorauo & siorano
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cC02>

o

Resultado das Oficinas
Municipais.

| Oficina Municipal.
ETAPA 03 - VISAO DE FUTURO.

POTENCIALIDADES

DESAFIOS

A

| {omiuneslechoiaicloat e i
=3

R € Al R

40 Wridpat Refes eiara el
pamyenda eve tha ¢ compatighen,

+ Candugh desmanoabaca detaBmans

. Ecaparhy; Leidx

.+ Genodelme poblataghtuiiae Gamias

ot e e PTUNeide RabRese v
.+ Taiem -Tutamonuat Py
. c .
. CenndeBhagdaimtin loas || Gradeamsindiicia micadode

gt + i

LRI + TareportoUibanaltbeimaricipot
. s ¢
. sgawanto, . imesidans

shorauno

02/02/2026

| Oficina Municipal.
ETAPA 04 - PROPOSTAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL.
CONTRIBUICOES G CONTRIBUICOES G2 !

+ Contugh denmesad pors Anamana ;| |+ Do docomuce
< Carngh derm rovauas; i

mal
| maew
L i3 e ek

+ Eusrda Uitong: e de
coratincla de ediiors po
Socaramertods Al
ez 4 o 13 130

[ERE
=

+ Cargngh deam Fostaurants b poile
SeRdccamos;

dory iesdenadl;
+ Sibaitiida de ZEU poi 225 At bt
+ 3 T desarda ibors; e
+ Catngh de ddoda datiew pindsala s THCdaRdbeode anirsine
- + SumpecadodaZarade Exporad
« teqnagh da Tovodoarite; Uikara.

« Cara g da memrca Vadr 3k - 3o
e

+ seqnagh da Tovotna-now,

Matriz SWOT.

| Matriz SWOT.

= Euma metodologia que consiste numa técnica
de investigacao social aqual ervolve
ferramentas de gestao e plangjamento, que W ey S \
permite conhecer as variaveis que influsnciam - NN D
oatingimento de dado objetivo >

= Objetivo: Compilar o diagnéstico TECNICO com
a LEITURA COMUNITARIA para orientar o
desenvolvimento das propostas

Oficina Municipal, Reunido com Grupo de
Acompanhamento e Audiéncia Pablica

|Matriz SWOT.

FRAQUEZAS

+ Fragmentaco territorial entredreas
urbanase ruras;

- Fragiidadenoplansjamento da
‘mobilidade urbana:

 Acessibilidade urbana e dos.
‘Equipamentos pUbcos:

- Ocupago imegular em reas findeiras
aribeiroes;

+ Dependénciaexchsna do Aquifero
Bauru

+ Baua diversificaglo economica

- Queda nosinvestimentos piblicos &
aumentodias despesas

- Dependéncia d poice regionais
maires l:annSe% ]csé’a Rio Pretd);

B dos senvios pubicos e

educaciq saudee assténca secial

£ 30369 Gua Gl T
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. AMEACAS y
|MatrizSWOT. + Mudancas climaticas e periodosde | Estrutura da Proposta Técnica.
estiagerm
OPORTUNIDADES + Garenca *;‘:"’3“? dos . Principios € Objetivos Gerais da
» Reconhecimentocomo Municipio ‘ambiental. Politica Urbana Municipal
de Interesse Turistico [M/T); + Confiitos de uso do solo ertr=
9 nmmain-sn:ocandeﬂawe e atividades agricolas, industrias e Eixos de Desenvolvimento
_mnnl \ dreas de presanagan; Municipal
« Aptidio parao desemvolvimento - Dependénciaecondmica = {
l ”""‘h"m"*‘ sl OLECE Stom Propastas para o ordenamento I« Sistema viario; ”
:::a;&ml o o Degerdench e e o territorial 1 = Macrozoneamento; e !
2 Sporta B « Zoneamento.
+ Constick + Fragmentaclo territorial A e s B i
mdng;n':"lq“* desig sncbspae:k [ Instrumentos dia Politica Urbana s .
. iumrrmmam-m * Wulnerabilidade 3 concentragao Municipal
rodoviaria e sten: - industriate
+ Promover 3 cultura, * Fala d= atragio e retenco d= Sistema de Gestao e Pi t
P dam""::dal [ ema et agneo anejamento

831 30 G Bl D2

| Estrutura da Proposta Técnica.

)
{ =
P Perimetro urbano

e

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal.

Ll zoneamerio
Slis Zoneamento
7%
5, e
Sistema viario (J G303 Cac

| Objetivos gerais.

. ] librado do Municipio,
assegurando a funcaosocial da cidade e da propriedade

+ Protegeros hidri atégicos do Muniipio,
principaiments o Aquifero Bauru “ F

+ Ordenare estruturar. i de formai ﬁ y “ S, . "
garantindoa articu tre usodo solo, mobilidade. infraestrutura, ‘,‘ pETves ] &% | Eixos de Desenvolvimento
equipamentos esenvios ~ ;

‘st | Municipal.

+ Impuksionaro 5 eaintegracio dﬂb
ogistica regional promovendo a conexao ntre rodovia e hidrovia (R0
Tieté);

+ Fortalecera itoriale 2 Gblicai .

Os objetivos da Politica Urbana Munici
do Desenvolvimento Sustentavel (ODs)

mse alinhar 305 Objetivos
NU

& siorano
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| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica
02| Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura

émico e Turismo

03| D Ivi
Os ediosbuscam desery
aspotencialidades
reformar as

| Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica.
OBJETIVOS GERAIS.
= Proteger e recuperar os recursos hidricos € mananciais, com focona
preservacao do Aquifero Bauru, do Corrego dos Pintos, Corrego
Bocaina, o Corrego Diogo, Rio Fartura e do Rio Tieté,

= Implementar uma gestao i do "

Incorporar solug\'ies de Infraestrutura verde ao sistema urbano de
drenagem e planejamento territorial para mitigar impactos climaticos.

Fortalecer a governanca ambiental € a fiscalizacao municipal, &

= Estruturar e integrar o Programa Municipal de Educacao Ambiental as
politicas publicas ja instituidas pelas Leis n® 669/2009, n® 6712009, n®
932/2017 e n° 993/2019

| Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobilidade e =
Infraestrutura. s
OBJETIVOS GERAIS. U
= Promover o ordenamento territorial e o uso racional do solo, assegurando |
um crescimento urbano equilibrado, RIS

Garantir 0 acesso a moradia digna e a regularizacao fundiaria.

Expandir e qualificar a infraestrutura urbana e rural

Melhorar a mobilidade urbana e regional — %

Fortalecer o potencial logistico do municipio através da Rodovia

Trarsbrasiliana R
= Requalificar o espago urbanoe os equipamentos publicos; &
= Fortalecer o j i e de gestio

& siorso

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico e Turismo. fithd
OBJETIVOS GERAIS. el

= Dit if a base p estimulando novos setores V=

econdmicos &

Incentivar o potencial turistico, com destaque para o Centro de Lazer Gentil
Moreira e 3 Vila dos Pescadores [Nuclkeo Sa Aaria):

Fortalecer aindustria local e a agropecuaria sustentavel
. oemp ismo e a ia local. (o]
2

Promover a integragiio econémica regional o

Valorizar o capital humano, por meio da qualificacéo profissional & .

. i o iment sustentavel

& shoro

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

ik

! § Perimetros Urbanos.
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Perimetros urbanos 03 - infraestrutura Urbana
propostos para Ubarana 'dlgﬂn-‘?\blxco
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Perimetros urbanos
propostos para Ubarana

Perimetros urbanos 02 -Prainha Municipal
propostos para Ubarana

T

Perimetros urbanos 04 =Nucleo da Industria
propostos para Ubarana

== PSR
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gb Sistema Viario.

Sistema viario.

OBIETIVOS GERAIS.

= Compatibilizacéo coerente entre o sistema viario e 0 zoneamento urbano,
face 4 sua forte relagao;

= Priorizar o coletivo ea i ativa;

= Elaborar o Plano Cicloviario Municipal que integre a sede urbana com a
praia Municipal,

= Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis;

Implantar um anel viario para reduzir o fluxo de veiculos, especialmente
caminhoes na area central da cidade; e
= Melhorar o estado de conservacao das estradas rurais, incluindo a

a0 de obras d i 40 e implantacao de rede de drenagem

Sistema Viario
proposto para

Sistema Viario

proposto para
Ubarana
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| Macrozoneamento Municipal.

01| Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU
02| Macrozona de Protecdo Urbana - MPU

03] de Produgi avel - MPS

2’2

03 | Macrozona de Preservagio Ambiental - MPA

| Macrozoneamento P
proposto.

Zoneamento Urbano.

2] 54
=

Zoneamento Urbano
proposto para Ubarana.

tiins Pbers Beredty Bika
lennim Epeara

zES Y

. i o ot
Teuaicasi Al S toton s s i o
de & & quaificacho do ambente construida.

i ins Bgidha Pewio Chidl, ot
Sarches Hakén ¢ B§G) Peidia
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Zoneamento Urbano Zoneamento Urbano
proposto para Ubarana. proposto para Ubarana.

vt 3 03 1 xdEs et i, 2w
P

Chacaras de Li 02 - Prainha Municipal
Zoneamento Urbano T Zoneamento Urbano

proposto para Ubarana. v proposto para Ubarana.

e < . o

—— r———
Zoneamento Urbano Interesseé Publico Zoneamento Urbano  frabbstatiavi iy

proposto para Ubarana. proposto para Ubarana.

/i
Localizada a0 sul do municipio,
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Parametros de Uso e
Ocupacgédo do Solo.

& slorano

| Parametros de Uso e Ocupacéio do Solo.

3030t Gm sk T

FRus

| Parametros de Ocupacgao do Solo.

OCUPACAO

( =

+ Lote minimo
* Recuo
+ Afastamentos
+ Coeficiente de
Aprowitamento (CA)
+ Taxa de ocupagdo (ro)
+ Taxade
Permeabilidade (TP)

ZONEAMENTO

530309 G £31b, DT

WHHEEHHEE“

ltsgn 3 300 23 sHUGEm | wttsn. Tobiarndo 33 mitubs.

| Parametros de Ocupacéo do Solo.

Parametros de Ocupagio do Solo propostos para Ubarana
rim

| Parametros de Uso do Solo.

= Os usos do solo sioclassificados em relacdo a sua compatibilidade
sobre o zoneamento em que se inserem € quanto as atividades que
representam

= OPlano Diretor propoe a classificacéo da forma a seguir
= Uso permitido
= Uso permissivel
= Uso proibido

siopauto

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Parametros de Uso do Solo.
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| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Residenciat utilizac3o da edificac3o para fim habitacional, subclassificado em
* Residéncia Unifamiliar (R1]
* Residéncia Multifamiliar (R2)

¢+ Condominiode Lotes [R3)

Condominio de Lotes:

= Modalidade de parcelamento de solo emque o parcelamento como um todo
corresponde a um Unico lote que se mantém privado, onde uma unidade
autonoma corresponde a uma fragao ideal sobre o terreno e partes comuns, cujo
dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de ocupacao do solo

| Parametros de Uso do Solo.

. iale de Servigos: atividades aconamic
mé cio) ou de prestaco de mao de obra ou assisté

e circulac3o de mercadorias
a de ordem intelectual [servico)

Comeércio e Servico de Bairro:
Comércio e Servico de Centralidade:

Comercio e Servico Pesado:
comeércio atacadista e servicos diversif terizadas por atividades incomodas,
nocivas ou perigosas que exigem instalac3o em locais apropriados, podendo demandar
a caso, tais comp autoelétrica, borracharia iz ditora, estudios de
televis 30, grandes depositas, grandes oficinas, g es, hipermercado,
GLP, retificade

| Parametros de Uso do Solo.

+ Uso Industrial: atividade na qual
produc3oou de consumode qualq
em
+ Industria Ca

0 da matéria-prima em bensde
tracao de matéria prima, subclassificado

ira 1)
el

+ Industria Madia () i e
* Industria Pesada 14] Industria Leve:

que pode dararigem a explosdes elouincéndios,
sujeita a aprovacao de drgaos estaduais competantes para sua imy tac3o no Municipio, tais
como curtimento, frigorificos, fabri cimento, fabri 50U pigmentos,
fabricac30 de material ceramico, fabricacode papelou celulose, fabricacode pilhas ou
baterias, preparac3odo keite ou fabricaco de laticinios. produc3o de elementos quimicos.
refinodo petréleo ou destilagio de alcool por processamentode cana-de-agucarou outros
vegetais, usina de producao de concreto asfatica, siderurgia e similares

| Parametros de Uso do Solo.

Parametros de Uso do Solo

Usoz Permissivels

rhidiad
Peia

: Caméxia e 3 riga de Bt
g
=3 d A

en303pi G £231b DX

Préximos passos.

| Préximos passos.
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| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
Subs tana de Desenvolvimento Urbeno

Desenvovime

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

4.2, Reunidao com o Grupo de Trabalho — Minuta de Lei

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Minuta de Lei
Data, hora e local: | 01/04/2026 das 10h00 as 12h00 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Rafael Augusto Prefeitura Municipal de Ubarana
2. Natalia Cordeiro Prefeitura Municipal de Ubarana
3. Debora Siqueira Prefeitura Municipal de Ubarana
4. Sheila Silva Prefeitura Municipal de Ubarana
5. Antonio Almeida Prefeitura Municipal de Ubarana
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenagdo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A reunido com o Grupo de Trabalho de Ubarana foi realizada no dia 02 de abril de 2026, das
09h30 as 12h00, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma Google Meet.
A reunido teve 05 participantes, e contou com a participacdao de membros do Grupo de Trabalho
e representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 4.2-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 4.2-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 4.2-2 mostra os slides
utilizados na referida reunido.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental
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Figura 4.2-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Minuta

de Lei e Plano de Agdo

Sheila Silva

Debora Siqueira

10:14 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Agenda.

01| Estrutura da Proposta Técnica
02 | Minuta de Lei
03 | Plano de Agdo

04 | Préximos passos

10:15 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Sheila Silva

Antonio Almeida
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Rafael Augus...
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B) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Minuta de Lei. ' S

[
Rafael Augus... Sheila Silva Debora Siqu...

A e
- b b |
' SAO PAULO -
A alia Cordss Antonio Alm... l.'(.Beatriz a

10:18 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei 3 H © B

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Estrutura da Lei.

Capituio | Parcelamento, Edificagio e
Utilizagso Compulséria

Capitulo It IPTU progressivo no tempo
Capitula IIl: Desapropriagao com pagamento
em titulos da divida publica

Capitulo IV: Regularizagio Fundidria Urbana -
Reurb

Capitulo V: Estudo de Impacto de Vizinhanga
-EIV

Capitulo | Diretoria Municipal de Obras e
Urbanismo

TiruLovi . Capitulo Il: Conselho Municipal da Cidade Rafael Augus... Sheila Silva
DO SISTEMA DE GESTAO

E PLANEJAMENTO Capitulo |Il: Sistema de Informacées

URBANO Geogriéficas - SIG

Capitulo IV: Ferramentas de Moniteramento
e Avaliagao do Plano Diretor

Capitulo V: Mecanismos de controle e
participagso social

' SAO PAULO H
Antonio Alm... [ Beatriz ... [ ~]

10:23 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei H ® B

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO I.
DO PERIMETRO URBANO

Art. 18, O territério municipal € dividido em areas urbanas e area rural, para fins urbanisticos e tributarios.

§ 1°. As areas urbanas do Municipio de Ubarana sao
compostas pelos perimetros urbanos:

| - Da Sede Municipal;

Il - Do Nucleo Urbano Isolado - Chacaras de Lazer.

1ll - Do Nuicleo Urbano Isolado - ETE:

IV - Do Nucleo Urbano Isolado - Prainha;

V - Do Nucleo Urbano Isolado - Industrial
Consolidado; e

VI - Do Nucleo Urbano Isolado - Vila dos
Pescadores.

& N
Rafael Augu\;f Sheila Silva

' SAO PAULO

10:28 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei
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D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO I.
DO PERIMETRO URBANO

Art.18. O territério municipal € dividido em areas urbanas e area rural, para fins urbanisticos e tributarios.

§1° As dreas urbanas do Municipio de Ubarana sao § 7°. Na area rural é vedado o parcelamento do solo para fins
compostas pelos perimetros urbanos: urbanos € em mé fiscais i i ao ido pelo

|- Da Sede Municipal; INCRA, de 30 ha (trinta hectares)

Il - Do Nucleo Urbano Isolado - Chacaras de Lazer,

111 - Do Nucleo Urbano Isolado - ETE; § 8° Qualquer alteragdo na delimitagdo estabelecida no Anexo |

IV - Do Nucleo Urbano Isolado - Prainha; Mapa dos Perimetros Urbanos, devera ser objeto de revisdo desta

V - Do Nucleo Urbano Isolado - Industrial Lei do Plano Diretor, com atendimento integral aos seguintes
Consolidado; & dispositivos:

V1 - Do Nucleo Urbano Isolado - Vila dos |- Apresentacao em audiéncia publica e realizacio de oficinas
Pescadores. P 8

para debater as alteragdes propostas com a populagio
local, com participagao do Conselho Municipal da Cidade;

o

Rafael Augus... Sheila Silva Natélia Cord...

§ 5°. A criagéio, ampliagdo ou alteragdo dos Nucleos - ici aos ei 6 idas, que
Urbanos Isolados dependera de revisdo desta Lei do subsidiaréo a revisao ou o aperfeicoamento do Plano Diretor,
Plano Diretor conforme § 4° do artigo 40 da Lei Federal n° 10.257, de 2001

(Estatuto da Cidade); e

Ill - Atendimento integral ao que dispoe o artigo 42 da Lei Federal
n°10.257/2001 (Estatuto da Cidade) &, quando houver alteracéo dos
perimetros urbanos, também ao artigo 42-B. A D

§ 6°. Fica o parcelamento do solo para fins urbanos
permitido APENAS nas areas urbanas.

- SAO PAULO

Antonio Alm... Debora Siqu... Beatriz ... a

10:36 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei H ® B

B) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

ANEXO II: MAPA DO
MACROZONEAMENTO

Rafael Augu...

A

Antonio Alm...

LEGENDA

40 Urbana

30 Ambiental

na de Produgao Sustentavel

Bra:

SAO PAULO Debora Siqueira FBeatriz Koppersch...

10:46 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

ANEXO IIl: MAPA DO
ZONEAMENTO URBANO

LEGENDA
Rafael Augu...

[ Zona Residenc
Zona Residen: 2
[ Zon Residencial 3

A

Antonio Alm... % Sheila Silva

D)

SAO PAULO Debora Siqueira [Beatriz Koppersch...

11:04 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei ® B
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO IV.

DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 54. Ficam estabelecidos parametros urbanisticos para as Zonas Urbanas com a finalidade de controlar e dirigir o uso e
ocupagio do solo, em conformidade com os objetivos estabelecidos para cada unidade de planejamento de Ubarana.

S Q|
PARAMETROS DE USO DO SOLO
Art. 55. Os usos do solo sdo classificados em
relago 4 sua compatibilidade sobre a zona em
que se inserem e quanto as atividades que
representam.

Art.56. Quanto & compatibilidade, os us8s do
solo s3o classificados em

I - Uso permitido [..J;

1l - Uso permissivel [..]

11l - Uso proibido [..]

§ 1°. Ficam adotados os parametros de uso do solo estabelecidos no
Anexo V: Quadro 1- Parametros de Uso do Solo parte integrante
desta Lei.

§ 2°. O uso permissivel podera ser aprovado quando

- O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) indicar a
viabilidade de mitigagao de potenciais impactos apos a realizacao de
ajustes e medidas por ele indicados; e

1| - A critério do 6rgdo competente do Municipio.

§ 3

O uso proibido seré vetado

v Art. 57. Classificacao quanto as atividades.

¥ Art. 58. Tipos de usos Residenciais.

¥ Art. 59. Tipos de usos Néo Residenciais.

11:09

SAO PAULO

PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO VI.

GE@
BRASILIS

MOBILIDADE NAO MOTORIZADA

-

SECAO |

AO I
SISTEMA CICLOVIARIO

Art. 84, Quando houver possibilidade e
demanda, a implantagao do sistema cicloviario
devers ocorrer mediante a execugio de projeto
executivo especifico [.]

Art. 85, O sistema cicloviario sera permitido
para qualquer tipologia de via, desde que
estruturadas para tal e com

de 1,50m (ciclovia ou ciclofaixa unidirecional)
ou 2,50m [ciclovia ou ciclofaixa bidirecional)

Art. 86. Os projetos do sistema ciclovidrio
devero apresentar solucdes que garantam a
acessibilidade universal para os Usuarios do
sistema, em conformidade com a Politica

de Urbanaeo
Bicicleta Brasil (Lei Federal n° 13.274/2018).

SEGAQC
SINALIZAGAO VIARIA

Art. 87. Asinalizagao das vias publicas € de responsabilidade do
Municipio, no &mbito de sua circunscrigdo, como estabelece o Cédigo
Nacional de Transito.

SAO PAULO

11:28 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO I.

SECAOV
AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 8. As areas publicas de estacionamento deverao ser definidas,
demarcadas e ter a sinalizacio [..] e estabelecendo-se critérios de
porte de veiculos permitidos e horarios.

Art. 89, O estacionamento de veiculos em vias publicas, bem como em
paradas de carga e descarga, devera obedecer ao sentido do fluxo,
paralelo ao borda da pista de rolamento e junto & guia rebaixada da
calgada (meio-fio).

unico. As de to em 90° ou
45°, dependerao de estudo técnico e aprovagao da Diretoria Municipal
de Obras e Urbanisme, ou 6rgao que vier a Ihe substituir

PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZACAO COMPULSORIA - PEUC

Art.93. Osimoveis sujeitos ao PEUC deverao ser identificados bet agdo do poder publico, e objetos de legislacao municipal

e seus proprietdrios devem ser

| - Notificagdo do proprietario do imével ou a quem
tenha poderes legais de geréncia efou
administragao, por funcionario publico, sendo que,
essas notificagdes deverdo ser averbadas em cartorio;

Il - Quando frustradas trés tentativas do poder
executivo, as notificagoes deverao ser

descrito abaixo, com base nos prazos e ritos

apresentados no Art. 5° do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10257/2001)

a) As edificagdes nao utilizadas ou subutilizadas enquadradas
neste instrumento deverao estar ocupadas no prazo méximo de
um ano;

b) Os proprietarios de lotes ou glebas ndo edificados e
subutilizados notificados deverao, no prazo maximo de um ano,

por edital;

Il - A partir da data de recebimento da notificagio
ou da publicacao em edital

IV - A transmisséo do imével, por ato intervivos ou
causa mortis, posterior a data da notificagao,

as obrigagées de parcelamen
ou utilizagao previstas, sem interrupgao de
quaisquer prazos.

pedido de doe ao do
ou gdrﬁca;ao com o projeto e cronograma de execugao de obras

de Obras e érgido que vier,
- IM substituir;

¢) Os parcelamentos e edificacoes deverao ser iniciados no prazo
maximo de dois anos, a contar da aprovagao do projeto, e
concluidos em até cinco anos; &

SAO PAULO

11:35 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei
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D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO I.
DIRETORIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

Art. 106, Para acompanhamento do processo de |mp!emenlacao e aphcacao dos ObJEUVOG e das diretrizes estabelecidas por
esta lei, deverao ser incluidas como da de Obras e ou érgdo que vier a lhe
substituir:

| - Promover a implantagéao do Plano Diretor;

Il - Garantir, monitorar e promover, direta ou indiretamente, a implantacao do Plano de Agao e das estratégicas do
Plano Diretor Municipal;

IIl - Articular e integrar politicas e diretrizes setoriais, que interfiram na estruturacao urbana;
IV - Promover a da

V - Controlar o uso e a ocupagao do solo urbano, através de normas urbanisticas e pareceres conclusivos para a
expedicao de alvaras de instalagao e funcionamento de atividades comerciais, industriais ou prestadoras de servio;

VI - Coordenar a implantagiéo de programas e projetos especiais;

VIl - Dar suporte técnico, e ao C Ihe icil da Cidade de Ubarana e aos demais
Conselhos Municipais, no que tange as discussdes com impacto no meio urbano.

A

' SAO PAULO
SOVERNO 80 (STABO Antonio Alm... Sheila Silva Beatriz ...

11:39 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei o B

B) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO II.
CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 0. Fica instituido o Conselho Municipal da Cidade de Ubarana, sendo que suas competéncias e composicdo serdo
em lei e seus membros poderao ser nomeados por decreto municipal especifico.

Paragrafo unico O municipio tem o prazo de 06 meses para estruturar o Conselho Municipal da Cidade « dar inicio as suas
atividades.

Natalia Cord... Debora Siqu...

' SAO PAULO -
Antonio Alm... Sheila Silva [ Beatriz ...

11:41 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei ® B

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotages)

TiITULO VII.
DAS DISPOSI(;GES FINAIS

Art.128. O Plano Diretor de Ubarana devera ser objeto de reviséo a cada 10 anos, conforme estabelece a lei Federal n®
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), em seu Art. 40, §3°,

Art.129. Ficam exp todas as em a esta lei, em especial

| - Lei Municipal n° 321, de 17 de agosto de 2000; VIl - Lei Compleme

r n° 775, de 20 de margo de 2012;

Il - Lei n°® 322, de 11 de setembro de 2000; IX - Lei n® 812, de 05 de dezembro de 2013;

Il - Lei n® 402, de 22 de agosto de 2002, X - Lei n® 852, de 30 de dezembro de 2014;

IV - Lei n° 466, de 12 de abril de 2004 X| - Lei n® 934, de 06 de setembro de 2017,

V - Lei n° 645, de 31 de dezembro de 2008; Xl - Lei n°1.003, de 20 de novembro de 2019;
VI - Lei n° 646, de 31 de dezembro de 2008; Xlil - Lei n° 1141, de 18 de agosto de 2022;

VIl - Disposigoes contrarias a Lei n® 762, de 22 de novembro XIV - Lei n® 1327, de 22 de outubro de 2025; e
de 207,

XV - Lei n®1.328, de 22 de outubro de 2025, . Debora Siqu...
P24

A

Antonio Alm... Sheila Silva Beatriz ... a

11:47 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei o B
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| PLANO DE ACAO.

= O Plano de Agao abrange as agdes e projetos estratégicos necessarios para a implementagéo do
PDM, hierarquizados de acordo com as decisdes pactuadas junto ao Grupo de Trabalho. Assim,
sao apresentados:

indicagdo do Eixo Estratégico
correlato a acio proposta

Possiveis | | .
]Metas‘ Indicadores de

Prazo de execugdo | fontes de

Acompanhamento
recursos(m)

‘ obs

b

- SAO PAULO
o Antonio Alm... Sheila Silva Beatriz ... a

1:54 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei H ® B

B) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| PLANO DE AGAO.

Prazo de execugdo
d

ssiveis
Responsavel Curto | Médio | Longo | fontes de
02 | 34 | 5 |recursos(m)

anos) | anos) | anos)

Metas| Indicadores de Eixos
ODS | Acompanhamento | Estratégicos

Planejamento /

+ Km implantados

' SAO PAULO
- Antonio Alm... Sheila Silva Beatriz ... a

12:00 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei H ®

B) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Préximos passos.
g1

5avae| Augus... {]atélia Cord.. "  DeborasSiqu...

A S (.

Antonio Alm... Sheila Silva Beatriz ... a

12:00 | PDM Ubarana - Reunido GT: Minuta de Lei H ©® B
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Antonio Almeida Sheila Silva Beatriz Kopperschmidt

o B @ 8 ¢

Quadro 4.2-1: Principais assuntos discutidos na Reunido com Grupo de Trabalho: Minuta de Lei
e Plano de Agdo

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Abertura

e AGeo Brasilisiniciou a fala informando que a primeira versao
do relatério 4 foi concluida e apresentada na oficina
municipal, e as contribui¢des resultaram na segunda versao,
gue gerou a revisdo trés do relatdrio 4 e a minuta de lei.
Foram feitos refinamentos, como a melhor delimitacdo da
macrozona de protegdo urbana;

e Foi questionado pela Geo Brasilis sobre a divulgacdo para a
Audiéncia Publica na préxima semana. Foi informado pela
equipe da Prefeitura Municipal que a divulgacdo da
audiéncia publica da préoxima semana estd em andamento
com o apoio da equipe de comunicag¢do da SDU. Estdo sendo
utilizados diversos meios, incluindo midias digitais, um
primeiro chamamento via carros de som e a radio
comunitdria municipal, com a comunicacdo da SDU em
contato com a equipe local.

Minuta de Lei

Perimetro Urbano

e Natalia informou que é necessdrio confirmar o nome do
nucleo isolado de chacras de lazer, pois acredita existir uma
lei municipal que determina o nome do nucleo;

e AntoOnio levantou uma preocupacgdo sobre um loteamento
irregular em area rural com processo no Ministério Publico,

afastado da sede municipal e de caracteristica rural. Rafael
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esclareceu que o proprietario esta regularizando a area
como chacaras rurais, e ndo como loteamento urbano, a
questdo sera tratada como regularizagdao rural, o que ndo
exige inclusdo no perimetro urbano;

A Geo Brasilis ressaltou a possibilidade de que essa area se
torne um bairro com caracteristicas urbanas no futuro, o que
poderia gerar novas irregularidades se as atividades urbanas
forem implementadas apds a regularizagdo rural, que a
prefeitura deveria se atentar com esse nucleo para evitar
conflitos futuros;

Zoneamento

A Geo Brasilis solicitou que a equipe da prefeitura revisasse
atentamente os artigos 58 e 59, que tratam dos usos nao
residenciais, para garantir que todas as atividades locais
estejam corretamente contempladas nas categorias CS1, CS2
e CS3;

Rafael mencionou que o municipio possui "atividades
sensiveis" ja consolidadas em dreas residenciais, como uma
ceramica de vasos que gera reclamagoes por fumaca. A Geo
Brasilis ressaltou que, nesse caso, atividades existentes e
problematicas devem se enquadrar como uso permissivel,
exigindo que o proprietario apresente um estudo para
mitigar o impacto, como a redugao da fumaga.

Sistema Viario

Rafael solicitou a inclusdo de uma diretriz viaria para
interligar dois trechos da mesma rua, a Manuel Mendes, que
esta particionada, classificando como uma diretriz vidria de
via local no mapa;

Foi proposta pela Geo Brasilis a possibilidade de
estacionamentos a 902 ou 452, mediante estudo técnico e
aprovacdo da Diretoria Municipal de Obras e Urbanismo.
Rafael concordou que essas regras sdo importantes para
futuras expansdes e novos empreendimentos, confirmando
a necessidade de aprovacdo pela Prefeitura;

Instrumentos da Politica Urbana Municipal

A Geo Brasilis informou que na minuta é indicado "ou érgao
que vier ali substituir" para evitar revisdes constantes do
Plano Diretor devido a mudangas na organizagao
administrativa da prefeitura, quando estiver indicado o
departamento/érgdo responsavel;

Sistema de Gestao e Planejamento Urbano
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

A Geo Brasilis explicou sobre a constituicdo do Conselho
Municipal da Cidade, que sera instituido pelo Plano Diretor e
serd composto por representantes do poder publico e da
sociedade civil, e indicando o prazo para ser criado. Rafael
guestionou se a selegdo dos membros deve ocorrer por um
processo democratico com elei¢cdo, confirmado pela Geo
Brasilis. Rafael concordou com o prazo proposto para a
instituicdo do conselho;

Plano de Agao

A Geo Brasilis ao apresentar o Plano de Agdo, enfatizou que
é mais importante a qualidade do que a quantidade de
acGes, encorajando a equipe da prefeitura a revisar e ajustar
0s prazos e a viabilidade das agdes propostas com os setores
responsaveis em executar as a¢des. O objetivo é garantir que
as acgoes sejam de fato vidveis, pois o Plano de Agdo serd um
dos instrumentos de monitoramento da eficacia do Plano
Diretor; e

Rafael e Natdlia indicaram que poderda haver embates no
processo de aprovacdo pela Camara principalmente, mas
destacaram que o processo tem sido o mais transparente
possivel, com todas as reunides e discussGes gravadas, além
da participagdo da populagdo e divulgacdo de todas as
etapas.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.2-1: Slides da apresentacdo da Reunido com Grupo de Trabalho: Minuta de Lei e Plano

de Acdo
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| Estrutura da Lei.
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Titulo IV

L3 ﬂ Do Ordenamento Territorial.

CAPITULO I
DO PERIMETRO URBANO
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ANEXO k: MAPA DO
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CAPITULO L. A A D
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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CAPITULO IV.
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
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Anexo V- Quadro ] - Parametros de Uso 6o Solo.
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Anexo V: Quadro1-
Parametros de Uso do Solo
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CAPITULO IV.
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO
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Anexo VI: Quadro 2 - Parametros
de Ocupagio do Solo
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CAPITULO V.
DO SISTEMA VIARIO
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|Anexo VII: Quadro 3 - Dimensionamento
minimo das vias rurais

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural
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Anexo Vlii: Quadro 4 - Dimensionamento
minimo das vias urbanas

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano
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CAPITULO V.
DO SISTEMA VIARIO

ANEXO IV: MAPA DO
SISTEMA VIARIO
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MOBILIDADE NAO MOTORIZADA
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Anexo IX: Quadro 5 - Dimensionamento
minimo das cal¢adas

Faixa Livre ou
Passeio (m)

Faixa de Servico,
incluindo o meio-fio (m)

categoria Faixa T;;cesso

Largura Total (m)

400m
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260m
200m
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Urbana Municipal.
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CAPITULO III. . ) )
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA
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CAPITULO L.
CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE
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4.3. Reunidao com o Grupo de Acompanhamento

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Acompanhamento

Finalidade: | Apresentagcdo da Minuta de Lei
Data, hora e local: | 10/04/2026 das 16h30 as 19h00 — Centro de Educagdo Municipal, Rua Sdo
Pedro, 920

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Kélia C. Bailo Prefeitura Municipal de Ubarana
2. Diego Reis Violim Prefeitura Municipal de Ubarana — Setor de Obras
3. Thais daS. Ribeiro Prefeitura Municipal de Ubarana — Setor de Obras
4. Thais Dias Gongalves Prefeitura Municipal de Ubarana - Coordenadora de Turismo
5. Antonio Ap. de Almeida Prefeitura Municipal de Ubarana — Arrecadagdo Tributaria
6. Natalia Cordeiro Prefeitura Municipal de Ubarana - Procuradoria
7. Rafael G. S. Augusto Prefeitura Municipal de Ubarana - Tributagdo
8. Cristiani P. Rocha dos Santos | Prefeitura Municipal de Ubarana - Departamento de Educagdo
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgédo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Rafael Pedreira SbuU

A segunda reunidao com o Grupo de Acompanhamento de Ubarana foi realizada no dia 10 de
abril de 2026, das 16h30 as 18h55, no Centro de Educagao Municipal, localizado na Rua S3o
Pedro, 920. A reunido teve 08 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 4.3-2), e
contou com a participa¢do de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa de
consultoria Geo Brasilis.

A Figura 4.3-1 apresenta os registros da reuniao, enquanto o Quadro 4.3-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 4.3-3 mostra os slides
utilizados na referida reuniao.
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Figura 4.3-1: Registro da participacdo - Reunidao com Grupo de Acompanhamento

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.3-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Acompanhamento
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Quadro 4.3-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Acompanhamento

Item Pauta Principais assuntos discutidos

Estrutura da Minuta de Lei

e No Titulo VI, que foi indicado a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Rural como responsavel pelo
sistema de gestdo (Capitulo |) — Seria a Diretoria de Obras e
Engenharia - confirmar;

Perimetro Urbano

e Foi questionado sobre a situagdo da Vila dos Pescadores,
pois sdo nucleos que ndo estdo regularizados. Foi esclarecido
pela Geo Brasilis que a delimitagdo desse nucleo como area
urbana permite que o municipio atue no local, o que permite
realizar melhorias e adequagdes no local;

e Foi ressaltado por um membro do Grupo de
Acompanhamento que tem sido identificado no municipio
proprietarios rurais que parcelam a gleba na forma de lotes,
como pequenas chacaras, menores que os moédulos do
INCRA, se eles seriam irregulares. Foi ressaltado que esses
loteamentos ja seriam ilegais sem mesmo o Plano Diretor,
mas no plano isso estd reforcado ao indicar que o
parcelamento o solo para fins urbanos, como moradia, sé é
permitido na area urbana;

2 Minuta de Lei e Foi questionado se a Lei define quantidade de lotes em um
novo loteamento. A Geo Brasilis esclareceu que isso deve
estar na Lei de Parcelamento, que nao é parte do escopo do
Plano Diretor. Foi ressaltado que como o municipio ja possui
uma Lei de Parcelamento do Solo, é recomendado a revisdo
dessa lei para se adequar ao Plano Diretor e evitar
incompatibilidades.

Zoneamento

e Foiquestionado se nessa diferenciacdo das zonas residéncias
e nos usos mistos que sdo permitidos, serd especificado os
usos permitidos, como a instalagdo de um comércio de maior
porte proximo das residéncias;

e Foi questionado sobre a preservacdo das dreas das
ceramicas. Foi esclarecido que apenas uma das dareas serd
mantida, e a outra area, que ja estda com um processo de
desdobro, foi destinado como uso residencial;

e Kélia ressaltou que essas industrias tiveram um inicio que
ndo deu certo, que surgiu por meio de doagdo e terras pelo
prefeito, como um sonho de se tornar um polo industrial,
mas ndo conseguiram prosperar. Kélia reforcou que poderia

ser mantido como histdéria da cidade. A Geo Brasilis reforgou
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

que essa discussdo foi levantada pela consultoria na oficina,
mas que a populagdo ndo vé o potencial como turismo
industrial por meio da valorizagao do patrimonio. Kélia ficou
satisfeita com a delimitacdo de uma area ao menos para
preservagao;

Sistema viario

Foi informado que atualmente o sistema de transito ndo é
municipalizado, mas esta em processo, que o municipio vai
passar a ter autonomia sobre as vias, sinalizagdo e
intervengGes. Mas foi ressaltado que é recente, que deve ser
um processo longo;

Kélia ressaltou que a defini¢do dessas hierarquias viarias sera
6tima para poder regulamentar e implementar a velocidade
permitida das vias;

Foi ressaltada a dificuldade da situagdo das calgadas, que
possuem muitos entraves e se tornam perigos,
especialmente para pessoas que precisam de acessibilidade.
Foi informado pelo Rafael que recentemente foi aprovado
um regramento para guias, sarjetas e calgadas, que é de
responsabilidade do proprietario, indicando a
obrigatoriedade; e

A Geo Brasilis ficou responsavel de compatibilizar o Plano
Diretor com a legislagdo das calgadas, que define
obrigatoriedade de execugdo, plantio de arvores e as
penalidades. Rafael ficou responsavel de encaminhar a Lei.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.3-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Acompanhamento
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§ 3 Ouso profbido serd vetado.

4 Art57.Clamtcacin quamo & atvidades.
/ At 58 Tipos de usos Resdenctais.

4 At 53 Toos deusos N3o Residenciais.

Anexo V: Quadro1-
Parametros de Uso do Solo

51
1S
CAAC) I
SICs A I Tin @
) (] G c3ifi3f1s
) (] 3] c3121sfis
wliisiis - Alm escijcals
ala =] LR
Y= 12 5, 153]1%
EAH - EIGIET
R: ReidéndaUrda miisy Q:Coméich esemia deBam
BEGRARE  SERSEmEgie e
1xindiz e Peaty

CAPITULO IV.
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

At & £ admitids mais de uma ategariadeuso na mesmo
o, desde que permitdo
ardadoo uso

SECAO
PARAMETROSDE OCUPACAO DO SOLO.

Anexo Vt Quadro.
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Anexo VI: Quadro 2 - Parametros
de Ocupagio do Solo

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

CAPITULO V.
DO SISTEMA VIARIO
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CAPITULO V.
DO SISTEMAVIARIO

§ P.Asviasnat
denemonamen e on:
permanecemvabdas de.

DIMENSIONAMENTO VIARIO

Art 74, Odmensonamento vidro &

§ 4°.0 dmensonamenta extab:

am e Les

cido por exta Lei deerd

Anexo VII: Quadro 3 - Dimensionamento
minimo das vias rurais
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|Anexo VIII: Quadro 4 - Dimensionamento
minimo das vias urbanas
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CAPITULO V.
DO SISTEMA VIARIO
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CAPITULO VI.
MOBILIDADE NAO MOTORIZADA

A7y

relaconades smablidsde rbanaem Ubsrana.

At78. £m Lbarans &
1+ As calkadas, nchindo 28 dimemonamenta;
1 - A5 Rotas Acesaivels
Ciciowtario.

ROTAS ACESSIVES

wro da Cidsde

rreientacka e reforme de calcaden,

empecina eobs sicadden
devern comderar o Anexo 1X-

Caigadas ]

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br




B 50

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

E®

GEQ
BRASILIS

Planejando o futuro

CAPITULO VL.

MOBILIDADE NAO MOTORIZADA

Anexo IX: Quadro 5 - Dimensionamento
minimo das cal¢adas
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TITULO VII._
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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4.4, Audiéncia Publica

A Audiéncia Publica da Minuta de Lei do Plano Diretor de Ubarana foi realizada no dia 10 de abril
de 2026, no Centro de Educacdo Municipal, localizado na Rua Sao Pedro, 920. A audiéncia teve
46 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 4.4-3), com a participacdo da
sociedade civil e de representantes da Prefeitura Municipal, da empresa de consultoria Geo
Brasilis e da Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado de S3ao Paulo (SDU).

A Audiéncia teve inicio as 19h20, com a abertura realizada pelo representante da Subsecretaria
de Desenvolvimento Urbano (SDU), Rafael Pedreira. Na sequéncia, a empresa Geo Brasilis
conduziu a 22 Audiéncia Publica do Plano Diretor de Ubarana, com a apresentagao da Minuta
de Lei do Plano Diretor do Municipio de Ubarana (vide Figura 4.4-4). A Figura 4.4-6 mostra os
slides utilizados na Audiéncia Publica, contemplando os destaques da Minuta de Lei,
especialmente o titulo voltado ao ordenamento territorial.

A apresentacdo teve duracdo de 50 minutos, e em seguida, foi aberta para manifestacdo do
publico presente, através do uso da palavra ou por meio de um formulario escrito. Foram
registradas 02 manifestacOes orais e nenhuma manifestacido por escrito (vide Figura 4.4-5). O
encerramento da 22 Audiéncia Publica do Plano Diretor de Ubarana ocorreu a 20h25.

De acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Estatuto da Cidade, a realizacdo das Audiéncias
Pdblicas no processo de elaboragdo do Plano Diretor deve ser precedida de uma publicacdo
oficial com antecedéncia de 15 dias do evento. O municipio de Ubarana fez a publicacdo do
Edital de Chamamento e Regulamento da Audiéncia Publica no Didrio Oficial, no dia 23 de marco
de 2026 (vide Figura 4.4-1). Além disso, a legislagdo também determina que as Audiéncia
Publicas devem ter ampla divulgagao, garantindo a transparéncia e a efetiva participagdo social.
A municipalidade realizou a divulgacdo do evento em midias sociais oficiais da Prefeitura
Municipal Prefeitura, com apoio da Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado de Sao
Paulo (vide Figura 4.4-2).
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Figura 4.4-1: Publicagdo Oficial do Edital de chamamento e Regulamento da 22 Audiéncia Publica

— Plano Diretor de Ubarana

www.ubarana.sp.gav.brdiario-oficial e

AR Ra,y

»DIARIO OFICIAL

Prefeitura do Municipio de Interesse Turistico de Ubarana

Edicho ri 968
Ann 2026
Pagina 2 de 7

Segunda-feira, 23 de Margo de 2006

Prefeitura Municipal De Ubarana
Atos Oficlais

EDITAL DE CHAMAMENTO E REGULAMENTO DA AUDIENCIA PUBLICA PARA
ELABORACAD DO PLAND DIRETOR DE UBARANA
ASSUNTO E OBIETIVO: Apresentacio da MINUTA DE LEI DO PLANO DIRETOR DE
UBARAMA e coleta de contribuigdes
& PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARAMA. em atendimento &s disposicBes legais,
CONVIDA a populacio, sociedade civil em geral, as sociedades de bairros e demais
organizacies naoc gowernamentais, entidades e guaisquer outros  segmentos

representativos, para participarem da AudiEncia Pablica da elaboracio do Plano
Diretor de Ubarana no dia 10 de abril de 2026, &= 19h00.

& Audigncia Pablica serd gravada pela Prefeitura Municipal de Ubarana,
& Audincia Pablica terd a seguinte programagSo:

19h00: Abertura da Awdiéncia Poblica;

191 5: informes iniciais;

19h20 Apresentacio da MINUTA DE LEI D30 FLANO DHRETOR DE UBARAMA, elaborada
com base no resultado do relatdrio da Etapa 4 (Proposta Técnical, considerando as
etapas anteriores (Etapa 2 - Levantamento de Dados e Leitura Técnica e Etapa 3 -
Leitwra Comunitaria);

20h00: Encerramento da apresentagio;

20h1: Leitura das contribuicdes recebidas e manifestacio de interesse dos municipes
gue estiverem presencialmente, em ordem de inscricio - a ser realizada no dia do
events, considerando as regras indicadas abaixo;

20h30: Posicionamentos téonicos de destague quanto d= manifestagdes recebidas;
21hi0d: Encerramento.

Mo momento do evento, sugestdes e dividas sobre a MINUTA DE LEI DO PLAND
DIRETOR DE UBARANA poderdo ser realizadas conforme segue:

* Através do uso da palavra, conforme ordem de inscricio {a ser realizado no
momento do evento), com inicio apés a apresentacio téonica.

0 Cada pessoa terd direito a 01 [uma) inscricio. Para apresentacio das
supesties & dividas sobre o tema da Audiéncia, cada inscrito terd até 03
{trés] minutos para cada explanacio, obedecida a ordem de inscricios

0 O pablico presente deverd assinar lista de presenca, que conterd: nome
legivel, enderego eletrénioo (e-mail). ndmero de celular, segmento gue
representa e assinatura. A lista de presenca ficard disponivel durante
toda a sess3o em local acessivel.

Brasil

P

DUARID OFICIAL - Assinadn Eletronicamente com Certificado Padrio ICPBrasi, em conformidade com a MP n? 2.200-2, de 2001

Garantimos a aubenticidade deste documento, desde gue visualizado strawés do site

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.4-2: Registro da divulgacao da Audiéncia Publica — Plano Diretor de Ubarana nas midias
sociais da Prefeitura Municipal

pmubarana

A
Atencao, Ubarana!

Participe da audiéncia publica do Plano Diretor e contribua com
o futuro da cidade

Secretario de SN SAO PAULO

Urbano e GOVERNO DO ESTADO

™ Data: 10 de abril (sexta-feira)
Hordrio: 19h
Q Locat: Centro de Educagdo Municipal "Luisa Sarti Bailo’, Rua SGo Pedro, n® 920 - Centro.

Convite

A Prefeitura de Ubarana convida toda a
populacdo para a Audiéncia Publica
referente ao processo de elaboracdo do Plano
Diretor Municipal.

Data: 10 de abril de 2026 O futuro de Ubarana também depende do ubaranense

Horario: 19h00 A Prefeitura Municipal e a Governo do Estado de Sao Paulo convidam a populagéo para
: participa " ntro aberto sobre o desenvolvimento do municipio.

Local: Centro de Educacdo Municipal “Luisa Sarti

s = A audiéncia publica ¢ um espaco para do de i de
Bailo” - Rua Sdo Pedro, 920 - Centro - Ubarana/SP duvidas e contribuigdo da populagio. O que esta em jogo sdo temas essenciais para o
dia a dia da populagéo, como transito, infraestrutura, areas de lazer, comércio e servigos,

além da qualidade de vida.

Essa € a sua chance de ajudar a construir
o futuro da nossa cidade.

Participe!

problemas do dia a dia, e também as solugdes, passam por aqui. O
5 & agora, pois a préxima revisio do Plano Diretor s6 acontece
daqui a 10 anos.

Ou seji

GOVERNO DO ESTADO
SAO PAULO SAO 10005

O QR

Curtido por mcarolmspereira e outras pessoas

pmubarana Esse é o momento de fazer a sua voz ser
ouvida e contribuir com o desenvolvimento da nossa
cidade. @ ... mais

24 de margo

- SAO PAULO Desanvolviments rbano S Hakiesas SSID 22

A

Curtido por pedrocosta.pback e outras pessoas
pmubarana h Sua participagdo € muito importante!

A Prefeitura de Ubarana convida toda a populagao para
a Audiéncia Publica do Plano Diretor Municipal.
Esse é o momento de vocé entender, opinar e ajudar a

m
Atencédo, Ubarana! |

2"\ Prefeitura do Municipio de
=) Interesse Turistico de Ubarana

pe da audiéncia publica do Plano Diretor e contribua com
o futuro da cidade
= Dota:

Hordrio: 19
9 Locat

Ver mais

Fonte: Instagram/Facebook da Prefeitura Municipal de Ubarana, 2026.
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Figura 4.4-3: Registro da participa¢do — Lista de presenca da Audiéncia Publica — Plano Diretor
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 4.4-4: Registro fotografico da Audiéncia Publica — Plano Diretor de Ubarana
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 4.4-5: Lista de inscritos para uso da palavra na Audiéncia Publica — Plano Diretor de
Ubarana
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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O Quadro 4.4-1 apresenta a transcricdo das manifestacdes recebidas, via oral, com as
respectivas respostas técnicas, realizadas durante a Audiéncia Publica da Minuta de Lei do Plano
Diretor de Ubarana.

Quadro 4.4-1: Transcricdao das manifestacdes e respostas realizadas na Audiéncia Publica — Plano

Diretor de Ubarana

Manifestagdo

Assunto

Resposta Técnica

1. Rafael questionou sobre o
prazo para inicio de vigéncia
do plano

2. Rafael solicitou que a Geo Bra-
silis explicasse um pouco para
os presentes sobre o Plano de
Acao.

A Geo Brasilis informou que apés a
aprovacao pela Camara, sdo estabe-
lecidos 90 dias para inicio da vigéncia
do Plano Diretor.

A Geo Brasilis informou que o Plano
de Acdo havia sido incorporado ao
Plano Diretor, para auxiliar a gestdo
publica na implementagdo do plano,
por meio de a¢des que sdo destina-
das a diversos setores da administra-
¢do publica, que vao direcionar
acbes especificas que devem ser
cumpridas em prazos curtos, médios
e longos, ou seja, dentro de um
prazo de 1 a5 anos.

1. Kélia solicitou que a Geo Brasi-
lis explicasse um pouco sobre
as areas das antigas fabricas
ceramicas, que no Plano Dire-
tor vai ser mantida uma dessas
areas como area de preserva-
¢do, mas que a consultoria fa-
lasse um pouco do trabalho
que teve para recuperar essa
memodria que faz parte da his-
téria do municipio.

A Geo Brasilis informou que desde a
etapa de levantamentos de dados ja
havia identificado a presenca mar-
cante dessas indUstrias ceramicas no
municipio, e buscou recuperar e va-
lorizar a histdria desse local na pro-
posta. Foi inicialmente sugerido a in-
clusdo de todas essas historias como
Zona de Preservagao Cultural, no en-
tanto, foi informado pela Prefeitura
que algumas dessas areas ja pos-
suem projetos para loteamentos e
outros investimentos, e apds ser le-
vado também para a Oficina munici-
pal, foi decidido pela populagdo a ex-
clusdo dessas areas da Zona de Pre-
Cultural,

servagao priorizando
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Manifestagdo

Assunto

Resposta Técnica

outros usos no local. Foi ressaltado
que nessa area mantida como ZPC,
que ainda possui uma industria em
funcionamento, ndo possui nenhum
impedimento para o funcionamento
das atividades, pelo contrario, ela
poderd continuar funcionando sem
nenhum entrave. Apds o encerra-
mento da sua atividade, recomenda-
se que o uso seja convertido em usos
culturais, valorizando esse patrimo-
nio de Ubarana.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

166



B8 2250 GE®

A
BRASILIS

Desenvolvimento

Urbano e Planejando o futuro
Habitacéo

Figura 4.4-6: Slides da apresentacao na Audiéncia Publica — Plano Diretor de Ubarana
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Titulo IV
Do Ordenamento Territorial.
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CAPITULO IV.
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
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Anexo VIII: Quadro 4 - Dimensionamento
minimo das vias urbanas
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Até a proxima!

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Conforme estabelecido pelo Estatuto da Cidade, a Audiéncia Publica deve ser gravada e
publicada, para ampliar o acesso da populacdo aos materiais e debates ocorridos. Dessa forma,
a Audiéncia Publica da Minuta de Lei do Plano Diretor de Ubarana foi gravada e publicada na
Prefeitura de Ubarana, disponivel no link:

pagina oficial da

https://www.youtube.com/watch?v=h SRj1W qto.

Figura 4.4-7: Publicacdo da gravacdo da Audiéncia Publica — Plano Diretor de Ubarana

< c 25 youtube.com/watch?v=h_SRj1W_gto

= ©VYoulube”

Pesquisar Q

< AUDIEN A~ :
L3 9 [,_,N\l&\ l‘_:‘L;&;E)E‘:!\

icipal d Iba
IPal de Ubar ina

Audiécia Publica para Elaboragao do Plano Diretor de Ubarana-SP 10/04/2026

Q £> Compartilhar u Salvar

i Download soe

Prefeitura de Ubarana
Inscrever-se {b 1
336 inscritos

https://www.youtube.com/watch?v=h_SRj1IW_qgto

Fonte: Pagina do Youtube da Prefeitura de Ubarana, 2026.
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4.5, Reunidao com o Grupo de Trabalho

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo:

Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade:

Apresentacdo da Minuta de Lei

Data, hora e local:

27/04/2026 das 10h00 as 11h10 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Anto6nio Ap. de Almeida Prefeitura Municipal de Ubarana — Arrecadagdo Tributaria
2. Natalia Cordeiro Prefeitura Municipal de Ubarana - Procuradoria
3. Rafael G. S. Augusto Prefeitura Municipal de Ubarana - Tributacgdo
4. Sheila Ap. da Silva Tripodi Coordenadoria Municipal do Meio Ambiente
5. Debora Siqueira Prefeitura Municipal de Ubarana
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenagdo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A ltima reunido com o Grupo de Acompanhamento de Ubarana foi realizada no dia 27 de abril

de 2026, das 10h00 as 11h10, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 07 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 4.5-2),
e contou com a participagdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa

de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 4.5-1 apresenta os registros da reuniao, enquanto o Quadro 4.5-1 destaca os principais

temas abordados pelos participantes ao longo da reunido.

Figura 4.5-1: Registro da participacdo - Reunido com Grupo de Trabalho

Antonio Aimeida

i ;‘| 1
i A

10:08 | PDM Ubarana | Finalizagdo Etapa 5 - Reunido GT
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10:11 | PDM Ubarana | Finalizacdo Etapa 5 - Reunido GT
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\|‘ m Antonio Almeida

Debora Siqueira

10:21 | PDM Ubarana | Finalizagéo Etapa 5 - Reunido GT 3 o B 6 8 ¥
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Antonio Almeida Debora Siqueira Beatriz Kopperschmidt

10:33 | PDM Ubarana | Finalizagao Etapa 5 - Reunido GT 3 B W
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos
DECRETO N° 5790, DE 25 DE MAIO DE 2006
Dispde sobre a composigdo, estruturagdo, competéncias e
funcionamento do Conselho das Cidades - ConCidades, e

da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso das atribuigées que lhe confere o art. 84, incisos IV e VI, alinea “a’, da
Constituicio, e tendo em vista o disposto no art. 10, da Medida Proviséria n2 2.220, de 4 de setembro de 2001, art. 33,
inciso VIII, e art. 50 da Lei n® 10.683, de 28 de maio de 2003,

DECRETA:
CAPITULO |
DO CONSELHO DAS CIDADES
2B

10:35 | PDM Ubarana | Finalizagdo Etapa 5 - Reunido GT

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

10:39 | PDM Ubarana | Finalizagao Etapa 5 - Reunido GT

x =1 —

A fim de manter a articulagdo dos conselhos municipais com o nacional, os principais aspectos

constantes nos documentos acima citados aos quais os municipios devem estar atentos, sao:

@ a estrutura da cor dos b do Ih p do os e

i a
proporcionalidade definida pelas Conferéncias Nacionais das Cidades, constante no Regimento Interno do

Conselho das Cidades;

@ os principios, as diretrizes e as atribuiges, também definidas pelo Conselho das Cidades em ambito

nacional e as Conferéncias Nacionais;

@ a perspectiva integrada das politicas setoriais de desenvolvimento urbano, dentre as quais se
podem destacar a habitagdo, o saneamento, o transporte e mobilidade urbana e o planejamento do solo

urbano.

E importante que o municipio faga um levantamento dos conselhos relativos a politica urbana
existentes no local — sejam eles de habitagdo, saneamento ou outros - antes de dar inicio & criagdo do
Conselho Municipal da Cidade. Caso existam esses conselhos, estes devem ter suas estruturas adaptadas as
especificidades as quais requer um Conselho da Cidade. Vale ressaltar que a nomenclatura dada ao referido
Conselho € uma opgao de cada municipio, podendo se chamar Conselho Municipal da Cidade, Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, dentre outras inimeras possibilidades que traduzam as

locais. O

€ que se congreguem todas as tematicas envolvidas na questdourbana.

N3n avictam minitac da nrniatne da lai nara a rriandn da Cancalhne Munirinais da Cidada até narniie

Q Bueo2CBEEA

PDM Ubarana | Finalizagdo Etapa 5 - Reunido GT
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11:09 | PDM Ubarana | Finalizago Etapa 5 - Reunido GT ~ o0 @3 (@) B ) H -~
Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 4.5-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho

Carimbo de data/hora Nome completo Faz parte de qual setor?
27/04/202610:08:33 Rafael Gabriel Santos Augusto tributos@ubarana.sp.gov.br Tributagdo/Fiscalizagdo
27/04/2026 10:08:40 NATALIA CORDEIRO procuradoria@ubarana.sp.gov.or  PROCURADORIA
27/04/2026 10:09:42 Sheila Aparecida da Silva Tripodi sheila.biologal@hotmail.com Coordenadoria Municipal do Meio Ambiente
27/04/202610:09:45 ANTONIO APARECIDO DE ALMEIDA  tributos@ubarana.sp.gov.br DEPARTAMENTO DE AHRECADAG;EO E TRIBUTAGAD

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 4.5-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e A reunido foi iniciada com o agradecimento da Geo Brasilis
pela participagdo dos presentes na ultima reunido do grupo
1 Abertura de trabalho, agradecendo pelo trabalho minucioso e
cuidadoso de revisao feito pela equipe da Prefeitura, com
ajustes na redagdo e em diversos pontos do material.

e A Geo Brasilis confirmou que ja foram feitas as corre¢des
enviadas pela Prefeitura;

e A Geo Brasilis ressaltou que a principal questao foi a respeito
dos parametros de uso do solo, que surgiu apds o

2 Ajustes e Apontamentos questionamento da Prefeitura Municipal sobre a

Finais compatibilidade com as classificagdes do CNAE, ja utilizado
pelo municipio;

e Asolugdo, que foi acordada previamente, foi a remogao dos
exemplos das atividades pelo grau de incomodidade, e a
inclusdo de um terceiro pardgrafo que determina que as
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categorias de uso seguirdo a classificagdo do CNAE, a serem
detalhadas em decreto municipal especifico;

Rafael observou que a regulamentac¢do é necessdria, pois o
municipio segue a legislagdo estadual para baixo risco e
demais atividades;

A Geo Brasilis reiterou que o plano diretor precisa prever a
associagdo dos CNAE com o zoneamento devido a
complexidade das multiplas zonas agora existentes no
municipio, removendo as especificagbes e exemplos de
atividades, que serdo descritas por esse novo decreto. Foi
Informado que é recomendado determinar um prazo para a
elaboragdo desse decerto, sendo sugerido 180 dias, alinhado
com o prazo de 180 dias para a entrada em vigor do plano;
A Geo Brasilis e a Prefeitura concordaram que desvincular a
classificagcdo do plano diretor é positivo, pois permite que a
prefeitura revise a classificagdo dos CNAE sem passar por um
novo processo de revisdo do plano;

A Geo Brasilis informou que a sugestdo de transformar a Vila
dos Pescadores de ZR2 em ZEIS ndo foi acatada, pois ZEIS se
destina a habita¢do de interesse social, enquanto a Vila é um
local para aplicagdo do instrumento de REURB. A zona foi
mantida como ZR2, e sera detalhado que é o local onde sera
aplicado o instrumento de REURB previsto na lei do plano
diretor. Foi esclarecido que decisdo de ndo classificar a area
como ZEIS se deu porque a ZEIS seria reservada a habitacao
de interesse Social para populagao de baixa renda, o que ndo
se encaixaria no critério para REURB-S (social). Portanto, a
area pode ter uma demarcagdo interna de ZEIS, mas ndo serd
considerada a vila inteira como tal, ja que é uma area com
habita¢do consolidada;

Rafael e Natdlia confirmaram que ndo houve manifesta¢des
ou retornos de outros departamentos em rela¢do ao plano
de agdo, o que sugere que todas as equipes estdo de acordo
com o que foi estabelecido;

Rafael expressou que o grupo trabalhou para fechar os
pontos mais polémicos e tornar a solugdo mais pratica apos
a aprovacao. Eles antecipam que a area de protec¢do pode
gerar questionamentos, mas acreditam que as demais
questdes ndo terdo problemas, focando em apresentar o
plano de forma positiva;

A Geo Brasilis ressaltou que a mentalidade mais dificil de
mudar é a de resolver problemas na base do favor em
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cidades pequenas, mas que o plano traz um respaldo técnico
e juridico para negar ou aceitar pedidos;

A Geo Brasilsi reforgcou que a criagdo do Conselho Municipal
das Cidades é um ponto de atengdo, em que o embrido desse
conselho seria o grupo de acompanhamento. O conselho
serd instituido pelo Plano Diretor, mas precisara ser
regulamentado por decreto especifico que definira
convocacdo, atribui¢des, duragdo de mandato e numero de
representantes;

A equipe da Prefeitura aceitou o material de apoio para a
criacdo do conselho, apresentado pela Geo Brasilis. Foi
explicado que todos os membros do conselho devem ser
eleitos e que o decreto municipal deve adaptar as regras,
baseados em documentos federais, para definir a
composi¢cdo, competéncias e funcionamento no ambito
municipal. Rafael questionou se vereadores podem ser
membros do Conselho. A Geo Brasilis informou que
vereadores ndo podem ser membros do conselho;

Foi informado pela Geo Brasilis que o material final sera
enviado em 30 de novembro, incluindo a minuta e o relatério
com as corregdes e registros das reunides, além dos mapas
em PDF e em arquivo aberto (shapes e KMZ). Foi ressaltado
gue ndao ha acompanhamento do processo de aprovagdo
junto aos vereadores pela equipe da consultoria, mas a Geo
Brasilis solicitou que a prefeitura forneca noticias sobre a
votagdo e possiveis vetos no andamento do processo de
aprovagao;

A equipe da Prefeitura Municipal expressou que a
expectativa é aprovar o Plano Diretor o mais rapido possivel
para iniciar a organizagdo do municipio. Eles estdo
articulando para que outros planos setoriais em revisdao
(como o de Saneamento) aguardem a aprovacdo do Plano
Diretor para evitar conflitos;

A equipe da prefeitura reconheceu também que o Plano
Diretor ajudard o municipio a captar verbas, implantar
programas e abrir um leque de oportunidades, sendo uma
ferramenta essencial para o desenvolvimento urbano. O
plano atende bem a primeira fase de adaptacao e revisdo dos
planos setoriais;

Rafael confirmou que a discussdo sobre capacitagdo em
geoprocessamento ja comegou na secretaria, mencionando
gue a equipe da engenharia ird se capacitar, inclusive sobre
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

o Sistema de Informagdes Municipais (SIM). A expectativa é
gue essa capacitagdo contribua para o desenvolvimento
urbano geral, dando um exemplo recente de como o
georreferenciamento é crucial para a notificagcdo de pessoas
que invadiram uma 4drea institucional, envolvendo um
processo intersetorial entre engenharia, fiscalizagdo e
procuradoria.

Enceramento

A equipe da Geo Brasilis agradeceu a participagdo e parceria
do municipio ao longo dos meses, destacando a
prestatividade de Rafael e da equipe da Prefeitura Municipal
no Grupo de Trabalho, sendo destacado a evolugdo do
municipio durante o processo, enfatizando que o plano sé foi
possivel através de um esforgo coletivo;

A Geo Brasilis enfatizou que o processo foi de capacitagao
continua, onde o municipio se aperfeicoou e obteve
respostas super positivas ao longo das reunides e questdes
levantadas

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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