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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Proposta Técnica de Ubarana, parte integrante da Etapa 4 do
Projeto de Elaboracgdo do Plano Diretor Municipal, onde sdo elaboradas diretrizes para orientar
o ordenamento territorial, tendo como base os resultados da Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa
3 — Leitura Comunitaria.

Com o objetivo de subsidiar a redacao da minuta de lei do Plano Diretor, objeto da Etapa 5, este
estudo considera aspectos para o desenvolvimento urbano, o planejamento da distribuicdo
espacial das atividades, o adensamento urbano e populacional e a prote¢do da paisagem urbana
e dos recursos naturais do ordenamento territorial, todos aplicados ao contexto local diante do
que foi diagnosticado nas etapas anteriores.

Para tal, propde-se a seguinte estrutura e metodologia para a construcdo da Proposta Técnica
do Plano Diretor Municipal:

o Definicao de principios e objetivos gerais da Politica Urbana, especialmente aqueles
referenciados nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n2 10.257, de 2001) e nas agendas de debate sobre o desenvolvimento sustentdvel,
adaptacdo e resiliéncia climatica e cidades inteligentes, como os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), Politica Nacional sobre Mudanca do Clima, Plano
Nacional de Adaptacdo a Mudanca do Clima, Plano Estadual de Adaptacdo e Resiliéncia
Climatica (PEARC), Politica Estadual de Mudangas Climaticas (PEMC), Carta Brasileira para
Cidades Inteligentes etc.;

e Formulagao dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, derivados do cenario atual em busca
do desejavel a ser estruturado a partir de uma nova visdo de planejamento, compreendendo
o desenvolvimento municipal como processo de politicas interdependentes, as quais
necessitam de agdes integradas e que dialoguem entre si, com foco no desenvolvimento
socioeconOémico sustentdvel e nas melhores praticas aplicadas a adaptacdo e resiliéncia
climdtica e a utilizacdo de tecnologias digitais disponiveis para as cidades;

e Propostas para o ordenamento territorial do Municipio, incluindo a definicao de:

o Perimetro Urbano, com o objetivo de regulamentar a divisdo do Municipio em dareas
urbanas e rurais, direcionando as politicas publicas municipais;

o Sistema Viario Urbano, com a proposi¢do de uma funcdo a cada elemento vidrio, para
garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, e de diretrizes de
prolongamentos vidrios, para manter a continuidade da malha viaria;

o Macrozoneamento Municipal, utilizado como referéncia para definicio de dareas
destinadas aos usos rurais, urbanos e de preservacao ambiental, delimitadas a partir da
percepcdo das caracteristicas tendenciais da ocupacdo e das vocagbes identificadas no

Municipio; e
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o Zoneamento Urbano, com o objetivo de regular o uso e a ocupacao do solo nas areas
urbanas, estabelecendo parametros e instrumentos aplicaveis para cada porcdo do
territério.

e Determinagdo de critérios e dreas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, considerando aqueles que se adequam a realidade institucional do Municipio,
incluindo a elaboracdo de mapas se necessario;

o Defini¢do do Sistema de Gestdao e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a
atuacdo do poder publico e dota-lo de capacidade gerencial e técnica para o pleno
cumprimento da gestdo democratica da cidade, essencial para garantir o acompanhamento
e controle social da politica urbana municipal.
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2. PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica Urbana Municipal, com o objetivo de ordenar
o pleno desenvolvimento do territério municipal em harmonia com os recursos naturais e
aspectos sociais, econémicos, culturais, paisagisticos e administrativos, promovendo o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado do solo, além de assegurar o
bem-estar e a qualidade de vida da coletividade e a conservacdo do meio ambiente natural e
construido, conforme o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001).

O municipio de Ubarana ndo dispde de legislacdo especifica para tratar da Politica Urbana
Municipal, o que pode provocar crescimento urbano desordenado, ocupacgdes irregulares e falta
de infraestrutura adequada, além de dificultar o controle ambiental e o uso racional do solo.
Isso gera desigualdades sociais, degradacdo ambiental e problemas de mobilidade,
comprometendo a qualidade de vida da populagdo. Também coloca o municipio em situacdo
irregular perante o Estatuto da Cidade, podendo impedir o acesso a recursos publicos e
investimentos, ja que o Plano Diretor é o principal instrumento de planejamento e
desenvolvimento urbano sustentavel.

A definicdo dos objetivos da Politica Urbana Municipal constitui a fundamentacdo técnica para a
elaboracdo do Plano Diretor, com base nas discussdes e contribui¢cdes recebidas na Etapa 2 —
Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria, tendo como foco orientar o desenvolvimento
urbano. Partindo dessa premissa, sdo estabelecidos os seguintes objetivos gerais para a Politica
Urbana Municipal de Ubarana:

e Promover o desenvolvimento sustentdvel e equilibrado do Municipio;

e Proteger e recuperar o meio ambiente e os recursos hidricos, principalmente o Aquifero
Bauru;

e Assegurar a fungao social da cidade e da propriedade, garantindo o direito a moradia e o
desenvolvimento equilibrado dos assentamentos humanos;

e Estimular a diversificacdo e a sustentabilidade econ6mica;

e Fortalecer a gestdo publica e a integracdo metropolitana;

e Promover a equidade territorial e a qualidade de vida;

e Promover a integracdo entre rodovia e hidrovia (Rio Tieté) localizados a montante da eclusa
de Promissdo, ampliando o suporte ao escoamento de produtos industriais e agricolas, a
nivel metropolitano;

e Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribuicdo equilibrada e integrada da
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos, respeitando os niveis de planejamento
estabelecidos pelo Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;

e Preservar, proteger e recuperar o patriménio histérico e cultural, valorizando sua
diversificacdo e atratividade;
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e Integrar solugGes de Infraestrutura verde, tais como SolucGes Baseadas na Natureza (SbN)
ao sistema de drenagem urbana, com o objetivo de ampliar a permeabilidade do solo,
reduzir os riscos de alagamentos e promover um ambiente urbano mais saudavel,
sustentavel e resiliente as mudangas climaticas;

e Estabelecer mecanismos para garantir a participacdo democrdtica da sociedade no
planejamento urbano e na fiscalizacdo de sua execugao, bem como na elaboracgao, execucao
e fiscalizacdo de politicas setoriais, através de suas organiza¢des, entidades e Conselhos
Municipais, especificamente o Conselho Municipal da Cidade;

e Definir instrumentos e a¢des que contemplem aspectos legais e técnicos referentes a
garantia da fungao social e ecoldgica da propriedade, controle do uso e ocupagao do solo,
condicdes de infraestrutura e adequacdao ao meio ambiente natural, cultural e histdrico,
considerando a atuacdo do Conselho Municipal da Cidade;

e Garantir a transparéncia dos dados e informacgdes relacionados a Politica Urbana Municipal
e as politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada de decisdo do poder publico; e

e Integrar as acles, projetos, estratégias e planos dos 6rgdos e entidades municipais,
estaduais e federais através do sistema municipal de planejamento urbano.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) da Organizac¢do das Nag¢Ges Unidas (ONU), os quais se caracterizam como um
apelo global a acdo para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir
gue as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade.

Sdo apresentados, a seguir e na Figura 2-1, os ODS para os quais as Nacoes Unidas contribuem
a fim de atingir a Agenda 2030 no Brasil:

1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares;

2. Acabar com a fome, alcangar a segurancga alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentdvel;

3. Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as
idades;

4. Assegurar a educacdo inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todas e todos;

5. Alcangar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas;

6. Assegurar a disponibilidade e gestao sustentavel da dgua e saneamento para todas e todos;

7. Assegurar o acesso confidvel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para todas
e todos;

8. Promover o crescimento econémico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e
produtivo e trabalho decente para todas e todos;

9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializagdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovacao;

10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles;
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Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis;

Assegurar padroes de producdo e de consumo sustentdveis;

Tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos;
Conservagdo e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos marinhos para o
desenvolvimento sustentavel;

Proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas, combater a desertificacao, deter e reverter a degradacado da
terra e deter a perda de biodiversidade;

Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicdes eficazes, responsaveis e
inclusivas em todos os niveis;

Fortalecer os meios de implementacdo e revitalizar a parceria global para o
desenvolvimento sustentdvel.

Figura 2-1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel

13 COMBATEAS
AITERACOES
GLIMATICAS

@ OBJETIVE.S susTentaver

ERRADICAGAD BOA SAUDE EDUCAGAD
DAPOBREZA EBEM-ESTAR DE QUALIDADE

IGUALDADE
DEGENERD

EMPREGO DIGND 1 0 REDUGADDAS
EGRESCIMENTO DESIGUALDADES
ECONOMICO

i =

N [ O

17 bl @
DASMETAS ..

ORJETIVOS
@ SUSTENTAVEL

Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentével, 20252,

! Disponivel em: https://gtagenda2030.org.br/ods/. Acesso em 6 out. 2025.
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3. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

A construcdo dos Eixos de Desenvolvimento Sustentdvel busca desenvolver as potencialidades
municipais e transformar as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas apontados
pela administragdo municipal e comunidade como foco para a construcdo do cendrio desejado
para o Municipio, a ser apresentado nesta etapa.

Tendo em vista que este cenario é a idealizacdo da “Cidade Desejavel” ou “a Ubarana que
gueremos”, as diretrizes e proposicdes formuladas neste tdpico consideraram os riscos e
limitacOes da realidade para a constru¢do de um panorama possivel.

Com base na metodologia apresentada, propGe-se a construcdo de trés Eixos de
Desenvolvimento Municipal fundamentais, os quais contém os caminhos e direcionamentos
praticos para efetivacdo da Visdao de Futuro definida coletivamente, que serdo apresentados nos
tépicos a seguir:

e Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica;
e Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura; e
e Eixo 3: Desenvolvimento econdmico e Turismo.

Para cada eixo, sdo definidos os objetivos gerais, vinculacdo aos ODS e estratégias propostas, a
saber:

e Objetivos Gerais: estabelecem o propdsito de cada eixo a partir das problematicas e
potencialidades levantadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria;

e Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS): a fim de refletir sobre a conceituacao, o
rumo e as orientagées para alcangar a Ubarana que queremos, serdo utilizados como
referéncia os ODS pactuados na Cupula das Nagdes Unidas, em 2015;

o Estratégias: sdo os meios de operacionaliza¢do da proposta, considerando o arcabougo legal
e a capacidade de gestdo municipal, estruturadas em tematicas e atualizadas conforme as
transformacdes urbanas vistas em Ubarana nos ultimos anos.

3.1. Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica

Objetivos gerais:

e Proteger e recuperar os recursos hidricos e mananciais, com foco na preservagdo do
aquifero Bauru, do Cdérrego Bocaina, do Coérrego dos Pintos, do Cérrego do Diogo, do
Ribeirdo Fartura e do Rio Tieté, garantindo a seguranca hidrica e o abastecimento
sustentavel da populagao;

e Implementar uma gestao integrada do saneamento ambiental, assegurando o tratamento
adequado dos efluentes, o manejo eficiente de residuos sélidos e a substituicdo de fossas
negras por sistemas ambientalmente corretos;
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o Incorporar solugdes de Infraestrutura verde ao sistema urbano de drenagem e
planejamento territorial, para mitigar impactos climaticos, favorecer a infiltracdo das aguas
pluviais e criar espagos publicos mais verdes e saudaveis;

o Fortalecer a governanca ambiental e a fiscalizagdo municipal, garantindo a revisdo e o
cumprimento das normas ambientais, o incremento dos servidores municipais responsaveis
pela fiscalizagdo e promovendo a educagdo ambiental como ferramenta de conscientizagdo
e participacdo comunitaria; e

e Integrar o planejamento ambiental as politicas urbanas e econémicas, buscando
compatibilizar o desenvolvimento urbano e produtivo com a conservacgdo dos ecossistemas
e a adaptacdo as mudancas climaticas.

Objetivos do Desenvolvimento sustentavel (ODS):

A | REDUGAODAS
Qggﬂgfm% DESIGUALDADES

1 AGAOCONTRAA 4
MUDANGA GLOBAL
DOCLIMA

Estratégias:

o Implantar programas de recuperacao de nascentes, matas ciliares e areas degradadas, com
acoes de reflorestamento e contengdo de erosao;

e  Criar um Plano Municipal de Gestao de Recursos Hidricos e Drenagem Urbana, incorporando
Solucdes Baseadas na Natureza (SbN) e infraestrutura verde;

o Substituir fossas negras por sistemas adequados de esgotamento sanitario, priorizando
areas rurais e bairros periféricos;

o Mapear e delimitar areas de risco ambiental e de protecdo hidrica, com controle rigoroso
sobre ocupagdes irregulares;

o Estabelecer zonas de protegao de recarga do aquifero Bauru, com restri¢cées ao uso do solo
em areas vulneraveis;

e Ampliar a arborizagdo urbana, priorizando espécies nativas e corredores verdes ao longo
das vias e margens de cursos d’agua;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

14



SAO
B PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

e Fortalecer o programa municipal de educacao e sensibilizacdo ambiental, voltado a escolas,
produtores rurais e comunidades urbanas, a exemplo do Toca da Coruja, através, também,
do incentivo as parcerias publico-privadas;

e Instituir um sistema de coleta seletiva e compostagem municipal, reduzindo residuos
enviados a aterros e estimulando a economia circular;

e Fortalecer a fiscalizagdo ambiental, com incremento do corpo técnico, capacitacao técnica
e integracdo com orgaos estaduais e regionais; e

e Desenvolver um plano de adaptagao as mudancas climaticas, identificando vulnerabilidades
e priorizando acdes de mitigacdo e resiliéncia.

3.2. Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura

Objetivos gerais:

e Promover o ordenamento territorial e o uso racional do solo, assegurando um crescimento
urbano equilibrado, com adensamento planejado e compatibilidade entre ocupacao,
infraestrutura e preservacdao ambiental;

e Garantir o acesso a moradia digna e a regularizacdo fundiaria, por meio da aplicagdo de
instrumentos urbanisticos, criacdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e politicas
habitacionais voltadas a inclusdo social;

e Expandir e qualificar a infraestrutura urbana e rural, assegurando o abastecimento de agua,
saneamento bdasico, energia, iluminacdo publica e conectividade digital em todo o territério
municipal;

e Melhorar a mobilidade urbana e regional, com foco na diversificagio dos modos de
transporte, incentivo a mobilidade ativa (pedestres e ciclistas) e fortalecimento da
integracdo viaria com a Regido Metropolitana de S3o José do Rio Preto;

e Fortalecer o potencial logistico do municipio através da Rodovia Transbrasiliana;

e Requalificar o espag¢o urbano e os equipamentos publicos, estimulando a ocupac¢do de areas
subutilizadas, o adensamento nos eixos estruturantes e a criacdo de espacos publicos
acessiveis, seguros e integrados a paisagem natural; e

e Fortalecer o planejamento integrado e a capacidade de gestdao municipal, promovendo a
atualizagdo continua de dados territoriais, o monitoramento das politicas urbanas e a
articulagdo entre setores publicos e privados para a implementagdo de projetos de
infraestrutura sustentavel.
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Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

SAUDEE
BEM-ESTAR

EDUGAGAODE REDUGAODAS
QUALIDADE DESIGUALDADES

1 AGAOCONTRAA PAZ JUSTICAE.

MUDANGA GLOBAL INSTITUIGOES
DOCLIMA EFICAZES

Estratégias:

e Revisar o perimetro urbano e o zoneamento municipal, definindo diretrizes para expansao
controlada e proteg¢do de dreas rurais e ambientais;

e Implantar um Sistema Municipal de Informagdes Territoriais (SIG), com base cartografica
atualizada para subsidiar o planejamento urbano;

e Ampliar o Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), priorizando areas
consolidadas e promovendo seguranca juridica a populacgao;

o Instituir Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para viabilizar moradia de interesse social
em areas dotadas de infraestrutura;

e Elaborar um Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel, com incentivo ao transporte coletivo,
ciclovias, calgadas acessiveis e mobilidade ativa;

o Requalificar e ampliar a infraestrutura urbana, incluindo pavimenta¢do, drenagem,
iluminacdo publica e redes de abastecimento;

e Criar um programa de acessibilidade universal, garantindo a inclusdo de pessoas com
deficiéncia nos espagos e equipamentos publicos;

¢ Modernizar e ampliar os equipamentos publicos (escolas, unidades de saude, pragas e
centros comunitarios), especialmente nas areas periféricas;

¢ Promover o adensamento planejado em dareas centrais e eixos estruturantes, evitando a
dispersdo urbana e otimizando a infraestrutura existente; e

¢ Integrar o planejamento urbano as politicas regionais da RMSJRP, fortalecendo a articulagao
com municipios vizinhos e érgdaos metropolitanos.
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Eixo 3: Desenvolvimento econdmico e Turismo

Objetivos gerais:

Diversificar a base produtiva municipal, estimulando novos setores econémicos — como
comércio, servigos, turismo e tecnologia — para reduzir a dependéncia das industrias e das
transferéncias publicas;

Incentivar o potencial turistico, com destaque para o Centro de Lazer Gentil Moreira e a Vila
dos Pescadores, além de diversificar o calendario anual de eventos culturais e turisticos;
Fortalecer a industria local e a agropecuaria sustentavel, apoiando a modernizagdo
produtiva, a inovacdo tecnoldgica e a adogdo de praticas ambientalmente responsaveis no
uso do solo e dos recursos naturais;

Fomentar o empreendedorismo e a economia local, com politicas de apoio as micro e
pequenas empresas, cooperativas e empreendimentos familiares, ampliando as
oportunidades de trabalho e renda no municipio;

Promover a integracdao econdmica regional, aproveitando as potencialidades da Regido
Metropolitana de Sdo José do Rio Preto para ampliar o acesso a mercados, parcerias e
investimentos publicos e privados;

Valorizar o capital humano, por meio da qualificacdo profissional, da ampliacdo do acesso a
educacdo técnica e do fortalecimento de iniciativas de capacitacdo ligadas as vocagoes
locais; e

Estimular o desenvolvimento econdmico sustentavel, conciliando o crescimento produtivo
com a preservagao ambiental, o uso racional dos recursos naturais e a melhoria da qualidade
de vida da populacgao.

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

ERRADICAR TRABALHODECENTE RIA REDUGAODAS
APOBREZA ECRESCIMENTO A DESIGUALDADES
ECONOMICO RAESTRUTURA

AGAOCONTRAA PAZ JUSTICAT PARCERIASEMEIOS |
MUDANCA GLOBAL INSTITUIGOES DEIMPLEMENTAGAO

DOCLIMA EFICAZES

m@z@

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

17



SAO
& PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

Estratégias:

e Fomentar os programas municipais ja existentes de incentivo ao empreendedorismo e a
economia local, com capacitacdo, microcrédito e incubadoras de negécios;

e Estabelecer parcerias com instituicdes de ensino técnico e superior, visando a qualificacao
profissional e a inovacao tecnolégica;

e Implantar um Distrito Industrial Sustentdvel, com infraestrutura adequada e critérios
ambientais para atracdao de empresas;

e Estimular o turismo rural, cultural e ecoldgico, valorizando o patrimonio natural e histérico
do municipio;

e Fortalecer a agropecudria sustentavel, com assisténcia técnica, incentivo a diversificacdo de
culturas e adocdo de boas praticas ambientais;

e Criar um programa de compras publicas locais, priorizando produtos e servicos de
empreendedores e agricultores de Ubarana;

e Ampliar o apoio a formalizacdo de micro e pequenos empreendedores, simplificando
processos e criando canais de orientacao;

e Implantar um Centro de Apoio ao Trabalhador, com acdes de intermediacdao de emprego e
gualificacdo continua;

e Fomentar a economia criativa e o comércio local, por meio de eventos, feiras e valorizacao
dos produtos regionais; e

e Promover parcerias publico-privadas (PPPs) para investimento em infraestrutura, geracdo
de energia renovdvel e servicos urbanos sustentaveis.

3.4. Referéncias bibliograficas

Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel.
ODS. Disponivel em: https://gtagenda2030.org.br/ods/. Acesso em 8 out. 2025.

SAO PAULO (Estado). Secretaria de Desenvolvimento Regional do Estado de S3o Paulo. PDUI-
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4. PROPOSTAS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Esta secdo objetiva revisar e atualizar o ordenamento territorial de Ubarana, a partir da
realidade diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria, tendo
como base o reconhecimento das caracteristicas fisicas e socioespaciais do territério municipal,
considerando as potencialidades e desafios de cada macrorregido. A proposta apresentada a
seguir visa alinhar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais e ecolégicas da cidade aos
preceitos da conservacdao da paisagem, do bem-estar dos cidaddos e aos conceitos de
desenvolvimento sustentdvel e resiliéncia as mudancas climaticas.

Adentram no escopo do sistema de planejamento voltado para o ordenamento territorial:

e Perimetro Urbano: delimitagdo legal das dreas consideradas urbanas no Municipio;

e Sistema Vidrio Urbano: hierarquizacdo das vias urbanas, atribuindo uma funcdo a cada
elemento viario, além do dimensionamento minimo das vias;

e Macrozoneamento Municipal: divisdo espacial do Municipio em macrorregides; e

e Zoneamento Urbano: divisdo da(s) drea(s) urbana(s) em porc¢des estratégicas, segundo as
caracteristicas sociais e morfoldgicas, definindo parametros urbanisticos préprios.

4.1. Perimetros Urbanos

O perimetro urbano é a delimita¢do legal entre a drea urbana e a drea rural do Municipio. Se
constitui como um mecanismo de ordenamento territorial que delimita e indica a direcdo do
crescimento da malha urbana, bem como os limites para o parcelamento do solo de carater
urbano, auxiliando no direcionamento das politicas publicas. Neste contexto, as leis
complementares ao Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei de Uso e
Ocupacgdo do Solo Urbano e o Cédigo de Obras e EdificacGes, por exemplo, sdo vigentes somente
na area delimitada pelo perimetro urbano.

Além disso, as propriedades situadas nas areas urbanas devem cumprir sua funcdo social.
Segundo o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, art. 39):

“A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econOmicas”.
A administragcdo municipal é responsavel por prover a infraestrutura e a prestacdo de servigos
publicos na drea interna ao perimetro urbano, podendo para isso aplicar taxas e impostos, como
a cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU. Além disso,
somente na area urbana pode ser prevista a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos
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regulamentados pelo Estatuto da Cidade, a exemplo da Regularizacdo Fundidria Urbana — Reurb,
Direito de Preempc¢do e Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC.

A delimitacdo do perimetro urbano deve ser realizada de forma equilibrada, permitindo a
expansdao da malha urbana existente e, ao mesmo tempo, prevenindo seu espraiamento
excessivo, de forma a ndo comprometer a capacidade de atendimento dos servicos publicos,
equipamentos e infraestrutura existentes e, por outro lado, os 6nus excessivos da urbanizacao.

Com base nos estudos realizados na Etapa 2 — Leitura Técnica, Ubarana nao possui um perimetro
urbano definido por legislagdo vigente. Assim, o perimetro urbano considerado resulta da
consolidacdo de 13 leis aprovadas entre os anos de 2000 e 2025, que trataram de expansées
urbanas e que, atualmente, compdem o conjunto do perimetro urbano municipal (vide Quadro
4.1-1).

Quadro 4.1-1: Legislacdo referente a expansao urbana de Ubarana.

Legislacdo Ementa

Delimita drea de plano de expansao urbana, no Municipio de Ubarana

Lei n2 321/2000 . R
e da outras providéncias

Delimita dreas de expansdo urbana, no Municipio de Ubarana e da

Lei n® 322/2000 A
outras providéncias

. Delimita drea de expansdo urbana no Municipio de Ubarana e da
Lei n? 402/2002 A
outras providéncias

Delimita drea de expansdo urbana no Municipio de Ubarana e da

Lei n® 466/2004 : .
outras providencias

. Delimita area de plano de expansdo urbana, no Municipio de Ubarana
Lei n2 645/2008 , R
e dd outras providéncias

. Delimita drea de plano d expansdo urbana, no Municipio de Ubarana
Lei n2 646/2008 ) i
e da outras providéncias

Delimita dreas de expansdo urbana no Municipio de Ubarana e da

Lei n® 812/2013 AR
outras providenciais

Delimita drea de plano de expansdo urbana junto ao Municipio de

Lei n2 852/2014
/ Ubarana e da outras providenciais

Delimita dreas de expansdo urbana no Municipio de Ubarana e da

Lei n®934/2017 . -
outras providenciais

Delimita drea de plano de expansao urbana junto ao Municipio de

Lei n2 1.003/2019
/ Ubarana e da outras providenciais
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Legislacao Ementa

Delimita drea de plano de expansdo urbana junto ao Municipio de

Lein21.141/2022
/ Ubarana e da outras providenciais

Delimita drea de plano de expansdo urbana junto ao Municipio de

Lei n21.327/2025 , . .
Ubarana e da outras providenciais

Delimita drea de plano de expansdo urbana junto ao Municipio de

Lei n21.328/2025 ] . o
Ubarana e da outras providenciais

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Destaca-se que o municipio possui 02 nucleos bem consolidados, um ao centro, considerado
como a sede municipal, e outro a nordeste, além de 06 nucleos descentralizados, que foram
regulamentados pelas leis descritas no Quadro 4.1-1.

Dessa forma, os perimetros urbanos sdo propostos de modo a contemplar essas areas, para
possibilitar ao municipio, realizar obras de complementacado da infraestrutura urbana existente
e dota-las de equipamentos comunitarios, além de viabilizar a realizacdo de servicos publicos
municipais e maior controle sobre o uso e a ocupacao do solo.

A delimitacdo dos perimetros urbanos propostos foi realizada a partir do reconhecimento de
elementos fisicos do territério, a exemplo da hidrografia, sistema vidrio e limites de
propriedades (publicas ou particulares), evitando linhas secas, de forma a facilitar a
compreensdo do limite da drea urbana e, consequentemente, as agoes de fiscalizacdo e controle
do solo urbano.

A seguir, as Figuras 4.1-1, 4.1-2 e 4.1-3 traz a delimitacdo dos perimetros Urbanos propostos
para o municipio de Ubarana®.

2 Cabe destacar que as delimitacdes apresentadas para os perimetros urbanos estdo de acordo com as
definigdes pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da
Agenda 02 de apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 20 de janeiro de 2026 e que,
portanto, poderdo sofrer alteracdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo
preliminar dos perimetros urbanos, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corregdo deste
relatdrio pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribui¢des
recebidas da populagao ap0ds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.1-1: Perimetros Urbanos propostos para Ubarana — Sede Urbana
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Figura 4.1-2: Perimetros Urbanos propostos para Ubarana — Nucleos isolados

Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistdnia, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

LEGENDA
— Perimetro Urbano

BRASILIS

Planejando o futuro

B 55 GE®

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico

Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br 23

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro




-] i GE®
e BRASILIS

Desenvolvimento Planejando o futuro

Urbano e
Habitagéo
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Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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4.2, Sistema Viario

A hierarquizacdo do sistema viario atribui uma funcdo a cada elemento vidrio compativel a sua
capacidade, de forma garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, devendo ser
elaborada de acordo com as singularidades do Municipio, especialmente em relacdo a
distribuicdo das atividades econdmicas e sociais da cidade, fator que vincula o sistema viario
diretamente ao zoneamento urbano.

E importante que a regulamentacio do sistema viario estabeleca dimensionamento minimo
para as categorias propostas e diretrizes de prolongamentos vidrios, que deverdo ser
incorporadas ao sistema vidrio dos loteamentos futuros, de forma a manter a continuidade da
malha viaria e preservar a harmonia do tecido urbano, integrando as areas de expansdo urbana
a area urbana consolidada.

A seguir, sdo apresentados os objetivos gerais do sistema viario urbano de Ubarana:

e Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagcdo coerente entre o sistema
vidrio e o zoneamento urbano, face a sua forte relacao;

e Estabelecer condicOes adequadas para a realizacdo das atividades urbanas;

e Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual
motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de
2012);

e Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes modais de
transporte;

e Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das cal¢adas e dar
autonomia, conforto e seguranca a circulagao de Pessoas com Deficiéncia — PCD, e Pessoas
com Mobilidade Reduzida — PMR;

e Implantar um anel vidrio para reduzir o fluxo de veiculos, especialmente caminhdes, na drea
central da cidade;

e Disciplinar o trafego de veiculos pesados, visando mitigar conflitos relacionados a circulagao
de cargas;

e Eliminar pontos criticos de trafego, especialmente em locais com maior ocorréncia de
acidentes, e implementar melhorias vidrias que assegurem seguranca e conforto aos
pedestres e ciclistas e garantam a fluidez ao trafego em geral;

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na drea urbana; e

e Melhorar o estado de conservagdo das estradas rurais, incluindo a realizagdo de obras de
pavimentac¢do e implantagdo de rede de drenagem.

O Sistema Vidrio Municipal é composto tanto pelas vias urbanas quanto pelas vias rurais. O
Sistema Viario Rural engloba as vias que se encontram fora dos perimetros urbanos, utilizadas
para acesso as comunidades rurais, escoamento da producdo agroindustrial e conexdes
intermunicipais e inter-regionais, apresentando trafego de passagem e de veiculos pesados. A
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hierarquizagdo proposta para o Sistema Viario Rural de Ubarana obedece as seguintes
categorias:

e Rodovias Estaduais ou Federais: vias que conectam Ubarana a municipios vizinhos e realizam
conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado ou da Unido;

e Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e pontos de interesse situados
na area rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos, além de proporcionar o escoamento
da producao agroindustrial, sob gestdao do municipio; e

e Estradas Secundarias: vias, sob gestdo dos proprietarios rurais, que conectam propriedades
rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias.

Partindo dessas premissas, o Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo
proposto para o Sistema Viario Rural de Ubarana. Ressalta-se que o dimensionamento das
Rodovias Estaduais ou Federais é estabelecido pelos respectivos drgdos de gestao estaduais ou
federais.

Quadro 4.2-1: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

por sua gestao

- Faixas de Faixas de . ~ .~ | Inclinagdo
. Secao total da Faixas ndo | Inclinagdo L.
Categoria . Rolamento | Acostamento b, . . £ Maxima
via (m) edificaveis (m)|minima (%) o
(m) (m) (%)
Rodovia Dimensionamento minimo estabelecido pelos érgdos estaduais e federais responsaveis

12.00m 1 faixa de 3,501 faixa de 2,501 faixa de 5,00 0.50% 16.00%

Estrada Vicinal ’ m por sentido | m por sentido | m por sentido et St
1 faixa de 3,001 faixa de 2,001 faixa de 5,00

Estrada 10,00 m i ’ . 0,50% 20,00%
Secundaria m por sentido | m por sentido | m por sentido

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.

O Sistema Vidrio Urbano é classificado conforme seu uso e volume de trafego. O Cddigo de
Transito Brasileiro — CTB (Lei Federal n? 9.503, de 1997), classifica as vias urbanas em Vias de
Transito Rapido, Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Locais, todas sob gestdo municipal,
conforme a seguir:

e Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a conexdo entre as diversas
regides da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e diferenciadas pelo
maior fluxo de veiculos e dimensdo do leito carrogavel. Sdo caracterizadas por interse¢des
em nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexao as Vias Coletoras e Vias Locais, prioritarias
para concentrar equipamentos comunitarios de escala municipal e metropolitana;

e Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o trafego local para as Vias
Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com prioridade ao fluxo de pedestres
e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias Locais, prioritarias para concentrar
equipamentos comunitarios locais;
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e Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e baixa velocidade, com
prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de acesso aos lotes lindeiros.

Em Ubarana ndo foram identificadas vias com caracteristicas de Vias de Transito Rapido. O
Quadro 4.2-2, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario
Urbano de Ubarana:

Quadro 4.2-2: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

Secao | Faixas de | Faixas de Canteiro| Calcadas Inclinacdo |Inclinacdo
Categoria |total da|Rolamento | Estaciona- | Ciclovias (m) (m) (ri\)* minima | Maxima
via (m) (m) mento (m) (%) (%)
1 ciclofaixa
1 faixa de
. unidirecional | 2,00 m | 1 cal¢ada
. . 2 faixas de (2,50 m por
Via Arterial 300 id de 1,50 m por|(entre as|de 4,00 m o o 6 00%
. ,00 m por | sentido o ) ,
de Pista 30,00 m t'dp (junto 3 sentido (junto| duas | em cada ) )
sentido unto a
Dupla ) ao canteiro | pistas) lado
calgada)
central)
Via Arterial 1 faixa de | 1 faixa de ;ecglg’gd;
de Pista 12,00 m| 3,00 m por |2,20 m em - - om 'cada 0,50% 6,00%
Simples sentido um lado lado
Via 1 faixa de c}ecgléf)dri
10,00 m| 3,00 m por - - - ’ 0,50% 10,00%
Coletora . em cada
sentido lado
1 faixa de ;ecilggd;
Via Local 10,00 m| 3,00 m por - - - em 'cada 0,50% 16,00%
sentido lado

*0O dimensionamento minimo das calgadas é apresentado no Quadro 4.2.1-1.

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.

Além das vias urbanas, destaca-se a presenca de rodovias que conectam Ubarana a municipios

vizinhos e realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo da Unido. Entre as

rodovias que interceptam o territdrio municipal, destaca-se:

e BR-153 (Transbrasiliana), que liga Maraba (PA) a Acegua (RS), atravessa o municipio de
Ubarana de uma ponta a outra.

Em relagdo as diretrizes para o sistema vidrio urbano de Ubarana, sdo apresentadas propostas

de intervencdes viarias estratégicas, elaboradas de acordo com as demandas identificadas na

Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, apresentadas a seguir:

e Intervengdes de requalificagao de vias urbanas centrais, como implantagdo de sistemas de

acalmamento de trafego ou ruas completas, de modo a fomentar o turismo e o comércio

local, através da criagdo de eixos de comércio e servigos;
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e Criacdo de Rotas de Caminhdes ou alternativas de acesso ao Centro, utilizacdo de projeto
de anel viario;
e Realizacdo de melhorias ou implantacdo de trevos ou dispositivos de acesso em rodovias.

Ressalta-se que as intervenc¢des nas rodovias deverao ser realizadas em parceria com os érgaos
estaduais e federais responsaveis por sua gestdo. A hierarquizacdo do sistema vidrio urbano
proposto para o municipio de Ubarana é apresentada nas Figuras 4.2-1 e 4.2-2, a seguir®.

3 Cabe destacar que as dimensdes e hierarquizacdo apresentadas estdo de acordo com as defini¢bes
pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 02 de
apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 20 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo
sofrer alteracGes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar da
hierarquizagado viaria, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corre¢do deste relatério pelos
membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuicGes recebidas da
populagdo ap0ds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.2-1: Hierarquizagdo Vidria proposta para Ubarana
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Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.2-2: Hierarquizagdo Viaria proposta para Ubarana — Sede Urbana

Sede urbana

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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4.2.1. Mobilidade nao motorizada

De acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012), as
intervengdes urbanisticas devem priorizar a mobilidade urbana ndao motorizada, que inclui a
infraestrutura destinadas aos pedestres e ciclistas, em detrimento ao automodvel particular,
onde os transeuntes devem ter total prioridade na elaboracdo de politicas e intervengdes
urbanisticas relacionadas a mobilidade urbana.

Como forma de orientar e padronizar as calcadas de Ubarana, este tdpico propde o
dimensionamento minimo e a estruturagao das calcadas do Municipio, tendo como base o Item
4.2 —Sistema Viario Urbano, deste relatério. O dimensionamento minimo das calcadas considera
sua segmentacdo em trés porgdes distintas, descritas a seguir:

e Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizacdo urbana e os
postes de iluminagdo ou sinaliza¢do, situada junto ao meio-fio;

e Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, devendo
ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento regular, firme e
antiderrapante, ter inclinacdo transversal maxima de 3,00% (trés por cento) em direc¢do a
sarjeta para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade entre os lotes e apresentar
altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros); e

e Faixa de acesso: consiste no espago de transicdo entre a area publica e o lote, localizada
junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas de acesso aos lotes lindeiros,
sob autorizacdo do drgdo competente do Municipio.

Considerando essas premissas, o Quadro 4.2.1-1, a seguir, apresenta o dimensionamento
minimo proposto para as calgadas de Ubarana e a Figura 4.2.1-1 ilustra esta compartimentacgao.

Quadro 4.2.1-1: Dimensionamento minimo proposto para as calcadas

Categoria Faixa de Servigo, Faixa Livre ou Faixa de Acesso Largura Total (m)
& incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m) g

Via Arterial (pista 0,90 m 2,40 m 0,70 m 4,00 m
dupla)

Via jfterial [Rigta 0,90 m 1,40 m 0,70 m 3,00 m
simples)

Via Coletora 0,70 m 1,20 m 0,70 m 2,60 m

Via Local 0,70 m 1,20 m - 1,90 m

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.2.1-1: Compartimentacdo da calgada

L

Faixa de
acesso

Via Faixa de Faixa livre
servico Passeio

Edificagao

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Partindo deste principio, fica estabelecida como diretriz a elaboracdo do Plano de Rotas
Acessiveis de Ubarana, que devera estabelecer diretrizes para adequar as vias urbanas a Pessoas
com Deficiéncia - PCD e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR, no que se refere a mobilidade
a pé, tendo como objetivos gerais:

Promover a equidade no uso do espaco publico;
Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos motorizados; e

Estimular os deslocamentos a pé.

Para alcancar tais objetivos, a indicagdo das vias prioritarias para implantacdo e reforma de
calgadas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:

o Localizacdo dos principais equipamentos publicos;

e Localizagdo das principais vias comerciais; e

e Localizagdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e rotas do transporte
publico coletivo.

Em relagdo a bicicleta, cabe destacar que na drea urbana de Ubarana as distancias sdo facilmente
percorridas por bicicleta e a integracdo do modal ao desenho urbano local contribui para o
desenvolvimento sustentdvel do Municipio.

Sob esse aspecto, fica estabelecida como diretriz a elaboragdo do Plano Ciclovidrio de Ubarana,
considerando os seguintes objetivos gerais:

e Garantir a integracdo entre bairros e centralidades;
e Integrar os principais equipamentos publicos municipais;
o Integrar a bicicleta ao sistema de transporte publico coletivo.
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4.3. Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal consiste no primeiro nivel de aproximacdo e caracterizagao do
territério municipal, compreendendo a divisdo espacial de todo o Municipio, atuando como
instrumento de planejamento territorial a partir da definicdo de 4areas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos e/ou de preservacdo ambiental. A sua delimitacdo ocorre a
partir da percepc¢ao das caracteristicas tendenciais de ocupacdo e das vocacoes identificadas na
localidade, apoiando-se nos principios da Politica Urbana Municipal e considerando as
condicionantes ambientais, territoriais, sociais e econdémicas de Ubarana, bem como na
proposicdo dos perimetros urbanos.

Ante o exposto, propOe-se para Ubarana a seguinte subdivisdo, conforme Mapa do
Macrozoneamento proposto* (Figura 4.3-1):

e Macrozona de Qualificagdo Urbana — MQU;
e Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS;
e Macrozona de Preservacdao Ambiental — MPA.

4 Cabe destacar que as delimitacbes apresentadas para o Macrozoneamento est3o de acordo com as
definigdes pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da
Agenda 02 de apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 20 de janeiro de 2026 e que,
portanto, poderdo sofrer alteracdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo
preliminar do Macrozoneamento proposto, cujo mapa final sera apresentado apds a realizagdo da
correcdo deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das
contribuigdes recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.3-1: Macrozoneamento proposto para Ubarana.
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4.3.1. Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

A MQU compreende as areas delimitadas pelos perimetros urbanos, as quais sdo destinadas aos
usos urbanos como moradia, trabalho, lazer e circulacdo, considerando a infraestrutura urbana
existente e o potencial de expansao urbana, tendo suas diretrizes especificas definidas no
Zoneamento Urbano.

A MQU demanda a complementac¢do da infraestrutura urbana existente e a implantacdo de
equipamentos comunitarios para garantir servicos publicos essenciais a populagdo residente e
a qualificacdo da urbanizacao.

Partindo dessas premissas, a MQU apresenta os seguintes objetivos:

e Consolidar a ocupacdo urbana existente, sobretudo as areas com infraestrutura instalada,
aplicando instrumentos urbanisticos para coibir vazios urbanos em lotes edificaveis e
preservando a paisagem de Ubarana;

e Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em conformidade a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2 12.583, de 2012, e suas alteragées), incluindo
parametros de acessibilidade em conformidade a NBR 9050, com foco no fomento e
melhoria das condi¢cdes para a mobilidade ativa (pedestres e bicicletas);

e Implementar Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, com parametros urbanisticos
especificos e condizentes com a realidade socioambiental, incluindo ZEIS de inducdo a
Habitacdo de Interesse Social destinada a populacdo de baixa renda e ZEIS de regularizacao
fundidria dos nucleos urbanos informais, tendo como base a Lei Federal n? 13.465, de 2017,
e suas alteragdes;

e Fiscalizar a ocupagdo urbana, combatendo o crescimento desordenado, sobretudo nas APP
de cursos d’agua e areas de risco, suscetiveis a movimenta¢do de massa, inundacdo e
alagamento;

e Ampliar o acesso ao saneamento bdsico, especialmente quanto ao esgotamento sanitario,
a capacidade de reservagao da agua e ao atendimento da rede de abastecimento;

e Orientar a expansdo urbana para os locais aptos a urbanizagao, condicionando o uso e a
ocupagado do solo a capacidade de atendimento da infraestrutura, servigos e equipamentos
publicos instalados;

e Promover a implantacdo e o fortalecimento do Polo Industrial, visando a geracdo de
emprego e renda, e a organizacdo dos usos produtivos de forma compativel com o entorno,
contribuindo para o desenvolvimento urbano sustentavel;

e Fortalecer atividades econdmicas de pequeno e médio porte e desenvolver incentivos a
geracdo de trabalho e renda, especialmente voltada ao turismo, de forma a promover o
desenvolvimento econdmico e sustentavel;

e Garantir o acesso igualitario aos servicos e equipamentos publicos e a infraestrutura urbana;
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e Promover a educacdo ambiental e urbanistica, conscientizando a populacdo sobre a
importancia da preservacdao ambiental e da garantia da qualidade dos recursos hidricos, e
dos perigos de habitar areas de risco, promovendo melhorias na fiscalizagdo ambiental; e

e Estabelecer parametros urbanisticos que favoregcam a preservacdao ambiental e a
permeabilidade do solo e implantar dreas verdes e parques urbanos, incorporando Solu¢des
baseadas na Natureza — SbN, nos projetos publicos e realizando o manejo adequado e a
ampliacdo da arborizacdo urbana.

4.3.2. Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS

A MPS compreende as porgdes da area rural do Municipio inseridas na Macrozona de Protegdo
do Sistema Aquifero Bauru, sobretudo nos trechos de alta vulnerabilidade a poluigdo nas
proximidades do Cérrego dos Pintos e do Rio Tieté.

Tratam-se de dreas delimitadas com o intuito de permitir o desenvolvimento de atividades
sustentdveis compativeis a protecdo da qualidade ambiental. A MPS tem como peculiaridade a
relacdo harmoénica entre o ambiente natural e a ocupagdo antrdpica caracterizada pelo uso
rural.

Partindo dessas premissas, a MPS apresenta os seguintes objetivos:

e Estimular a geracdo de atividades econGmicas estratégicas e ecologicamente vidveis;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos, a partir do manejo adequado do solo rural, do
controle da utilizacdo de insumos agricolas e da ocupacdo adequada da bacia do Aquifero
Bauru, de forma a garantir o abastecimento de dgua de qualidade para a populagao;

e Ordenar e fomentar o turismo ecoldgico, cientifico e cultural e demais atividades
econdmicas compativeis com a conservagdao ambiental;

e Controlar e fiscalizar a instalacdo de atividades restritas;

e Aplicar medidas legais, administrativas e penais destinadas a impedir ou prevenir o exercicio
de atividades causadoras de degradagao da qualidade ambiental e fazer cumprir as normas
de controle ambiental vigentes;

e Implantar um Sistema de Informag¢Ges Geograficas contendo a delimita¢do das Unidades de
Conservacdo - UCs inseridas no territdrio municipal e a indicacdo das restricGes impostas
pelos respectivos planos de manejo, facilitando a gestdo do territorio;

e Compatibilizar o uso e a ocupacgao rural com a prote¢do ambiental;

e Estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

e Estimular atividades agropecudrias que funcionem como meio de fixagao do trabalhador
rural no campo;

e Estimular o desenvolvimento da agropecudria e do turismo rural e ecolégico;

e Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural;

e Implementar agGes e programas de orientacdo aos produtores rurais, tais como:
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o Medidas de controle de erosdao por meio da plantagdo em curvas de nivel; e
o Tratamento e disposicdo de efluentes domésticos oriundos das atividades criatdrias,
além da coleta e disposicao do lixo.

e Incentivar o reflorestamento e a preservacao ambiental, promovendo a melhoria na
fiscalizagdao ambiental; e

e Incentivar a producdo de produtos organicos e praticas alternativas de manejo,
conscientizando a populagao sobre o uso indiscriminado de defensivos agricolas.

4.3.3. Macrozona de Preservacdao Ambiental — MPA

A MPA compreende as Unidades de Conservacdo (UCs) de protecdo integral, fragmentos de
vegetacdo nativa (conforme mapeamento do MapBiomas) e Areas de Reserva Legal (conforme
Cadastro Ambiental Rural - CAR), situadas na area rural.

Tratam-se de dreas delimitadas para preservar o patrimoénio natural e a qualidade ambiental,
ndo parcelaveis e ndo edificaveis, permitindo-se a exploracdo controlada do turismo e o acesso
aos bens naturais de interesse publico, exigindo esfor¢cos conjuntos e um didlogo
interinstitucional entre o Municipio e os 6rgaos federais e estaduais responsaveis pela gestao
dessas dreas, visando controlar ocupacoes e atividades irregulares.

Partindo dessas premissas, a MPA apresenta os seguintes objetivos:

e Implantar um Sistema de Informacdes Geograficas contendo a delimita¢do das UCs inseridas
no territério municipal e a indicacdao das restricdes impostas pelos respectivos planos de
manejo, facilitando a gestao territorial;

e Investir em pesquisas e atividades de educa¢do ambiental, conscientizando a populagdo
sobre o patrimonio natural do Municipio;

e Integrar as politicas municipais de preservacdo ambiental as politicas previstas nos Planos
de Manejo das UCs, estabelecendo pontes discursivas entre o Municipio e os 6érgdos
gestores das UCs;

e Garantir a maxima preservag¢do para minimizar impactos da ocupagdo antrépica;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos;

e Ordenar as atividades de lazer, a partir de leis especificas, para minimizar os impactos;

e Preservar Reservas Naturais do Patrimdnio Natural — RPPN;

e Definir diretrizes para prevenir a degradacdo ambiental;

e Preservar afauna e a flora, especialmente as espécies ameacgadas de extingao;

e Realizar esforgos junto ao governo federal e ao governo estadual para garantir a maxima
preservagdo dos ecossistemas naturais; e

e Observar as determinacdes do CONAMA através da Resolug¢do 369/06 e do Cddigo Florestal
(Lei Federal n2 12.651, de 2012) e suas alteracoes.
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4.4, Zoneamento Urbano

A implementac¢do do zoneamento urbano tem como objetivo harmonizar o desenvolvimento
urbano, disciplinando a implantacdo de usos e atividades diferenciados, mas complementares
entre si. Esta disciplina estabelece a classificacdo de usos do solo, definicdo de parametros
urbanisticos de uso e ocupacao do solo e institui o mapa do zoneamento urbano.

Sob orientacdo dos Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal (vide ltem 2 — Principios e
Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal), articulados ao planejamento apresentado para
as Macrozonas Municipais (vide Item 4.3 — Macrozoneamento Municipal), é apresentada a
proposta para o Zoneamento Urbano de Ubarana, a partir do qual serdo formulados os
parametros de uso e ocupacao do solo.

Atualmente, Ubarana ndo dispde de zoneamento urbano regulamentado por lei especifica, o
que pode acarretar prejuizos significativos para um municipio, resultando em crescimento
desordenado, inseguranca juridica e aumento das desigualdades sociais.

Partindo das premissas apresentadas, o Zoneamento Urbano proposto busca preservar as
caracteristicas da drea urbana de Ubarana, visando a institucionalizacdo de uma lei que
reconheca a realidade atual do Municipio, de facil compreensao e aplicagao.

Nesse sentido, perfazem os objetivos do Zoneamento Urbano proposto:

e Implantar um Sistema de Informac6es Geograficas contendo a delimitagdo das zonas de uso
e ocupacdo do solo propostas, facilitando a gestao do territdrio;

e Simplificar a leitura e a compreensao da legislagao urbanistica, prevendo zonas de uso e
ocupacao do solo condizentes as especificidades socioecon6micas e ambientais de cada
porgao do territério;

e Orientar o poder publico municipal no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servigos publicos, garantindo o equilibrio e equidade social e territorial;

e Fomentar o desenvolvimento sustentdvel, através de um zoneamento urbano compativel
com as demandas da populagdo e condizente a infraestrutura urbana implementada;

e Utilizar o sistema viario como elemento norteador para a delimitacdo de zonas de uso e
ocupacao do solo destinadas a atividades de maior impacto, visando promover o
desenvolvimento sustentavel; e

e Preservar o patrimonio natural, através da identificacdo de areas de imprescindivel valor
ambiental e sua classificacdo como areas nao edificaveis.

A elaboragdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes
condicionantes:

e Existéncia de areas de risco, unidades de conservacdo e areas de potencial valor ambiental,
tais como fragmentos de vegetacdo nativa e APP de cursos e corpos d’agua;
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e Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento basico e o sistema
de mobilidade urbana; e

e Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 — Leitura
Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria.

Ante o apresentado, sdo propostas para Ubarana as seguintes zonas de uso e ocupacao do solo
urbano:

e Zonaresidencial — ZR, subdividida em:

o Zona Residencial 1 —ZR1;
o Zona Residencial 2 -ZR2; e
o Zona Residencial 3 —ZR3.

e Zona de Expansdo Urbana — ZEU;
e Zona de Preservacado Cultural — ZPC, subdividida em:

o Zona de Preservagdo Cultural 1 —ZPC1; e
o Zona de Preservagao Cultural 2 — ZPC2.

e Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

e Zona de Desenvolvimento Industrial — ZDI;
e Zona de Interesse Turistico — ZIT;

e Eixo de Comércio e Servicos — ECS; e

e Eixo de Desenvolvimento Econémico — EDE.

Os itens a seguir apresentam a metodologia utilizada para a delimitacdo das zonas de uso e
ocupacdo do solo, bem como suas caracteristicas e seus objetivos, tendo como elementos
orientadores os Eixos de Desenvolvimento Municipal propostos no Item 3 — Eixos de
Desenvolvimento Municipal deste relatério. J& as Figuras 4.4-1, 4.4-2 e 4.4-3 ilustram o
Zoneamento Urbano proposto para o municipio de Ubarana®.

5> Cabe destacar que as delimitacdes apresentadas estdo de acordo com as definicdes pactuadas com os
membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 03 de apresentagdo da
Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 22 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer alteracdes
ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar do zoneamento urbano
municipal, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corregao deste relatério pelos membros
do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribui¢es recebidas da populagdo apds
a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.4-1: Zoneamento Urbano proposto para Ubarana — Sede urbana
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de Interesse Social

Il ZEU - Zona de Expans&o w— ECS - Eixos de Comercio e
Urbana Servico

[ zIT - Zona Interesse === EDE - Eixos de
Turistico Desenvolvimento Econémico

[ zCE - Zona de Centralidade

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.4-2: Zoneamento Urbano proposto para Ubarana — Nucleos isolados
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Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.4-3: Zoneamento Urbano proposto para Ubarana — Nucleos isolados

SAO
Paulo  GE®
==F _ BRASILIS
="y Planejando o futuro
LEGENDA
[] zR1- Zona Residencial 1 Bl ZIDI-Zona de
Desenvolvimento Industrial
:l ZR2- Zona Residencial 2 I:l ZPC - Zona de Preservacio
) . Culturalle2
ZR3- Zona Residencial 3 B ZE's - Zona Especial
de Interesse Social
Il ZEV - Zona de Expansao = ECS - Eixos de Comercio e
Urbana Servico
[ zIT - Zona Interesse == EDE - Eixos de
Turistico Desenvolvimento Econémico

[ ZCE - Zona de Centralidade

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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4.4.1. Zona Residencial —ZR

A Zona Residencial — ZR se distribui por todas as por¢des da area urbana. Tratam-se de dreas
destinadas a qualificacdo do uso residencial e a implementacao da infraestrutura urbana e
servicos publicos. O uso residencial podera ser mesclado com atividades de comércio e servicos
de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a preservagao do
patrimonio natural.

Sdo objetivos da Zona Residencial — ZR:

e Proporcionar areas adequadas para o uso residencial;

e Permitir a coexisténcia de usos residenciais e atividades ndo residenciais compativeis; e

e Adequar a densidade da ocupacdo urbana a oferta de infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades municipais.

Considerando a infraestrutura implementada, a Zona Residencial — ZR, é subdividida em:

e Zona Residencial 1 — ZR1, localizada nos limites da area urbana abrangendo os bairros do
Centro, Domingos N. Bueno, Braz Sanches, Vitor Sanches Monteiro, Eujacio Pereira, Almir
José R. da Cruz, Ana Sergio de Matos, Elpidio Pereira Christal, Rubens Benedito Brito e Jardim
Esperanca em dreas dotadas de infraestrutura completa, servicos e equipamentos publicos,
sem restricGes a ocupacdo, destinadas a ocupacdo de média a alta densidade, onde se
permite a instalagdo de atividades econdmicas complementares de pequeno a médio porte
e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial;

e Zona Residencial 2 — ZR2, localizada ao sul do municipio, abrangendo a Vila dos Pescadores.
Estd em dreas onde a infraestrutura, servicos e equipamentos publicos demandam
complementagdes, destinadas a ocupagdo de baixa densidade, podendo ser permitida a
instalacdo de atividades econdémicas complementares de pequeno porte e atividades
industriais caseiras compativeis ao uso residencial. Trata-se de area que apresenta
necessidade de regularizacao fundiaria; e

e Zona Residencial 3 — ZR3, localizada no nucleo secundario do municipio, destinadas a
ocupacado de baixissima a baixa densidade, podendo caracterizar ocupagao por chacaras de
lazer e podendo ser permitida a instalagao de atividades econ6micas complementares de
pequeno porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial.

4.4.2. Zona de Expansiao Urbana — ZEU

A Zona de Expansdo Urbana — ZEU compreende dreas situadas no entorno imediato da malha
urbana consolidada e, em alguns casos especificos em locais que ainda ndo ha infraestrutura
consolidada, mas pode ser proposta como contrapartida privada, e s3ao destinadas ao
crescimento ordenado da cidade. S3o regiGes com potencial para receber novos
empreendimentos residenciais, comerciais e de servi¢cos, especialmente em locais onde haja
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possibilidade de ampliacdo da infraestrutura urbana e melhoria da conectividade vidria. A
definicdo dessas areas considera a necessidade de orientar a ocupagdo futura de forma
planejada, reduzindo pressdes sobre areas ambientalmente sensiveis e evitando a formacdo de
ocupagdes irregulares.

Sao objetivos da Zona de Expansao Urbana — ZEU:

e Orientar o crescimento da cidade de forma planejada, continua e integrada a malha urbana
existente;

e Garantir condi¢ées adequadas de urbanizacdo, promovendo a ampliacdo gradual de
infraestrutura, servicos e equipamentos publicos;

e Prevenir a ocupacdo desordenada e conflitos de uso, assegurando a implantacdo de
empreendimentos compativeis com a capacidade ambiental e urbanistica da drea; e

e Promover alternativas de moradia e novas oportunidades urbanas, contribuindo para o
desenvolvimento equilibrado do municipio.

4.4.3. Zona de Preservagao Cultural — ZPC

A Zona de Preservagao Cultural —ZPC abrange areas que concentram bens materiais e imateriais
representativos da memoaria, identidade e histdria local, inclusive que ainda ndo sdo tombados
por lei. Compreende espacos urbanos onde existem edificagdes, conjuntos arquitetdnicos, sitios
histdricos, manifestagdes culturais e paisagens que precisam ser protegidos e valorizados. A
definicdo dessas zonas considera a relevancia patrimonial, a fragilidade dos elementos culturais
presentes e a necessidade de orientar interveng¢des que assegurem sua integridade.

Sao objetivos da Zona de Preservagao Cultural — ZPC:

e Proteger e conservar bens e espacos que representem o patrimonio histérico, arquiteténico,
artistico e cultural do municipio;

e Orientar intervencbes urbanas e arquitetdnicas, garantindo que novas edificacGes e
reformas preservem a identidade e o valor cultural da area;

e Incentivar atividades culturais, educativas e turisticas, promovendo o reconhecimento e a
valorizagdo social do patriménio; e

e Assegurar atransmissdo da memodria coletiva, fortalecendo o sentimento de pertencimento
e contribuindo para o desenvolvimento cultural sustentavel.

,

Considerando a infraestrutura implementada, a Zona de Preservagdo Cultural — ZPC, é
subdividida em:

e Zona de Preservagao Cultural — ZPC 1, localizada no bairro do Centro, trata-se de drea que
apresenta vestigios de antiga industria ceramica ainda ndo descaracterizados, os quais
devem ser preservados como forma de valorizar e manter a memoria e a identidade cultural
do municipio de Ubarana; e
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e Zona de Preservacao Cultural — ZPC 2, localizada no bairro do Centro, trata-se de drea onde
os vestigios da antiga industria cerdmica foram em grande parte descaracterizados, mas
ainda assim, o uso pode ser preservado e ressignificado, de modo a valorizar a memoria
histérica e a identidade cultural local.

4.4.4. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS corresponde as areas destinadas a implantacdo de
nucleos habitacionais de interesse social.

A ZEIS deve ser implementada preferencialmente em dareas dotadas de infraestrutura, com
oferta de transporte publico e préximo as areas de concentracdo de postos de trabalho, visando
garantir o direito a moradia digna e reduzir o déficit habitacional e as moradias inadequadas,
bem como melhorar a qualidade de vida da populagdo de baixa renda. Na ZEIS poderdo ser
estimuladas atividades de comércio e servigos de pequeno porte e atividades industriais caseiras
compativeis ao uso residencial. A delimitacdo das ZEIS devera respeitar o estabelecido na
Portaria MCID n2 725, de 2023 e alteracdes posteriores.

S3o objetivos da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:

e Cumprir a fungdo social da propriedade urbana;
e Promover Habitacdo de Interesse Social — HIS.

4.4.5. Zona de Desenvolvimento Industrial - ZDI

A Zona de Desenvolvimento Industrial — ZDI corresponde as areas destinadas a implantacao,
ampliacdo e consolidacdo de atividades industriais, logisticas e de servicos de apoio a producao,
bem como a instalacdo de equipamentos de infraestrutura urbana de interesse publico,
incluindo a Estagao de Tratamento de Esgoto (ETE).

A ZDI deve ser implementada preferencialmente em dreas com adequada acessibilidade viaria
e disponibilidade de infraestrutura, de modo a estimular o desenvolvimento econémico, a
geracdo de emprego e renda e a diversificacdo da base produtiva municipal, assegurando a
compatibilidade com os usos do entorno e o adequado controle dos impactos ambientais e
urbanisticos.

Sao objetivos da Zona de Desenvolvimento Industrial — ZDI:

e Promover o desenvolvimento econémico local e regional;

e Incentivar a geracdo de emprego e renda;

e Ordenar a localizacdo das atividades industriais e de infraestrutura no territério municipal;
e Viabilizar a implantagdo de equipamentos publicos de saneamento e tratamento; e

e Minimizar conflitos de uso e impactos ambientais e urbanos.
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4.4.6. Zona de Interesse Turistico — ZIT

A Zona de Interesse Turistico — ZIT, localizada na regido da Prainha de Ubarana, corresponde as
areas destinadas a valorizacdo, promocao e desenvolvimento de atividades turisticas, culturais,
recreativas e de lazer, associadas ao patriménio natural e cultural do municipio.

A ZIT deve ser implementada de forma a incentivar o uso turistico sustentavel, a qualificacdo
dos espacos urbanos e a preservacao das paisagens e referéncias culturais locais, estimulando a
economia do turismo, a geracdao de emprego e renda e a integragdo com os usos existentes. Na
ZIT poderdo ser permitidas atividades de comércio, servicos e equipamentos de apoio ao
turismo, compativeis com a capacidade de suporte da area.

Sao objetivos da Zona de Interesse Turistico — ZIT:

e Valorizar e preservar o patrimoénio natural e cultural do municipio;

e Incentivar o desenvolvimento do turismo sustentavel;

e Promover a geragdo de emprego e renda por meio das atividades turisticas;
e Qualificar os espacos urbanos e areas de lazer; e

e Estimular usos compativeis que fortalecam a identidade local.

4.4.7. Eixo de Comércio e Servigos — ECS

Os Eixos de Comércio e Servigos — ECS, sdo erigidos sobre as diretrizes vidrias municipais, sendo
caracterizados pelo potencial de expansdo dos usos comerciais, de servicos e industriais, a partir
da determinagdo de parametros de ocupagdo mais permissiveis do que os que se acham
definidos pelas zonas coincidentes. Os ECS abrangem lotes/glebas com testada para a via
definida como eixo.

Sdo objetivos do Eixo de Comércio e Servigos — ECS:

e Estimular a diversificagdo econémica, incentivando atividades comerciais e de servigos ao
longo das vias estruturantes;

e Aproveitar o potencial viario, reforcando os eixos como corredores de desenvolvimento
urbano; e

e Permitir maior flexibilidade de ocupacdo, promovendo o adensamento qualificado e usos
compativeis.

4.4.8. Eixo de Desenvolvimento Economico — EDE

Os Eixos de Desenvolvimento Econdmico — EDE, sdo eixos rodoviarios, caracterizados pela baixa
densidade residencial, voltados para o uso logistico e de apoio ao desenvolvimento municipal,
com a presenca de comércios, servigos e industrias. Os EDE sdo delimitados por uma faixa cuja
extensdo é determinada em razdo do tamanho do lote:

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

46



B 5.

GOVERNO G E €§
by BRASILIS
Ezifi,:::’é:.':im""’ Planejando o futuro

e Paralotes até 5.000m? (cinco mil metros quadrados): sdo computados 100 (cem) metros de
profundidade, a partir do eixo da via; e

e Paralotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados): sdo computados 200 (duzentos)
metros de profundidade, a partir do eixo da via.

Sobre a por¢ao do terreno que nao se acha na faixa incidente do Eixo, deve-se considerar os
parametros de uso e ocupac¢ao da zona especifica que o engloba.

Sao objetivos do Eixo de Desenvolvimento Econdmico — EDE:

e Impulsionar atividades logisticas, industriais e de servigos ao longo dos eixos rodoviarios;

e Aproveitar a infraestrutura vidria, concentrando usos de maior impacto em 4areas
adequadas; e

e Minimizar conflitos de uso, organizando a localizacdo de empreendimentos de maior porte.

4.4.9. Parametros de Ocupacao do Solo

Os parametros urbanisticos de ocupacdo do solo estabelecidos para o zoneamento urbano
proposto buscam preservar a caracteristica da ocupagdo urbana existente em Ubarana e mitigar
potenciais conflitos advindos da coexisténcia de usos incompativeis. A seguir, sdo apresentadas
as definicdes dos parametros de ocupacdo do solo:

e Taxa de Ocupagdao Maxima: percentual expresso pela relacdo entre a drea de projecdo da
edificacdo sobre o plano horizontal e a 4rea total do lote;
e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote, indica a area
maxima a construir, determinando o potencial construtivo do lote;
e Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relagao entre a drea permedvel
do lote e a 4rea total do lote;
e Gabarito Maximo: dimensdo vertical maxima da edificacdo, podendo ser medida em:
o Altura Maxima: altura maxima da edificagdo em metros, contada a partir do nivel do
acesso ao pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio do telhado (exceto
caixa d’dgua e demais elementos a serem especificados no Cédigo de Obras); e
o Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.
e Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma parcela de terreno como
lote, estabelecida por:
o Area Minima: fragdo minima de drea de terreno necessaria para caracterizar um lote; e
o Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdao minima da menor face do lote
confrontante com um logradouro publico.
e Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo e o
alinhamento predial; e
e Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo
e as divisas laterais e de fundos do lote.
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O Quadro 4.4.9-1, a seguir, apresenta os parametros de ocupacao do solo urbano propostos

para Ubarana.
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Quadro 4.4.9-1: Parametros de Ocupacdo do Solo propostos para Ubarana

Lote Minimo
Taxa de Gabarito Maximo .
Taxa de Ocupagao Coeficiente de o Frente Minima (m) | Area Minima (m?) Recuo Afastamento
Zona L. . Permeabilidade L. .
Maxima (%) Aproveitamento o Altura Meio de Meio de Minimo (m) Minimo (m)
Minima (%) Pavimentos Esquina Esquina
(m) Quadra Quadra
ZR1 70 1,40 30 8,00 2 5,00 6,00 150,00 150,00 2,00 1,501
ZR2 60 1,40 30 8,00 2 10,00 10,00 200,00 200,00 2,00 1,500
ZR3 50 0,80 30 8,00 2 12,00 12,00 600,00 600,00 2,00 2,00
ZEU 60 1,40 30 8,00 2 10,00 10,00 200,00 200,00 2,00 1,501
ZPC1 50 1,00 40 14,00 4 14,00 17,00 1.000,00 |1.000,00 5,00 5,00
ZPC2 50 1,50 40 14,00 4 14,00 17,00 1.000,00 |5.000,00 5,00 5,00
ZEIS 80 1,50 10 14,00 4 6,00 8,00 150,00 190,00 3,00 -
ZDI 70 1,50 10 12,00 3 10,00 15,00 500,00 500,00 5,00 5,00
ZIT 60 1,20 20 8,00 2 6,00 10,00 250,00 250,00 3,00 2,00
ECS 70 2,00 10 8,00 2 Conforme zoneamento 3,00 1,50
EDE 70 2,00 10 8,00 2 Conforme zoneamento 5,00 3,00

WExigido apenas para atividades industriais.
@Dispensado para ediculas.
Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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4.4.10. Parametros de Uso do Solo

Os usos do solo sdo classificados em relagdo a sua compatibilidade sobre o zoneamento em que

se inserem e quanto as atividades que representam. Quanto a compatibilidade, os usos do solo

sdo classificados em:

e Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupacgao do solo urbano em questao;

e Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e ocupacdo do solo urbano em

questdo, quando observada a obrigatoriedade de EIV ou a critério do Municipio; e

e Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e ocupagdo do solo urbano em
guestdo, que serd vetado.

Quanto as atividades que representam, os usos do solo sao classificados em:

e Uso residencial: utilizacdo da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

O

Residéncia Unifamiliar (R1): edificacdo isolada no lote, destinada a servir de moradia
permanente a uma so familia;

Residéncia Multifamiliar (R2): edificacdo composta por mais de duas unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns; e
Condominio de Lotes (R3): modalidade de parcelamento de solo em que o
parcelamento como um todo corresponde a um Unico lote que se mantém privado, onde
uma unidade autébnoma corresponde a uma fracdo ideal sobre o terreno e partes
comuns, cujo dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de ocupacao
do solo.

e Uso Comercial e de Servicos: atividades econOGmicas de circulacdo de mercadorias

(comércio) ou de prestagdo de mdo de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servigo),
subclassificado em:

O

Comércio e Servigo de Bairro (C1): comércio varejista de pequeno porte e servigos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populacdo local, ndo
incomodos, ndo nocivos e ndo perigosos, tais como agougue, alfaiataria, bazar,
bicicletaria, comércio de refeicGes embaladas, confeitaria, escritério de profissional
auténomo, floricultura, hortifrutigranjeiro, minimercado, mercearia, oficina de
eletrodomésticos, padaria, quitanda, saldo de beleza, sorveteria e similares;

Comércio e Servigo de Centralidade (C2): comércio varejista e servigos diversificados,
ndo incobmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de areas centrais de
cidades ou centros de bairros, destinados a atender a populagao em geral, tais como
academia, agéncia bancaria, agéncia de correios, agéncia de publicidade, agéncia de
turismo, armarinhos, autoescola, bar, café, cantina, cartério, churrascaria, clinicas,
comércio varejista, escritdrios, farmacia, funerdria, hotel, imobilidria, laboratérios,
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lavanderia, mercado, oficinas, papelaria, pizzaria, restaurantes, vestudrio, vidracaria e
similares; e

o Comércio e Servigo Pesado (C3): comércio atacadista e servicos diversificados,
caracterizados por atividades incObmodas, nocivas ou perigosas que exigem instalacao
em locais apropriados, podendo demandar analise caso a caso, tais como autoelétrico,
borracharia, dedetizadora, editora, estudios de radio e televisdao, grandes depdsitos,
grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado, marcenaria, marmoraria, posto de
combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de motores, shopping center, soldagens,
sucatas, transportadora, usinas e similares.

e Uso industrial: atividade na qual se da a transformacdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria prima,
subclassificado em:

o Industria Caseira (11): atividade artesanal ndo incOmoda, ndo nociva e nao perigosa, que
ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como fabricacao de doces caseiros,
fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confecgao, indUstria caseira de sabdes e
artigos de perfumaria e similares;

o Industria Leve (12): atividade potencialmente incobmoda e geradora de trafego, com
producdo de trepida¢des ou ruidos, sem manipulacdo ou producdo de materiais
perigosos ou toxicos e sem producado de residuos poluentes sdlidos, liquidos ou gasosos,
tais como confecgbes, fabricacdo de artigos de madeira, fabricacdo de artigos de
plastico, fabricacdo de pecas de cimento e gesso, fabricacdo ou engarrafamento de
bebidas, industrializagdo de produtos de origem animal ou vegetal e similares;

o Industria Média (I13): atividade incdmoda, potencialmente nociva e potencialmente
perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases, poeiras, odores e
detritos ou implique manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a salde, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implantacdo no Municipio, tais
como tecelagem, elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos,
elaboragdo de vidro e cristal, fabricagao de artefatos de papel, fabricagdo de material
elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e distribuicao
de leite, industria de refinacdo e preparacdo de dleos e gorduras vegetais, usinas de
producdo de concreto e similares; e

o Industria Pesada (14): atividade incdbmoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a
explosdes e/ou incéndios, sujeita a aprovacgdo de orgdos estaduais competentes para
sua implanta¢dao no Municipio, tais como curtimento, frigorificos, fabricagdo de cimento,
fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material ceramico, fabricacdo de
papel ou celulose, fabricacdo de pilhas ou baterias, preparacdo do leite ou fabricacdo de
laticinios, producdo de elementos quimicos, refino do petréleo ou destilacdo de alcool

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

51



SAO
& PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habitacéo

por processamento de cana-de-aclcar ou outros vegetais, usina de producdo de
concreto asfaltico, siderurgia e similares.

O Quadro 4.4.10-1, a seguir, apresenta os pardmetros de uso do solo urbano propostos para
Ubarana.
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Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
ZR1 Cl1/C2,R1/R2,11 c3 R3,12/13/14

ZR2 C1,R1, 11 C2 C3,R2/R3,12/13/14
ZR3 C1,R1, 11 C2 C3,R3,12/13/14
ZEU C1,R1/R2/R3,11 C2 C3,R3,12/13/14
ZpPC1 11/12 C2/C3/C4,13/14 C1,R1/R2/R3
ZPC2 11/12/13 C3,14 C1/C2,R1/R2/R3
ZEIS C1,R1/R2,11 R3, C2 C3,12/13/14

ZDI 11/12/13/14 - R1/R2/R3,C1/C2/C3
ZIT ci1/c2,n C3 R1/R2/R3,12/13/14
ECS Cl1/C2/C3,R1/R2,11 12 R3,13/14

EDE C3,12/13/14 - R1/R2/R3,C1/C2,11

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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5. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Este capitulo trata de instrumentos que orientardo programas, projetos e agdes para promover
a Funcgdo Social e Ecoldgica da Propriedade, de forma a garantir maior acesso a terra e a moradia,
bem como o uso equilibrado do espaco urbano e ambiental da cidade.

Conforme a Constituicdo Federal, “a propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor”
(art.182, §29) e, para tanto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) estabeleceu
instrumentos para promover o atendimento das necessidades dos cidad3dos quanto a qualidade
de vida, justica social e desenvolvimento das atividades econémicas.

Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, este capitulo tratard daqueles
considerados aplicdveis a Politica Urbana Municipal de Ubarana, de modo a configurar
ferramentas para fortalecer e operacionalizar as estratégias de ordenamento territorial do
Municipio. A proposicdo dos instrumentos e a concep¢do de seus meios de operagdo
considerou:

e Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal;

e Eixos de Desenvolvimento Municipal;

e Realidade da dindmica urbana e econ6mica do Municipio; e
e Capacidade institucional e de gestdao do Municipio.

Partindo dessa premissa, o Municipio podera adotar os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001), com destaque para:

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria — PEUC: visa promover o adequado
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada nas areas de urbaniza¢do consolidada
do Municipio para fazer cumprir a fungdo social e ecolégica da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade, através de notificacdo e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de imdveis com aproveitamento inferior ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo (CAmin) (conforme estabelece lei especifica) ou utilizacdo de
imoéveis sem uso ha mais de dois anos;

e IPTU Progressivo no Tempo: aumenta, de forma gradativa e anual, a aliquota do IPTU de
imoveis que ndo cumpriram os prazos estabelecidos na notificagdo do PEUC, por um prazo
maximo de cinco anos;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica: a ser aplicada apds findado
o prazo de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, onde a indenizagcdo pela
desapropriacdo do imdvel, ao proprietario, é realizada através de titulos da divida ativa,
ressaltando que este instrumento depende de regulamentagao federal para sua aplicagao;

e Regularizagao Fundidria Urbana — Reurb: consiste em legalizar a permanéncia de populagdo
moradora de nucleos urbanos informais consolidados em desconformidade com a lei
através de ac¢Ges de qualificagcdo ambiental e urbanistica, promocdo social e a¢des juridicas,
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para nucleos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda
(Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S) ou ndo (Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E); e

e Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV: consiste no conjunto dos estudos e informacgdes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e
compatibilizagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade cujas
caracteristicas poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incbmodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo sua elaborag¢do de inteira responsabilidade do
empreendedor.

Estes instrumentos serdo indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser
regulamentados por lei municipal especifica para serem aplicados em Ubarana.

5.1. Referéncias bibliograficas

BRASIL. Decreto n29.310, de 15 de margo de 2018. Institui as normas gerais e os procedimentos
aplicaveis a Regularizacdo Fundidria Urbana e estabelece os procedimentos para a avaliacdo e a
alienagao dos iméveis da Unido. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ at02015-2018/2018/decreto/d9310.htm. Acesso em 8
out. 2025.

BRASIL. Decreto-Lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941. Dispde sobre desapropriacées por
utilidade  publica. Disponivel  em: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/decreto-
lei/del3365.htm. Acesso em 8 out. 2025.

BRASIL. Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/leis 2001/110257.htm. Acesso em 8 out. 2025.

BRASIL. Lei n2 11.888, de 24 de dezembro de 2008. Assegura as familias de baixa renda
assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a construcdo de habitacdo de interesse
social e altera a Lei n? 11.124, de 16 de junho de 2005. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2007-2010/2008/lei/111888.htm. Acesso em 8 out.
2025.

BRASIL. Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017. DispGe sobre a regularizagdo fundiaria rural e
urbana, sobre a liquidacdo de créditos concedidos aos assentados da reforma agréria e sobre a
regularizacdo fundidria no ambito da Amazonia Legal; institui mecanismos para aprimorar a
eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de imdveis da Unido; altera as Leis n os 8.629, de 25
de fevereiro de 1993, 13.001, de 20 de junho de 2014, 11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340,
de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro de
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1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), 13.105,
de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20
de novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
10.257, de 10 de julho de 2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de
2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de
2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida Proviséria
n? 2.220, de 4 de setembro de 2001, e os Decretos-Leis n 22.398, de 21 de dezembro de
1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho
de 1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n2 76, de 6 de julho de 1993, e da Lei n?
13.347, de 10 de outubro de 2016; e da outras providéncias. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ at02015-2018/2017/lei/113465.htm. Acesso em 8 out.
2025.

BRASIL. Ministério das Cidades — MCID. Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023. Dispde
sobre as especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de
unidade habitacional para empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Proviséria n2 1.162,
de 14 de fevereiro de 2023. Disponivel em: https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-
informacao/acoes-e-programas/habitacao/arquivos-

1/20250805 Portaria MCID 725 Especificacoes MCMV_FAReFDS COMPILADA rev.pdf.
Acesso em 8 out. 2025.
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6. SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

O Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal tem como objetivo acompanhar a
implementacgdo das estratégias propostas no Plano Diretor e legislacdo correlata, promovendo
e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade.

Em suma, compete ao Sistema de Planejamento e Gestao Urbana Municipal:

e Consolidar e organizar as informagbes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

e Gerenciar o planejamento urbano;

e Articular politicas e acdes com os demais érgaos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integragdo entre os
participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal; e

e Implementar programas e projetos através da aplicacao dos instrumentos de ordenacdo do
solo urbano e da promocgéo de convénios ou acordos ptiblicos e/ou privados.

Compdem o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal:

e Coordenacdo de Obras Publicas, ou 6rgao que vier a lhe substituir;
e Conselho Municipal da Cidade;

e Sistema de InformacgGes Geograficas — SIG; e

e Ferramentas de Participacdo Popular.

6.1. Coordenagdo de Obras Publicas

A lei complementar n2 91/2013° criou cargos junto a estrutura Administrativa Municipal, a
serem providos em carater de Comissdo e da outras providéncias. Trata-se da funcdo que tem
como atribuicdo o assessoramento nas a¢oes relacionadas a execucdo de obras municipais e a
serem executadas junto ao Municipio, bem como, no desenvolvimento de projetos urbanisticos
e enquadramento a legislacdo pertinente a matéria, formag¢ao em nivel de fundamental.

6.2. Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um d&rgdo colegiado, composto por
representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem a fun¢do de discutir, propor,

6 Cabe destacar que essa lei se encontra inativa, porém n3o foi possivel localizar a legislagdo atualmente vigente sobre

o tema.
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fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do
Municipio como acesso a propriedade, controle do uso e ocupagdo do solo, condi¢cdes de
infraestrutura e adequacgdo ao meio ambiente natural e construido. Entre as competéncias do
Conselho Municipal da Cidade, destacam-se:

e Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Urbana Municipal;

e Acompanhar e avaliar a implementacao da Politica Urbana Municipal, em especial as a¢des
relativas a gestdo do solo urbano, habitacdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
além de recomendar providéncias necessarias para cumprir seus objetivos;

e Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alteragdGes da legislagdo vigente;

e Orientar e recomendar acdes relacionadas a aplicacdo do Estatuto da Cidade e demais
normativas relacionadas a politica urbana;

e Desenvolver a cooperagdo entre drgdos publicos das variadas esferas de governo e
sociedade civil para a formulacdo e execucdo da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

e Promover, em parceria com organismos governamentais e ndo governamentais, nacionais
e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer
metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das atividades relacionadas a Politica
Urbana Municipal,

e Estimular a¢gGes que visem a geracdo, apropriacao e utilizacdo de conhecimentos cientificos,
tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populacdo das areas urbanas;

e Promover a realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacdo e os resultados
alcangados por programas e projetos desenvolvidos pelo Ministério das Cidades;

e Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participa¢do e controle
social, por intermédio de rede nacional de drgdos colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando o desenvolvimento urbano;

e Propor a criacdo de mecanismos de articulagcdo entre os programas e os recursos federais
gue impactem o desenvolvimento urbano;

e Promover seminarios ou encontros regionais sobre temas relacionados ao desenvolvimento
urbano, bem como a firmagdo de convénios com organismos nacionais e internacionais,
publicos e privados, relacionados ao desenvolvimento urbano;

e Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisGes; e

e Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragGes propostas por seus membros.

O Conselho Municipal da Cidade deve ser composto por representantes do Poder Publico
Municipal e da sociedade civil. Entre os representantes do Poder Publico Municipal, recomenda-
se a indicacdo de membros que atuam em setores relacionados ao desenvolvimento urbano
como Urbanismo, Habitacdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e Desenvolvimento Econémico,
incluindo representantes da Fazenda e da Camara Municipal.
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Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a indicacdo de membros que atuam
em movimentos populares de moradia, associa¢gdes de moradores, empresarios e trabalhadores
da area da construcdo civil, representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa
e OrganizacGes Nao Governamentais relacionadas ao desenvolvimento urbano etc.

O Conselho Municipal da Cidade devera ser instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal de
Ubarana, sendo que suas competéncias e composicdo poderdo ser definidas em lei municipal
especifica e seus membros poderao ser nomeados por decreto municipal especifico.

6.3. Sistema de Informagdes Geograficas — SIG

A implementacdo de um Sistema de Informacgdes Geograficas — SIG, é de extrema importancia
para o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal, pois configura um banco de dados
georreferenciados que retne, em um mesmo ambiente virtual, informacGes cartograficas e
indicadores municipais, cujos objetivos sdo:

e FornecerinformacGes para o planejamento, monitoramento, implementacdo e avaliacdo da
Politica Urbana Municipal, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
gestdo do Plano Diretor;

e Garantir a democratizacdo dos dados e informagdes municipais de forma transparente e
organizada;

e Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, um banco de dados atualizado
para consulta publica; e

e Incluir e atualizar dados municipais, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integragdo dos cadastros municipais de variados segmentos.

Destaca-se o papel do SIG enquanto ferramenta de articulacdo entre os diversos 6rgaos
municipais, integrando as a¢Ges de planejamento para melhoria da gestdo, da governanca
urbana e da qualidade de vida dos cidaddos do Municipio.

6.4. Mecanismos de Controle e Participagdo Social

A gestdo democratica da cidade, através da participacdo popular, é prevista pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n210.257, de 2001) e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana Municipal e que causam impacto a
cidade, a vida da populagdo e ao meio ambiente.

As ferramentas utilizadas para garantir a participacdo popular em Ubarana sdo apresentadas e
descritas a seguir, sendo elas:

e Audiéncias Publicas;
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e Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano;

e Orcamento Participativo; e

e Conferéncia Municipal da Cidade.

6.4.1. Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas se constituem como um mecanismo de participagdo popular que cumpre
o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade
dos seus objetivos, assegurando o direito dos cidadaos ao acesso a informacao.

Poderdo ser realizadas, no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo de implantacdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre seu entorno, no
meio ambiente natural ou construido, no conforto ou na seguranca da populagdo, e para os
guais serdo exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental e de vizinhanga conforme exigido
pela legislacdo pertinente.

As Audiéncias Publicas devem respeitar, em alinhamento ao Estatuto da Cidade e a Resolugdo
n2 25 do Conselho Nacional das Cidades, os seguintes requisitos:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populagao local;

e Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacdo;

e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposi¢ao de todo o conteldo,
abrira as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovacao de residéncia ou
qualquer outra condigdo, que assinarao lista de presenca; e

e Ser registrada através de gravacdo e, apds a sua realizacdo, devera ser realizada o registro
da mesma.

Os materiais que serdao objeto das Audiéncias Publicas devem ser disponibilizados a consulta
pela populagdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

6.4.2. Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

As proposicoes de Iniciativa Popular permitem aos cidadaos a apresentacao de projetos de lei,
plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como instrumento de gestdo
democratica possibilita a atuagdo popular através de um canal mais representativo e direto ao
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exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado para
que seja efetivamente submetida a apreciacdao pela Cdmara Municipal.

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado
sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacdo, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa,
ao qual deve ser dada publicidade.

6.4.3. Orgcamento Participativo

O Orcamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Cidade como item obrigatdrio para
aprovacdo pela Camara Municipal, envolvendo proposicées para o Plano Plurianual — PPA, para
a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO, e para a Lei de Orcamento Anual — LOA. Tais
proposi¢coes devem ser garantidas por meio da realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas.

A gestdao orgamentdria participativa € um mecanismo governamental que permite os cidadaos
intervirem diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentdria e contabil das entidades
publicas, devendo:

e Incorporar as a¢oes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restri¢cées
legais, técnicas e orcamentdrio- financeiras; e

e As pecas orcamentarias serem apresentadas em Audiéncia Publica, cujos participantes e
interessados poderdo solicitar a complementagdo, suplementagdo ou esclarecimento
acerca da execuc¢do or¢amentdria referente a implementag¢dao das a¢les e programas
prioritarios.

6.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a discussao democratica da Politica
Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme o calendario nacional. Caberd a conferéncia:

e Promover um ambiente participativo e democratico de debate sobre o tema da Conferéncia
Nacional da Cidade;

e Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

e Sugerir propostas de altera¢des do Plano Diretor e leis correlatas, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisdo; e

e Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislacdo pertinente.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

63



B 50

GE®
oo BRASILIS

Secretaria de
Desenvolvimento

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

6.5. Referéncias Bibliograficas

BRASIL. Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/leis 2001/110257.htm. Acesso em 8 out. 2025.

BRASIL. Ministério das Cidades — MCID. Conselho das Cidades. Resolugao n2 25, de 18 de marco
de 2005. Disponivel em: https://www.gov.br/cidades/pt-br/composicao/crgaos-
colegiados/arquivos/conselho-das-cidades/resolucoes/resolucao-25-2005.pdf/view. Acesso em
8 out. 2025.

UBARANA. Lei complementar n2 91, de 26 de dezembro de 2013. Cria cargos junto a estrutura
Administrativa Municipal do Municipio de Ubarana, a serem providos em cardter de Comissao
da outras providéncias. Disponivel em:
https://www.ubarana.sp.gov.br/public/admin/globalarg/legislacac/arquivo/hKVkp9H0091.pdf
. Acesso em 25 nov. 2025

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

64


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm
https://www.gov.br/cidades/pt-br/composicao/orgaos-colegiados/arquivos/conselho-das-cidades/resolucoes/resolucao-25-2005.pdf/view
https://www.gov.br/cidades/pt-br/composicao/orgaos-colegiados/arquivos/conselho-das-cidades/resolucoes/resolucao-25-2005.pdf/view

SAO
B PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

7. CONSIDERAGOES FINAIS

O municipio de Ubarana ndo dispée de um instrumento unificado de planejamento urbano,
tendo seu ordenamento territorial historicamente sustentado por legislagbes pontuais e
fragmentadas de expansdao urbana. A consolidacdo do presente arcabouco técnico-legal
substitui esse modelo disperso por um sistema integrado de planejamento, estruturado a partir
do Plano Diretor e em conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001).

A instituicdo do Plano Diretor ndo se restringe a formalizacdo legal, mas estabelece as bases da
Politica Urbana Municipal, promovendo maior seguranga juridica, racionalidade no uso e
ocupacdo do solo e efetividade no controle ambiental. Ao superar o passivo normativo
acumulado, o municipio deixa uma condicdo de vulnerabilidade institucional que comprometia
a gestdo territorial, o acesso a recursos publicos e a atracao de investimentos, criando condicdes
mais favordveis a implementacao consistente de politicas publicas estruturantes.

Nesse contexto, os Eixos de Desenvolvimento Municipal passam a operar como diretrizes
praticas para a organizacdo das a¢Oes publicas e privadas no territdrio. A estruturacdo em trés
eixos possibilita uma abordagem sistémica, compativel com a escala urbana e a capacidade de
gestdao do municipio:

e Eixo 1-Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica: direciona acbes voltadas a protecdo do
Aquifero Bauru e dos principais cursos d’agua do municipio, incluindo o Cérrego dos Pintos,
o Cdrrego do Diogo, o Ribeirdo Fartura, o Cérrego Bocaina e o Rio Tieté. A incorporagdo de
Solu¢Ges Baseadas na Natureza (SbN) e de infraestrutura verde fortalece a seguranca hidrica
e a resiliéncia climatica do territorio;

o Eixo 2 — Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura: orienta o ordenamento do
sistema vidrio, a qualificagio da mobilidade urbana e a ampliagdo da Regularizagdo
Fundiaria Urbana (Reurb). Destaca-se, nesse eixo, o fortalecimento da fun¢do logistica do
municipio por meio da Rodovia Transbrasiliana (BR-153), ampliando a integracdo regional
com a Regido Metropolitana de S3o José do Rio Preto; e

e Eixo 3 — Desenvolvimento Econ6mico e Turismo: promove a diversificacdo da base
econdmica municipal, articulando a valorizagdo do Centro de Lazer Gentil Moreira,
reconhecida como drea de interesse turistico que demanda parametros urbanisticos
compativeis com baixa densidade e as atividades econdémicas locais.

A integracdo entre os eixos reforca a articulacdo entre preservacdo ambiental, mobilidade,
infraestrutura e desenvolvimento econdmico, refletindo-se diretamente na melhoria da
qualidade de vida da populagdo.

A substituicdo do modelo fragmentado de regulamenta¢des por um sistema integrado de
macrozoneamento e zoneamento urbano constitui um dos principais avan¢os do Plano Diretor.
A consolidacdo de regras claras e uniformes reduz a inseguranga juridica e fortalece a
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capacidade do municipio de induzir o desenvolvimento urbano de forma planejada e compativel
com a infraestrutura existente.

Destacam-se, nesse processo, a delimitacdo precisa dos perimetros urbanos, que contribui para
conter o espraiamento urbano e otimizar a provisdao de infraestrutura e servicos publicos, a
instituicdo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), assegurando a funcdo social da
propriedade e viabilizando a habitacdo de interesse social e a definicdo dos Eixos de
Desenvolvimento Econémico (EDE), com faixas estratégicas ao longo das rodovias, destinadas a
atracdo de atividades logisticas e industriais de maior porte.

O Estatuto da Cidade também estabelece instrumentos fundamentais para a efetivagdo da
funcdo social da propriedade e para o combate a retencdo especulativa de terrenos urbanos.
Para Ubarana, a aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdgo Compulsoria (PEUC),
associada ao IPTU Progressivo no Tempo, cria mecanismos concretos para promover o
aproveitamento adequado das areas dotadas de infraestrutura.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) assume papel central na andlise e mitigacdo dos
impactos decorrentes de empreendimentos de maior porte. De forma complementar, a
implantacdo do Sistema de Informacbes Geograficas (SIG) fortalece a gestdo territorial,
permitindo o monitoramento continuo do uso do solo e ampliando a transparéncia e o acesso
as informacgdes.

A implementacdo do Plano Diretor encerra, assim, um ciclo de fragilidade normativa e inaugura
uma etapa de planejamento estruturado e orientado ao desenvolvimento sustentdvel. Os
avancos projetados concentram-se na protecdo dos recursos hidricos, na ampliagdo do acesso a
moradia digna por meio da regularizagdo fundiaria e no fortalecimento econémico associado a
logistica regional e ao turismo.

Ao estabelecer diretrizes claras, instrumentos aplicaveis e mecanismos de gestdo e participacgao,
o municipio de Ubarana cria condi¢Ges para um desenvolvimento territorial equilibrado,
compativel com sua escala urbana e capacidade institucional. O Plano Diretor consolida-se,
dessa forma, como referéncia técnica para a tomada de decisGes publicas, assegurando maior
previsibilidade, justica social e sustentabilidade no uso do territério municipal.
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8. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reuniées com o Grupo de Trabalho e com o Grupo
de Acompanhamento, além da Oficina Municipal Devolutiva, realizadas no municipio durante os
meses de janeiro e fevereiro de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas
elaboradas para o Plano Diretor.

As reunides com o Grupo de Trabalho aconteceram de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, em trés momentos distintos, com a
apresentacado e discussdo dos seguintes conteldos principais:

e Agenda 01: Matriz Swot + Eixos de Desenvolvimento
e Agenda 02: Perimetro Urbano + Macrozoneamento + Sistema Viario
e Agenda 03: Zoneamento Urbano

Ja a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Oficina Municipal Devolutiva aconteceram
presencialmente no municipio.

8.1. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho
Finalidade: | Apresentac¢do da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal
Data, hora e local: | 14/01/2026 das 9h30 as 10h56 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Anténio Aparecido de
Almeida PM de Ubarana
2. Rafael Gabriel Augusto PM de Ubarana
3. Débora Vania Siqueira PM de Ubarana
4. Natalia Cordeiro PM de Ubarana
5. Sheila Silva PM de Ubarana
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenagao Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A primeira reunido com o Grupo de Trabalho de Ubarana foi realizada no dia 14 de janeiro de
2026, das 09h30 as 10h56, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
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Google Meet. A reunido teve 07 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.1-2),
e contou com a participa¢gdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.1-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.1-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.1-3 mostra os slides
utilizados na referida reuniao.

Figura 8.1-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
01

® 2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracao do
Plano Diretor Municipal de Ubarana
AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

Natalia Cord... read.ai meeti... Beatriz ... a

09:35 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 N [m] @ @

® =2 D' Deborah Sandes (Apreséntando e fazendo anotagdes)

| Objetivos gerais.

= Garantir a transparéncia dos dados e informagdes
relacionados a Politica Urbana Municipal e as

politicas setoriais, 0s quais fundamentam a tomada
de decisao do poder publico @
72 é
= Integrar as acoes, projetos, estratégias e planos dos h ﬂ
6rgaos e entidades municipais, estaduais e federais OBIJETIVOS

através do sistema municipal de planejamento SUSTENTAVEL

urbano 5
= Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se

alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento A

Sustentavel (ODS), da Organizacao das Nacoes

Unidas (ONU)

read.ai meetin... BeatrizKo.. @

10:10 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~
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® B2 D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica.
ESTRATEGIAS.

= Ampliar a arborizagao urbana, priorizando espécies nativas e corredores verdes
ao longo das vias e margens de cursos d'agua

= Criar um programa municipal de educagéo e sensibilizagdo ambiental, voltado
a escolas, produtores rurais e comunidades urbanas

= |nstituir um sistema de coleta seletiva e compostagem municipal, reduzindo
residuos enviados a aterros e estimulando a economia circular

* Fortalecer a fiscalizagdo ambiental, com capacitacao técnica e integragao com
orgaos estaduais e regionais

= Desenvolver um plano de adaptagdo as mudangas climaticas, identificando
vulnerabilidades e priorizando agées de mitigagao e resiliéncia ) regiLai meetiis Beetrizko.. 0

SAO PAULO
10:22 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

® 2 D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagBes)

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

Deborah Sandes ﬁa Sie® | Rafael

03 | Desenvolvimento Econdémico e Turismo

4
&

Natalia Cord... read.ai meeti... Beatriz ...

10:32 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

® B2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes)

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico e Turismo.
ESTRATEGIAS.

= Criar um programa municipal de incentivo ao empreendedorismo e a
economia local, com capacitagao, microcrédito e incubadoras de negécios

= Estabelecer parcerias com instituicdes de ensino técnico e superior, visando a
qualificagao profissional e a inovagao tecnolégica

* Implantar um Distrito Industrial Sustentavel, com infraestrutura adequada e
critérios ambientais para atragao de empresas

= Estimular o turismo rural, cultural e ecolégico, valorizando o patriménio natural
e histérico do municipio

ja—
[Sheilasilva/  Natalia Cordeiro BeatrizKo.. @
-

SAO PAULO

6
10:38 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 3 H ®© a B
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® 2 D' Deborsh Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

10:44 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

Deborah Sandes

10:56 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agénda 01

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.1-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda

01

Carimbo de data/hora Nome completo

Rafael Gabriel Santos

14/01/2026 09:35:39
Augusto

14/01/2026 09:36:20 2¢Pora vania ds Silva
Sigueira

14/01/2026 09:36:29 ~MONi0 Aparecido de

Almeida
14/01/2026 10:54:45 Natélia Cordeiro

Sheila Aparecidada S

14/01/2026 10:56:11 o
Tripodi

Email Faz parte de qual setor?
Tributos@ubarana.sp.gov.br Tributagdo
deby_vs@hotmail.com Contabilidade
Tributos@ubarana.sp.gov.br Tributagédo

procuradoria@ubarana.sp.gov.bor PROCURADORIA

ilva o . Coordenadoria do Meio
sheia.biologal@hotmail.com Ambih

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.1-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

1 Matriz SWOT

Rafael mencionou ter algumas correcdes a enviar
posteriormente sobre o arquivo da matriz SWOT;

Rafael questionou o Centro de Eventos, indicando que a
criagdo seria uma Oportunidade e ndo uma Forga;

Rafael também sugeriu incluir o Centro de Educagdo
Municipal como uma For¢a devido ao seu potencial de
atendimento a regido; e

Rafael ponderou que a "construcdo de uma nova lagoa de
tratamento de esgoto" deveria ser considerada uma
Oportunidade, e a "ineficiéncia da lagoa atual" deveria ser
mantida como Fraqueza

Eixo

2 Eixos de Desenvolvimento

1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica

Antonio: Incluir o Rio Fartura no objetivo que trata dos
corpos hidricos;

Sheila: Incluir o Corrego Bocaina (comega como Cérrego dos
Pintos e depois muda nomenclatura para Cérrego Bocaina) —
e o Corrego Diogo, pois também fazem o monitoramento;
Geo Brasilis: inclusdo do Rio Fartura, do Cérrego Bocaina
(junto ao Cdérrego dos Pintos) e do Cérrego do Diogo na lista
de recursos hidricos;

Rafael indicou a necessidade de uma fiscalizacdo ambiental
mais efetiva (ndo seria so fortalecer a fiscalizacdo ambiental,
gue ja existe e é muito fraca, mas precisa regulamentar e
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

solicitar mais fiscais para o municipio, ja que hoje ele é o
unico fiscal para todos os assuntos)

e Sheila Silva e Rafael discutiram que a fiscalizagdo atual é
limitada em poder de autuagdo e que sé existe um fiscal -
Eles sugeriram incluir a revisdo das leis ambientais e a criacao
de uma lei para o cargo de fiscal ambiental

e  Sheila Silva também esclareceu que o municipio ja possui um
programa de educagdo ambiental instituido por lei, e a
estratégia deveria ser "fortalecer" o programa, ao invés de
"criar". Ela se comprometeu a enviar as leis e informagdes
sobre a Toca da Coruja para o Rafael que irad repassar para a
Geo Brasilis; e

e Toca da Coruja (educagdo ambiental) precisa de uma PPP,
serdo iniciadas oficinas em fevereiro.

Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura

e Rafael sugeriu alterar a palavra "criar" para "ampliar" no
Programa de Regularizagdo, ja que o trabalho do Reurb ja
estd em andamento — foi solicitado pela Geo Brasilis mais
informacdes e o material sobre o programa para melhor
direcionamento da proposta.

Eixo 3: Desenvolvimento econémico e Turismo

e  Um ponto de discussdo surgiu em relagdo a denominacao de
pontos turisticos; Rafael corrigiu o nome de "Centro de Lazer
Gentil de Moura" para "Gentil Moreira" e o nome de "Vila
dos Pescadores" para "Nucleo Santa Maria"(nome oficial é
Nucleo Santa Maria, ficou acordado que pode manter
denominagcdo Vila dos Pescadores, mas devera ser
adicionado o nome oficial);

e Rafael levantou a questdo sobre a existéncia de um
programa municipal de incentivo ao empreendedorismo,
indicando que ha ag¢des, mas precisaria confirmar se ha um
programa formal;

o Rafael e Natdlia Cordeiro esclareceram que o trabalho de
apoio para formalizacgdo de micro e pequenos
empreendedores ja é realizado pela diretora Keila, com
assisténcia técnica do SEBRAE, mas ndo ha um programa ou
legislagdo municipal instituida; e

e Eles concluiram que as estratégias municipais devem se
concentrar em "instituir um programa" ou "regulamentar" o
apoio, possivelmente articulando a criagdo de um Centro de
Apoio ao Trabalhador com essa legislacdo de fomento,
idealmente em parceria com o SEBRAE.
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Encaminhamentos

ALTERAGOES/AJUSTES

Rafael ira enviar para a Geo Brasilis as corregGes que fez na
parte sobre as Forgas do municipio;

MATRIZ SWOT: Criag¢do do Centro de Eventos: trocar para
Oportunidade (e ndo uma Forga, como esta);

MATRIZ SWOT: Incluir o Centro de Educa¢do Municipal como
uma Forga;

MATRIZ SWOT: Incluir a “Constru¢do de uma nova lagoa de
tratamento de esgoto como uma Oportunidade, e a

"ineficiéncia da lagoa atual" manter como Fraqueza; e
EIXOS: Inclusdo do Rio Fartura, do Cérrego Bocaina (no dos
Pintos) e do Cérrego do Diogo na lista de recursos hidricos

(Eixo 1).

ENVIO DE MATERIAIS

Sheila Silva e Rafael irdo encaminhar para a Geo Brasilis a lei
e as informacgdes sobre o programa municipal de educagdo
ambiental e as agGes da Toca da Coruja para atualizagdo da
matriz SWOT;

Rafael ird encaminhar para a Geo Brasilis o material
completo sobre o trabalho desenvolvido na Reurb; e

Rafael ird confirmar com a diretora de desenvolvimento
econdémico a natureza (programa municipal ou acgdes
isoladas) do incentivo ao empreendedorismo e a
formaliza¢do do trabalho de apoio aos micro e pequenos
empreendedores.

PROXIMAS AGENDAS

Geo Brasilis ira preparar e enviar até o inicio da préxima
semana as instrugdes e os convites para a Oficina Municipal
e para a reunidgo com o Grupo de Acompanhamento,
agendadas para 2 de fevereiro, as 18h30 e as 15h00,
respectivamente.

Rafael ird conversar com o prefeito para solicitar a
convocac¢do do Grupo de Acompanhamento e da populagdo
para as reunides do dia 2 de fevereiro e confirmara a
participacdo do Grupo de Acompanhamento.

Geo Brasilis informou que ird encaminhar para o Grupo de
Trabalho o relatério da Etapa 4, contendo as corregées
mencionadas nos eixos, logo apds a reunido da Agenda 2,
para que a equipe de Ubarana possa analisar e retornar em
aproximadamente 15 dias, apds a realizagdo da Oficina
Municipal e da reunido com o Grupo de Acompanhamento.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.1-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 01

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragédo do
Plano Diretor Municipal de Ubarana
AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

| Agenda.

01| Matriz SWOT
02 | Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

03| Politica Urbana e
Eixos de Desenvolvimento Municipal

04 | Préximos passos

Matriz SWOT.

| Matriz SWOT.

= Euma metodologia que consiste numa técnica de
investigagao social a qual envolve ferramentas de gestao
e planejamento, que permite conhecer as variaveis que
nfluenciam o atingimento de dado objetivo

= Ob

vo: Compilar o diagnéstico TECNICO com a
ITURA COMUNITARIA para orientar o desenvolvimento
das propostas

2 | Oficina Municipal, Reuniao com Grupo de
@A | Acompanhamento e Audiéncia Publica

Situagso no favoréve
internoa gestao que
moderad
desvantagem para a

| Matriz SWOT.

FATORES | e
WIERNOS — 5\

superados ou contidos

EXTERNOS
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| Matriz SWOT. @
FORGAS.

L na Regido litana de Sao José do Rio Preto (RMSIRP),
com boa conexdo regional, além de acesso direto & Rodovia Transbrasiliana (BR-153),
eixo de relevancia nacional

com base na { de-aclicar, milho e soja) e atividades de
mineragao

Potencial turistico, com destaque para o Centro de Lazer Gentil de Moura (Prainha
de Ubarana) e a Vila dos Pescadores

Calendario anual diversificado de eventos e com paraa
Festa do Peixe, que realizou sua 6* edicdo em 2025
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| Matriz SWOT. @ | Matriz SWOT. h @

FORGAS. FORGAS.

ca de hidricos como o Rio Tieté, Ribeirdo da Fartura,
Ribeirdo do Jacaré e Cérrego dos Pintos

« Predominancia de relevo suave ondulado a plano (mais de 85% do territério),
a do urbana, expansao e ativi g ari

Condicées geomorfolégicas estaveis, com baixo risco a processos erosivos e de
escorregamento

¢éo civil, co de 195% no.
rendimento médio entre 2022 e 2024, indicando dinamismo local

'Vocagio industrial consolidada, com o setor respondendo por aproximadamente
69% da economia local

Gestdo fiscal estavel, com saldos itiy i de 39%
na receita total entre 2021 e 2024

Estadio municipal como referéncia regional, promotor de eventos e
i ue atraem e it

Centro Poliesportivo como espaco de promogio e incentivo ao esporte

Crlagdo de um Centro de Eventos para fortalecer o turismo e a economia local

Centro de Educagao Ambiental (Toca da Coruja) voltado a sensibilizagdo e
conservagao ambiental

| Matriz SWOT. P
FRAQUEZAS.

Fragmentagéo territorial entre areas urbanas e rurais, dificultando a integragéo
de politicas publicas

Crescimento urbano concentrado e pouco integrado, com nicleo secundario de
baixa densidade demografica e afastado do centro

Auséncia de estudos técnicos para implantacao de redutores de velocidade,
regulamentacao de &reas de carga e e melhoria da sinali:
horizontal e turistica

Falta de dados atualizados e sistemas integrados de Informacgéo territorial,
dificultando diagnésticos e monitoramento

' SAO PAULO

GE@
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| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

Melhoria e ampliagdo do urbano e para ir
regional e mobilidade eficiente

Melhoria oa acessibilidade urbana e dos equipamentos publicos, garantindo
inclusao e mobilidade para todos

gular em areas lindeiras a ribeirdes com sistemas precarios de

ssgoto, ampliando riscos sanitarios

Auséncia de pogos locais na Rede Estadual de Monitoramento da CETESB, o que
limita o acompanhamento da das aguas

Dependéncia exclusiva do Aquifero Bauru para o abastecimento publico,
aumentando a ili a poluicao e hidrica

& oo

| Matriz SWOT. <5
FRAQUEZAS.

Uso ainda recorrente de fossas negras como solugao de esgotamento sanitario,
gerando risco de contaminacao do lencol freatico

Construgao de nova lagoa de tratamento para ampliacao da capacidade de
saneamento

Gestao de residuos da construgao civil com necessidade de implantagéo de
ecoponto e regulamentacao pela Lei das Cagambas

Redugao dos custos com a gestdo de Residuos Solidos Domiciliares (RSD) por
meio de agdes de eficiéncia e sustentabilidade

Baixa diversificagdo econdmica, com forte dependéncia do setor industrial e
vulnerabilidade em relacdo a oscilacées setoriais

[ SAQ PAULO

GE@
BRASILIS
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| Matriz SWOT.

FRAQUEZAS.
* Queda no volume de publicos de capital) e
= as (90% do total) - apesar disso, o municipio

p
manteve saldos orgamentarios positivos

Aprimoramento das politicas publicas para elevar a nota do [ndice de Efetividade
da Gestao Municipal (IEGM)

+ Dependéncia de polos regionais maiores ([como Sao José do Rio Preto) para
servigos de saude de alta e média complexidade.

Sobrecarga dos servigos publicos de educacao, saude e assisténcia social

Necessidade de revitalizagdo total do ginasio de esportes municipal para melhor
uso comunitario

s SAO PAULO
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| Matriz SWOT. @ | Matriz SWOT. @
OPORTUNIDADES. — OPORTUNIDADES.
o i como de Turistico (MIT) desde 2018, * Expansao do polo industrial como oportunidade de emprego e fortalecimento
abrindo acesso a recursos estaduais especificos para o turismo sconsmico
- Potencial de desenvolvimento do ecoturismo, turismo nautico e de pesca, g Eopetit Amod cHOl B oSal i ncatiivo e Pred iR e scenonia i
integrados a paisagem natural (Agronegdcio)
+ Potencial turistico com destaque para o turismo rural s i Sl it para atralr
= Apdidao pata o il Sgcolne eV an eiee « Promogao da cultura e iment ia local por
= : meio do incentivo & producio, ac comércio e a inovacio

| Matriz SWOT. | Matriz SWOT.

AMEACAS. AMEACAS.
. & periodos de que podem reduzir a recarga
hidrica e aumentar vulnerabilidades ambientais + Dependéncia aido: o AR s
impactos ambientais
» Caréncia de izacdo dos de que Iripactos ot
dificulta rapidas e i aimpactos err . e sntrec

nucleo principal & o secundario

Risco de ndo alcancar ou manter a certificagdo no Programa Municipio Verde

Azul (PMVA), comprometendo a gestao . a com risco de retragao econémica
©aso ocorram crises no setor produtivo principal

Conflitos de uso do solo entre atividades agricolas, industriais e areas de
preservagao

Falta de atragdo e de , retendo o
desenvolvimento econdmico e a geragao de empregos

+ Dependéncia econdmica de poucos setores, que pode gerar instabilidade
diante de crises industriais ou de mercado

| Estrutura da Proposta Técnica. | Estrutura da Proposta Técnica.

12 W (o \

] Propostas para o l’ Instrumentos da Politica 1 : Sistema de Gestdo e |

Principios e Objetivos Gerais da Eixos de Desenvolvimento : ordenamento territorial Urbana Municipal } Planejamento Urbano :
Politica Urbana Municipal Municipal i \ 1

1 Revisar e atualizar o Instrumentos que Acompanhar a i

) A defirfiead.dos ObE « Desenvolver as 1 ordenamento territorial de orientardo programas, j implementacéo das :
Politica Urbana Municip potencialidades municipais e j Ubarana projetos e acées para : estratégias propostas
constitui a fundamentacao transformar:as deficidncias * Perimetros urbanos promover a Funcao Social no Plano Diretor e i

1 1

* Sistema viario
* Macrozoneamento
* Zoneamento

e Ecolégica da ! legisiagaes correlatas

i

1

1

1

% i ]

técnica para a elaboracao do diagnosticadas para a 1
Propriedade, de formaa § “=======sooo

:

1

1

1

1

Plano Diretor, te! construcao do cenario
fc
desenvolvimento urbano

pE—

garantir maior acesso a
terra e & moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e

\ambiental da cidade 7 S o

o orientar o desejado para o Municipio '\ /

S ——
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| Objetivos gerais.

- o i ) e equilibrado do Municipio

gere © meio ambiente e os hidricos, principalmente o
Aquifero Bauru

Assegurar a fungdo social da cidade e da propriedade, garantindo o direito a
moradia e o desenvolvimento equilibrado dos assentamentos humanos

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal.

Estimular a di i 0 e a sustent ! econdmica

Fortalecer a gestdo publica e a integragdo metropolitana

= Promover a equidade territorial e a qualidade de vida

' SAO PAULO SAO PAULO

| Objetivos gerais. | Objetivos gerais.

= Integrar solugdes de Infraestrutura verde, tais como Solucées Baseadas na
Natureza (SbN) ao sistema de drenagem urbana, com o objetivo de ampliar a
permeabilidade do solo, reduzir os riscos de alagamentos e promover um ambiente
urbano mais saudavel, sustentavel e resiliente 3s mudancas climaticas

Promover a integracdo entre rodovia e hidrovia (Rio Tieté) localizados a montante
da eclusa de Promissao, ampliando o suporte ao escoamento de produtos industriais
e agricolas

Estabelecer mecanismos para garantir a par da i
no planejamento urbano e na fiscalizacao de sua execucao, bem como na
elaboragéo, execugdo e fiscalizagao de politicas setoriais, através de suas
organizacdes, entidades e Conselhos Municipais, especificamente o Conselho
Municipal da Cidade

Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribui¢ao equilibrada e integrada
da infraestrutura, equipamentos e servios publicos, respeitando os nivels de
planejamento estabelecidos pelo Macrozoneamento Municipal e Zoneamento
Urbano

Preservar, proteger e recuperar o patriménio histérico, arqueoldgico, ambiental e N -
cultural, valorizando sua diversificagao e atratividade

nir instr e agdes que contemplem aspectos legais e técnicos referentes
4 garantia da fungao social e ecoldgica da propriedade, controle do uso e ocupagao
do solo, condicées de infraestrutura e adequacio ac meio ambiente natural, cultural
e histérico, considerando a atuagao do Conselho Municipal da Cidade

SAO PAULO - SAO PAULO

GE@
BRASIUS

| Objetivos gerais.

dos dados e inf ]
a Municipal e as

= Garantir a
relacionados a Politica Url

palitic: riais, os quais fundamentam a tomada
de decisao do poder publico
= Integrar as aco: estratégias e planos dos . .
51ga0s e entidades municipals, estaduais e federais Eixos de Desenvolvimento

através do sistema municipal de planejamento
urbano

Municipal.

bjetivos da Politica Urbana Municipal devern se
alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentdvel (ODS), da Organizago das Nagoes
Unidas (ONU)

GE@
BRASILIS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br



SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

E®
BRASILIS

Planejando o futuro

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica

02 | Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura

03 | Desenvolvimento econémico e Turismo

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica

| Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica.
OBJETIVOS GERAIS.

Proteger e recuperar os recursos hidricos e mananciais, com foco na
preservacdo do aquifero Bauru, do Cérrego dos Pintos e do Rio Tieté,
garantindo a seguranca hidrica e o abastecimento sustentavel da populacao

Implementar uma gestéo | do
tratamento adequado dos efluentes, 0 manejo eficiente de residuos sélidos e a
substituicao de fossas negras por sistemas ambientalmente corretos

Incorporar solugdes de Infraestrutura verde ao sistema urbano de drenagem e
planejamento territorial, para mitigar Impactos climéticos, favorecer a
infiltracdo das aguas pluviais e criar espacos publicos mais verdes e saudaveis

assegurando o [

GE@
BRASILIS

| Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica.
OBJETIVOS GERAIS.

Fortalecer a G i ea municipal, garantindo o
cumprimento das normas ambientais e promovendo a educagio ambiental
como ferramenta d clentizacao e participacdo comunitaria

Integrar o planejJamento ambiental as politicas urbanas e econdmicas,
buscando compatibilizar o desenvolvimento urbano e produtivo com a
conservagao dos ecossistemas e a adaptacao as mudangas climaticas

| Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica.
ESTRATEGIAS.

= Implantar programas de recuperacao de nascentes, matas ciliares e areas
degrada om acdes de reflorestamento e contengo de erosio

Criar um Piano Municipal de Gestdo de Recursos Hidricos e Drenagem

Urbana, incorporando Solugées Baseadas na Natureza (SbN) e infraestrutura
verde

= Substituir fossas negras por sistemas adequados de esgotamento sanitario,
priorizando areas rurais e bairros periféricos

Mapear e delimitar areas de risco ambiental e de protegao hidrica, com
controle rigoroso sobre ocupacdes irregulares

Estabelecer zonas de protegao de recarga do aquifero Bauru, com restricoes
a0 uso do solo em areas vulneraveis

- SAO PAULO

GE@
BRASILIS

| Eixo 1: Meio Ambiente e Sustentabilidade Hidrica.
ESTRATEGIAS.

Ampliar a arborizag&o urbana, priorizando espécies nativas e corredores verdes Ml
ao longo das vias e margens de cursos d'agua =

= Criar um de e voltado
a escolas, produtores rurais e comunidades urbanas Y
= Instituir um sistema de coleta seletiva e compostagem municipal, reduzindo | ®9}
residuos enviados a aterros e estimulando a economia circular )
- Fortalecer a fiscalizagio ambiental, com capacitacio técnica e integracio com Q
6rgios estaduais e regionais =
3

Desenvolver um plano de ao as
vulnerabilidades e pricrizando acdes de mitigacao e resiliéncia

, identificando

& siorauto
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| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

02 | Planejamento Territorial, Mobilidade e Infraestrutura

| Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobili

Infraestrutura. ‘
OBIJETIVOS GERAIS. el
L1l

crescimento urbano equilibrado, com adensamento planejado e compatibilidade @
entre ocupacao, infraestrutura e preservacio ambiental

Garantir o acesso 42 moradia digna e a regularizagao fundiaria, por meio da
aplicacao de instrumentos urbanisticos, criagao de Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) e politicas habitacionais voltadas a inclus3o social

Expandir e qualificar a infraestrutura urbana e rural, assegurando o é
abastecimento de agua, saneamento basico, energia, iluminagao publica e
conectividade digital em todo o territério municipal

| Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobilidade e
Infraestrutura.
OBJETIVOS GERAIS.

Melhorar a mobilidade urbana e regional, com foco na diversificagao dos
modos de transporte, incentivo a mobilidade ativa (pedestres e ciclistas) e
fortalecimento da integracdo vidria com a Regido Metropolitana de Sio José do
Rio Preto

Fortalecer o potencial logistico do municipio através da Rodovia Transbrasiliana

| Eixo 2: Planejamento Territorial, Mob

Infraestrutura. ‘

OBJETIVOS GERAIS. =

L]l

* Fortalecer o ea de gestdo i o=
ndo a atualizacdo continua de dados territoriais, © monitoramento das

nas e a articulacio entre setores publicos e privados para a
do de projetos de infraestrutura sustentavel

[e]
* Requalificar o espago urbano e os equipamentos publicos, estimulando a pa=
de areas o adensamento nos eixos estruturantes e a 6
criacao de espacos puiblicos acessiveis, seguros e integrados  paisagem natural -
GE@ GE@
BRASILIS BRASILIS
| Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobilidade e | Eixo 2: Planejamento Territorial, Mob
B = B
Infraestrutura. = Infraestrutura. A
Y . =z .
ESTRATEGIAS. o ESTRATEGIAS. =
= Revisar o perimetro urbano e o zoneamento municipal, definindo diretrizes !_' * Elaborar um Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel, com incentivo ao !_l
para expansao controlada e protecao de dreas rurais e ambientais ] transporte coletivo, ciclovias, calcadas acessiveis e mobilidade ativa s
= Implantar um Sistema de (SIG), com base . e ampliar a i urbana, incluindo pavimentacao,
cartografica atualizada para subsidiar o planejamento urbano drenagem, iluminacgéo publica e redes de abastecimento
— el
= Criar um Programa de Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb), priorizando B * Criar um ibili , garantindo a inclusao de
areas consolidadas e promovendo seguranca juridica a populacao ?___o; pessoas com deficiéncia nos espacos e equipamentos publicos heacd
= nEs=
- Instituir Zonas Especials de Interesse Soclal (ZEIS) para viabilizar moradia de & #% § - izar e ampliar os publicos (escolas, unidades de saude, (¥ §
nteresse social em areas dotadas de infraestrutura B pracas e centros comunitarios), especialmente nas areas periféricas b=

' SAO PAULO
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| Eixo 2: Planejamento Territorial, Mobilidade e

evitando a dispersao urbana e otimizando a infraestrutura existente

Integrar o planejamento urbano as politicas regionais da RMSIRP,
fortalecendo a articulagdo com municipios vizinhos e érgdos metropolitanos

Infraestrutura.
ESTRATEGIAS.
= Promover o adensamento planejado em &reas centrais e eixos estruturantes, ‘

03 | Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Eixos de Desenvolvimento Municipal.

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico e Turismo.
OBJETIVOS GERAIS.

= Dit if a base estimulando novos setores econémicos
como comércio, servicos, turismo e tecnologia — para reduzir a dependéncia
das indUstrias e das transferéncias publicas

Incentivar o potencial turistico, com destague para o Centro de Lazer Gentil de
Moura e a Vila dos Pescadores, além de diversificar o calendario anual de eventos
culturais e turisticos

Eixo 3: Desenvolvimento econémico e Turismo.

OBIJETIVOS GERAIS.

o ea
ro € pequenas empresas,
ampliando as oportunidades

local, com politicas de apoio a
operativas e empreendimentos familiares,
trabalho e renda no municipio

st

Promover a integragdo econdmica regional, aproveitando as potencialidades da
Regido Metropolitana de Sao José do Rio Preto para ampliar o acesso a mercados,
parcerias e investimentos publicos e privados

[ee] * Valorizar o capital humano, por meio da qualificagao profissional, da ampliacio [&
. ai localea , apolando a o do acesso a educacao técnica e do fortalecimento de iniciativas de capacitagao ==
modernizacao produtiva, a inovagao tecnologica e a adocdo de praticas @ gadas as Ses locais Q
ambientalmente responsaveis no uso do solo e dos recursos naturais - =
>, - 5 , conciliando o ¥,

o
crescimento produtivo com a preservacao ambiental, o uso racional dos recursos
naturais e a melhoria da qualidade de vida da populacao

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico e Turismo. | Eixo 3: Desenvolvimento econémico e Turismo.
V= 3
ESTRATEGIAS. i ESTRATEGIAS. o
=
i
® Criar um ici dei ivo ao i ea * Fortalecer a agropecuaria sustentavel, com assisténcia técnica, incentivo a
economia local, com capacitagao, microcrédito e incubadoras de negécios diversificagao de culturas e adogio de boas praticas ambientais
* FEstabelecer parcerias com instituigdes de ensino técnico e superior, visando a = = Criar um programa de compras publicas locais, priorizando produtos e servicos =
qualificagao profissional e a inovacao tecnolégica de empreendedores e agricultores de Ubarana
. um Distrito , com infraestrutura adequada e = Apoiara de microe P! , simplificando =N
critérios ambientais para atragao de empresas Q0 processos e criando canais de orientagio cO
= Estimular o turismo rural, cultural e ecolégico, valorizando o patriménio natural Q = Implantar um centro de apoio ao trabalhador, com agées de intermediagao de Q
& histérico do municipio LA emprego e qualificagio continua -
oF

SAQPAULO
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ESTRATEGIAS.

| Eixo 3: Desenvolvimento econdmico e Turismo.

a ia criativa e o

valorizacéo dos produtos regionais

= Promover parcerias publico-privadas (PPPs) para investimento em =
infraestrutura, geragao de energia renovavel e servicos urbanos sustentaveis

local, por meio de eventos, feiras e

Préximos passos.

| Préximos passos.

Agenda 2:

>

Agenda 3: Municipal

20/01/2026 22/01/2026

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

&0

Coordenagdo Geral C
do Tran, R

AIZIEI) strani@sp.govbr

ra)

- c

GEO BRASILIS
Equipe Técn

shopauo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

8.2 Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 02

« ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo:

Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade:

Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 02 — Perimetro Urbano +
Macrozoneamento + Sistema Vidrio

Data, hora e local:

20/01/2026 das 09h50 as 11h52 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome

Instituicdo

1. Natalia Cordeiro PM de Ubarana

Antonio Aparecido de

PM de Ubarana

Almeida
3. Débora Vania Siqueira PM de Ubarana
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico

CEP 05440-000 - Brasil
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Nome Instituicao
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgdo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Caroline Mello Geo Brasilis

A segunda reunidao com o Grupo de Trabalho de Ubarana foi realizada no dia 20 de janeiro de
2026, das 09h50 as 11h52, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 06 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.2-2),
e contou com a participagdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.2-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.2-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.2-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.

Figura 8.2-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
02

Natalia Beatriz Kopperschmidt

10:00, | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 ~ (=] = @ B
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C  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes) ©@F K-~

Perimetro urbano.

O QUE E? @9

= delimitagao legal, definida
por Lei especifica, entre a area
urbana e a area rural do
Municipio

Caroline Mello Natalia

= B

E um mecanismo de
ordenamento territorial que
delimita e indica a diregdo do
crescimento da malha urbana,
os limites para o parcelamento

do solo de carater urbano, e
que auxilia no direcionamento
\.- das politicas publicas )

' ; g gILIS

10:11 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

¢ Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes) [ONEA Mg

Perimetros urbanos
propostos para
Ubarana

Caroline Mello Natalia

y

' SAO PAULO

> Legenda
g # Permetro ubano
Elaboracdo Geo Brasi! 5 p
bomh Sandes

BRASILIS

10:14 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 -

€  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

Perimetros urbanos
propostos para Ubarana

Sede urbana

Caroline Mello Natalia

L\

Elaboragho: Ge:

' SAO PAULO

10:18 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 H ® B
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C  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

Perimetros urbanos
propostos para Ubarana

10:25 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

€  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

* Induzir o desenvolvimento municipal, através da patibilizagao ite
entre o sistema viario e o0 zoneamento urbano, face a sua forte relacio;

* Estabelecer condigdes adequadas para a realizagdo das atividades urbanas;

' SAO PAULO

10:32 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT -Agenda 02

C  Caroline Mello (Apresentdndo e fazendo anotagdes)

Sistema viario Rural.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

. Faixas de " " o _—
Secio total da Faixas de Faixas ndo Inclinagdo  Inclinagdo

via (m) Rolamento (m) A“’"(':n';"’"“’ edificaveis (m) minima (%) Maxima (%)

1faixa de 350 m | 1faixa de 250 m | 1faixa de 500 m
por sentido por sentido por sentido

Categoria

Estrada Vicinal

Estrada 1faixa de 3,00 m | 1faixa de 2,00 m | 1faixa de 500 m
Secundaria por sentido por sentido por sentido

' SAO PAULO

10:38 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02
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C  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema Viario
proposto para
Ubarana

Elaboracao: Geo Brasilis. 2025

10:44 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

o)

10:48

PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02
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Legenda
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& Propasts snel visro

& Via arterisl

£ Via ool - aetrz

& Via colelor

& Via coletora - diretiiz

2 Vislocal

Rafael Augus... Beatriz ... a
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C  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagées)

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

o Estatuto da Cidade (Lei Federal n°®10.257/2001)

estabeleceu ‘
art.182, §2°: “a propriedade urbana & instrumentos para promover o
cumpre sua fungao social quando atendimento das necessidades dos . .
atende as exigéncias fundamentais cidadaos quanto a qualidade de vida, ‘Caroli Natalia 2
constituicso  d€ ordenacao da cidade expressas justica social e desenvolvimento das

Federal no Plano Diretor” atividades econdmicas.

’

b
a -
Rafael Augus... Del ’ Beatriz ... a

' SAO PAULO
11:10 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

C  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Consiste no conjunto de estudos e
informagdes técnicas para
identificar, avaliar e tratar
impactos de empreendimentos
na vizinr?ang:a: amb_ientais, I,mggwmfj
urbanisticos ou de infraestrutura, geracdode
incluindo prevencao, mitigagao e "‘;W“‘jf"j
compensacao, sendo sua

elaboragao totalmente
responsabilidade do
empreendedor.

Caroline Mello

- SAO PAULO

11:22 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunidg GT -...

C  Caroline Mello (ApreSentando e fazendo anotagées)

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

04 [Mecanismos de Controle e Participagdo Social

As ferramentas utilizadas para garantir a participagao popular em Ubarana s&o:
= Audiéncias Publicas;

= Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano;

Rafael Augusto

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental
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€ Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

Coordenacéo Geral Coordenagdo Institucional
Eduardo Trani Rafael Pedreira Gaspar
etrani@sp.gov.br rafael.souza@sduh.sp.gov.br
GEO BRASILIS

Equipe Técnica

José Roberto dos Santos Deborah Sandes
Jjoseroberto@geobrasilis.com.br deborah@geobrasilis.com.br

Lauanna Campagnoli Beatriz Kopperschmidt
lauanna@geobrasilis.com.br beatriz@geobrasilis.com.br

11:40 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

Rafael Augusto Beatriz Kopperschmidt

11:45 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenta 02 PN [m] = (2] B ty)

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.2-2: Registro da participacao — Lista de presen¢a — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda
02

Carimbo_de data/hora Nome completo Faz parte de qual setor?

20/01/2026 09:56:12 NATALIA CORDEIRO procuradoria@ubarana.: PROCURADORIA
ANTONIO APARECIDO
DE ALMEIDA

DEBORA VANIA DA
SILVA SIQUEIRA

20/01/2026 09:57:00 tributos@ubarana.sp.go TRIBUTAGAO

20/01/2026 09:57:53 contabilidade@ubarana CONTABILIDADE

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Quadro 8.2-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 02

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e A Geo Brasilis informou que, a partir da pesquisa da equipe,
ndo foi encontrada uma lei que regulamentasse o perimetro
urbano de Ubarana, embora tenham identificado dois
nucleos urbanos consolidados. Natalia esclareceu que
existem varias leis que definiram expansdes urbanas ao
longo do tempo

e Natalia confirmou que o municipio possui legislacGes de
expansao urbana para dreas como o polo industrial, a usina
de dlcool e aglcar, e uma area de quatro alqueires e meio,
além da prainha

e A Geo Brasilis esclareceu que o Plano Diretor consolidara
todas essas legislagOes existentes em uma unica lei de
perimetro urbano, revogando as anteriores para facilitar o
controle do territdrio, e solicitou que o Grupo de Trabalho
envie as leis existentes para analise e incorporagdo na
proposta

1 Perimetro Urbana - . . .

e A Geo Brasilis enfatizou a necessidade de consolidar a
legislacdo e de prever dreas de futura expansdo urbana
para evitar aprovagdes fragmentadas. A Geo Brasilis
explicou que a definicdo do perimetro urbano,
macrozoneamento e zoneamento limitard futuras
ocupagoes, exigindo alteragdes no Plano Diretor para novas
expansdes, e ressaltou que prever areas de expansdo ndo
implica dotacdo imediata de infraestrutura

e Eles possuem Perimetro Urbano - sera encaminhado o
perimetro urbano;

e Usina esta em drea de expansao urbana — precisa ser
incluida como zona urbana;

e 4alqueires e meio é drea de expansdo urbana;

e Prainha é area de expansdo urbana;

e Possuem um anel vidrio, mas acreditam que ndo possuem
legislagdo;

e Natalia indicou que a equipe técnica de engenharia
precisara analisar as dimensGes propostas para as vias
urbanas e rurais

2 Sistema Viario e Natalia sugeriu incluir a Rua Francisco Pinheiro e a Rua Jodo
Pinto Rodrigues como vias arteriais, pois formam um
bindrio que conecta as avenidas principais

e A Geo Brasilis concordou em classifica-las como arteriais e

guestionou sobre outras vias coletoras, recebendo a

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

sugestdo de classificar Rua Amilde Tedesco também como
arterial por fazer a ligagdo com uma estrada municipal
Rafael levantou a questdo de propor uma ligagdo para o
futuro polo industrial, do outro lado da rodovia. A Geo
Brasilis concordou em incluir uma diretriz vidria para essa
conexdo, possivelmente relacionada a um trevo. Natalia
complementou que ja existe um projeto em andamento
para uma passarela sobre a BR

A Geo Brasilis apresentou a proposta de anel viario externo
a sede urbana, utilizando estradas existentes e uma ponte,
ja utilizada pela usina.

Natalia confirmou que a ponte faz parte do anel viario.
Rafael e Natalia informaram que, apesar de um anel viario
proposto, o fluxo de caminhGes da usina ainda passa por
dentro da cidade, utilizando a Rua Manuel Teodoro do
Prado. A Geo Brasilis sugeriu que, com a implantagdo do
anel vidrio, o municipio pode proibir o acesso de caminhdes
dentro do ntcleo urbano para solucionar o problema de
trafego intenso

A Geo Brasilis discutiu as restri¢des existentes ao acesso de
caminhoes, apontando os perigos de veiculos pesados em
areas urbanas compactas e os danos a infraestrutura. Foi
sugerida a restricdo de caminhdes, desde que seja oferecida
uma alternativa viavel, como um anel viario fora da sede
urbana, e mencionou que esta proposta seria enviada para
a analise técnica do municipio para verificar a viabilidade.
Rafael confirmou que algumas ruas menores ainda ndo tém
pavimentacdo, o que motivou diretrizes de pavimentagdo e
conexao vidria

Membros da Geo Brasilis e Natalia discutiram a
pavimentacdo que acaba em uma viela. Rafael informou
que existe um projeto de loteamento na lateral dessa viela
gue estd em analise pela engenharia, o que implica que a
via tera que ser implementada quando esse loteamento for
adiante.

Natalia expressou a necessidade de analisar todas as
propostas de diretrizes viarias, incluindo o anel vidrio e a
extensdo de vias arteriais e coletoras, com mais calma

Macrozoneamento

Natalia questionou se a faixa de transicdo da Macrozona de
Protecdo Urbana implicaria restri¢des de plantio, como a
cana-de-agucar, em dareas ja consolidadas

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

e A Geo Brasilis esclareceu que a restrigdo visa reduzir o

impacto da produgdo na sede urbana, mencionando que a
gueima da cana era uma queixa das oficinas, e confirmou
gue o municipio ndo precisaria desapropriar dreas apenas
para mudar o uso. Elas concordaram que as areas ja
consolidadas seriam consideradas, mesmo com a defini¢do
das novas macrozonas

Instrumentos da Politica
Urbana e Sistema de Gestdo

. Natalia concordou com a necessidade do EIV, mas

observou que os empreendedores poderiam ndo concordar
com essa exigéncia

e A Geo Brasilis reforgou a importancia da participagdo da
sociedade civil organizada, sugerindo a criacdo de um
Conselho Municipal da Cidade como um 6rgdo colegiado
para acompanhar e fiscalizar o plano diretor. Foi informado
que o atual Grupo de Acompanhamento do Plano Diretor
poderia ser o embrido desse Conselho, cujos membros ja
estdo alinhados com o debate urbano e seriam
fundamentais na andlise de projetos, como o EIV;

Encaminhamentos

ALTERAGOES/AJUSTES

e  Apds confirmacgdo do Grupo de Trabalho, serd ajustado

o perimetro urbano
ENVIO DE MATERIAIS

e Nataliaira providenciar e enviar as legislagdes existentes
de alteracdo do perimetro urbano para que possam ser
consolidadas na lei do plano diretor;

e Natalia e o grupo técnico deverdo revisar as dimensoes
propostas para o sistema viario rural e urbano com o
setor de engenharia para validar e retornar;

e A Geo Brasilis ira enviar por e-mail para Natalia o KMZ
do perimetro urbano e o limite municipal para que
possam complementar as informagGes sobre as dreas de
expansao

e Natalia ira levantar as leis e areas do novo perimetro
urbano e tentar enviar as informagGes pontuadas no
mapa (KMZ) para a equipe até o final da tarde de
amanha

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.2-3: Slides da apresentagdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 02
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Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracgédo do
Plano Diretor Municipal de Ubarana

AGENDA 02: PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO
E MACROZONEAMENTO

| Agenda.

01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02| para o Order Territorial
+ Perimetro Urbano

+ Sistema Viario

+ Macrozoneamento

03| Instrumentos da Politica Urbana Municipal

04 | Sistema de Gestéo e Planejamento Urbano

05 | Préximos passos

| Estrutura da Proposta Técnica.

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

\
Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

= Desenvolver as
potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
diagnosticadas para a
construgao do cenario
desejado para o Municipio

4

]

1

1 = Adefinicao dos objetivos da
I Politica Urbana Municipal

| constitui a fundamentagao

1 técnica para a elaboracao do
1 Plano Diretor, tendo como

| focoorientaro

\  desenvolvimento urbano

N

0l i i

GE®
BRASILS,

| Estrutura da Proposta Técnica.

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Propostas para o
ordenamento territorial

Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de
Ubarana:

Perimetros urbanos
Sistema viario
Macrozoneamento
Zoneamento

Instrumentos
orientaro pr

projetos e acde:
promover a Funcao Social
e Ecolégica da
Propriedade, de forma a
garantir maior ac a
terra e 2 moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

Sisterna de Gestao e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementacdo das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislacdes correlatas

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

ok

4 | perimetro Urbano.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Perimetro urbano.
O QUE E?

£ a delimitagao legal, definica
por Lei especifica, entre a drea
urbana e a area rural do
Municipio

€ um mecanismo de
ordenamento territorial que
delimita e indica a diregao do
crescimento da malha urbana,
os limites para o parcelamento
do solo de carater urbano, e
que auxilia no direcionamento
das politicas publicas

—

Lei de Uso e Ocupagio
do Solo Urbano, Lei de
Parcelamento do Solo
Urbano e o Cédigo de
Obras e Edificacdes

S&o vigentes
somente na drea
delimitada pelo

perimetro urbano
J

cumprir sua fungdo social, segundo o Estatuto da

As propriedades situadas nas areas urbanas devem
Cidade (Lei Federal n®10.257/2001)

Aadministracio municipal € responsavel por
prover a infraestrutura e a prestagio de servigos
publicos na area interna ao perimetro urbano,
podendo para isso aplicar taxas e impostos, como a
cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana - IPTU

. J

SAO PAULO

Perimetros urbanos
propostos para
Ubarana

SAO PAULO

GE@
BRASIS

| Perimetro urbano.

Ubarana n&o possul um
perimetro urbano
regulamentado

Possui dois nucleos bem
consolidados

PROPOSTA “%

sAo PAULO

Perimetros urbanos
propostos para Ubarana

ciaberscn oo sl 202

SAO PAULO

& sioradto

Sistema Viario.

Sistema viario.
PORQUE REGULAMENTAR?

Ahlerarquizagso do sistema viario
atribui uma funcao a cada elemento
vidrio, compativel & sua capacidade e de
forma a garantir o acesso 4 cidade e
minimizar os conflitos de trifego

DIRETAMENTE  Deve ser elaborado de acordo com as singularid
VINCULADOS 90 Municipio, especialmente em relagio & distribuigio
das atividades economicas e socials da cidade

Zoneamento urbano

& shorauo

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
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Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

RODOVIAS

VIAS ARTERIAIS

VIAS
COLETORAS

VIAS LOCAIS

VIAS ESTRADAS VIAS
RURAIS VICINAIS URBANAS
ESTRADAS
SECUNDARIAS

- SAO PAULO GE@
o BRASILIS

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

RURAIS VICINAIS
ESTRADAS
SECUNDARIAS

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

VIAS ARTERIAIS
VIAS VIAS
URBANAS COLETORAS

VIAS LOCAIS

& iormuo

Sistema viario.
OBIETIVOS GERAIS.

Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagdo coerente
entre o sistema vidrio e o zoneamento urbano, face a sua forte relagao;

Estabelecer i para a realizaci

das atividades urbanas;

Priorizar o P coletivoe a ativa em detrimento ao
transporte individual motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (Lei

cderal n® 12587, de 2012);

Elaborar o Plano Cicloviario Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes
modals de transporte;

Sistema viario.
OBIJETIVOS GERAIS.

= Elaborar o Plano de Rotas Acessivels, de modo a garantir a acessibilidade das
calcadas e dar autonomia, conforto e seguranca a circulacao de Pessoas com
Deficiéncia - PCD, e Pessoas com Mobilidade Reduzida — PMR;

Implantar um anel vidrio para reduzir o fluxo de veiculos, especialmente
caminhdes, na area central da cidade;

Disciplinar o trafego de veiculos pesados, visando mitigar conflitos
relacionados a circulagao de cargas;

Sistema viario.
OBIJETIVOS GERAIS.

= Eliminar pontos criticos de trafego, especialmente em locais com maior
orréncia de eirr ias vidrias que assegurem
seguranca e conforto aos pedestres e ciclistas e garantam a fluidez ao
trafego em geral;

Atingir o Indice de 100% de pavimentag3o viaria na drea urbana; e

. o estado de
realizagdo de obras de p:

cdo das estradas rurals, incluindo a
e implantagao de rede de drenagem

sho pauo

GE®
BRASILIS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

93



SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

GE®

BRASILIS

Planejando o futuro

Sistema viario.
DIRETRIZES.

* Intervengdes de requalificagdo de vias urbanas centrais, como
implantagao de sistemas de acalmamento de trafego ou ruas completas, de
modo a fomentar o turismo e o comeércio local, através da criacao de eixos
de comércio e servigos;

Criagao de Rotas de Caminhdes ou alternativas de acesso ao Centro,
através do desenvolvimento de um projeto de anel viario; e

J de
em rodovias.

de trevos ou dispositivos de acesso

SAO PAULO

Sistema viario Rural.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

secho Falxas de " s
casgerie seciototal da rose inclinagdo  Inclinagéo

via (m) % — minima (%)  Maxima (%)

Estrada vicinal

Estrada

Secundria

Haberagse Geo Erasliz 225

Sistema viario Urbano.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Vidrio Urbano

Faixasde  Fai
Rolamento  Estaciona-  Clclovias (m)
(m) mento (m)

Segdototal
da via (m)

Canteiro  Calgadas Inclinagio  Inclinagio

Categoria (m)*  minima (%) Maxima (%)

2faixasde
2850m | 300 mpor
seniido

' |1calcadade
| 200mem | oz0% 6,00%
cadalado

1 faixa de 3,00
m por sentido

1420 m 0,50% 500%

1foixa de 3,00

n20m 0,50% 10.00%

Icaicada de
190mem | 050% %

1000m

Esberacee

SAO PAULO

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALCADAS.

para Igad:

Faixa Livre ou
Passeio (m) _ Act

Faixa de Sefvigo,
incluindo o méle-fio (m)

Categoria

Via Arterial (pista dupla) 240 m 400 m
Via Arterial (plsta Simples) 3.00m
©70m 260m

190 m

SAO PAULO

Sistema Viario
proposto para
Ubarana

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Sistema Viario
proposto para Ubarana
DIRETRIZES VIARIAS

SAO PAULO
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Macrozoneamento Municipal.
O QUE E?
E 0 primeiro nivel de aproximagdo e planejamento territorial a partir da
caracterizagdo do territério definigdo de areas destinadas
municipal, compreendendo a prioritariamente aos usos urbanos,
divisdo espacial de todo o Municipio rurals e/ou de preservagio amblental
Macrozoneamento.
Sua delimitagao ocorre a partir da Considera as condicionantes
percepcio acter s ambientais, territoriais, sociais &
tendéncias de ocupag: as econdmicas de Ubarang, bem como a
vocagdes identificadas na localidade atualizagio dos perimetros urbanos

| Macrozoneamento Municipal.

01| Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU
02 | Macrozona de Protegdo Urbana - MPU

03 | Macrozona de Produgio Sustentavel - MPS

04 | Macrozona de Preservagdo Ambiental - MPA

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

* AMQU compreende as areas delimitadas pelo
perimetro urbano, as quais sao destinadas aos usos
urbanos como moradia, trabalho, lazer e circulagéo,

a urbana exi eo
potencial de expans&o urbana, tendo suas diretrizes
ificas definidas no earr Urbano

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Protegao Urbana - MPU

= AMPU ¢ constituida por urma faixa de 100 metros de
largura no entorno da MQU / Perimetro Urbano de
Ubarana.

* Com os objetivos de:

= Controlar o uso clo solo, proibindo as atividades de
cana-de-acdcar, a fim de evitar a poluico na area
urbana; e

= Promover intensa fiscallzagdo ambiental, a fim de
evitar o uso proibido

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Produgdo Sustentavel - MPS

= A MPS compreende as por¢des da rea rural do
Municipio inseridas na Macrozona de Protegdo do
Sistema Aquifero Bauru, sobretudo nos trechos de alta
vulnerabilidade a poluicao nas proximidades do
Cérrego dos Pintos e do Rio Tieté
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| Macrozoneamento Municipal.
Macrozona de Preservagdo Ambiental - MPA

= AMPA compreende as Unidades de Conservagao de
de

¢do integral, ¢do nativa
(conforme mapeamento do MapBiomas) e Areas de
Reserva Legal (conforme Cadastro Ambiental Rural),
situadas na area rural.

Macrozoneamento
proposto.

Instrumentos da Politica Urbana
Municipal.

Ao PAULO

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

o Estatuto da Cidade (Lei Federal n°10.257/2001)

r estabeleceu ‘

Instrumentos para promover o

art.182, §2° - priedade urbana )
cumpre sua fungao social quando atendimento das necessidades dos
atende s exigér fundamentais ﬂ cidadios quanto 3 gualidade de vida,
comstitugio  de Ordenacao da cidade expressas justica social e desenvolvimento das
10 Plano Diretor" Smicas.

instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, trataremos apenas daqueles
aplicavels & Politica Urbana Municipal de Ubarana

* Estes instrumentos sero Indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser »
i munici para serem aplicados em Ubarana

regulamentados por

SAQ PAULO

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcelamento, Edifica¢ao e Utilizagdo Compulséria - PEUC
02 IPTU Progressivo no Tempo

03| Desapropriacdo com Pagamento em Titulo da Divida Publica
04| Regularizagao Fundiaria Urbana - Reurb

05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulséria - PEUC

Visa promover o aproveitamento
adequado da infraestrutura urbana e
garantir a fungdo social e ecolégica
da propriedade, através de notificacio
e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de iméveis
com aproveitamento inferior ao
Coeficiente de Aproveitamento
Minimo (CAmin) (conforme estabelece
lei especifica) ou utilizagéo de imévels
sem uso ha mais de dois anos. hE vruzan

NAO EDIFICADO.

PARCELAR
SUBUTILZADO e/ou
EDIFICAR
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02 | IPTU Progressivo no Tempo

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

Aumenta, de forma gradativa e anual, .

umpre a Imével que NAO cumpre

a aliquota do IPTU de imévels que propriedade propriedade
ndo cumpriram os prazos Pagas =1PTY Pigamentas
estabelecidos na notificagéo do

PEUC, por um prazo méaximo de cinco
anos

IPTU + sumenta anual

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

03 | Desapropriagdo com Pagamento em Titulo da Divida Publica

A ser aplicada apés findado o
prazo de incidéncia do IPTU
Progressivo no Tempo, onde a
indenizacdo pela desapropriacio
do imével, ao proprietario, &
realizada através de titulos da
divida ativa, ressaltando que este
instrumento depende de
regulamentacéo federal para
sua aplicacao.

7 Parcelamento, Edificacio e

Utilizagso Compulsérios (PEUC)

2 IpTU Progressivono Tempo

3 Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
04 | Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb

Consiste em legalizar a permanéncia de
populagdo moradora de nucleos urbanos
informais consolidados em
desconformidade com a lel através de 'M
acdes de qualificacao ambiental e -

juridicas, para nucleos informais ocupados
predominantemente por populacio de
baixa renda (Regularizacgo Fundiaria
Urbana de Interesse Social - Reurb-S) ou
n3o (Regularizacao Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico - Reurb-E)

urbanistica, promogao social e acdes
Reurb

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Consiste no conjunto de estudos e
informacées técnicas para
identificar, avaliar e tratar
impactos de empreendimentos
na vizinhanga: ambientais,
urbanisticos ou de infraestrutura,
incluindo prevengao, mitigagao e
compensacio, sendo sua
elaboragao totalmente m
responsabllidade do
empreendedor.

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano.

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
OBIJETIVOS GERAIS.

Consolidar e organizar as informagdes essenciais ao processo de desenvolvimento
do Municipio

* Gerenciar o planejamento urbano

Articular politicas e agées com os demais 6rgaos municipais e com outros

i gover is e ndo-g is, estabelecendo formas de
integracao entre os participantes do Sistema de Gestio e Planejamento Urbano
Municipal

Implementar programas e projetos através da aplicagdo dos instrumentos de
ordenagao do solo urbano e da promogao de convénios ou acordos publicos efou
privados

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

01| Coordenagido de Obras Publicas

Trata-se da funcdo gue tem como atribuicao o assessoramento nas agdes

a de obras e aserem Jjunto A
ao Municipio, bem como, no de projetos e

a legi a matéria.

& oo

GE®
BRASILIS

| Sistema de Gestédo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.
02 | Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um érgdo colegiado,
composto por representantes do poder publico e da sociedade civil, que
tem a funcao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas
publicas i ao urbano do como
acesso & propriedade, controle do uso e ocupacao do solo, condicdes de
infraestrutura e adequacgao ao meio ambiente natural e construido

SAO PAULO

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.
03 | Sistema de Informagdes Geograficas - SIG

Alimplementagao de um Sistema de Informagdes Geograficas — SIG, é de
extrema importancia para o Sistema de Gestéo e Planejamento Urbano
Municipal, pois configura um banco de dados georreferenciados que retune,
em um mesmo ambiente virtual, ar e

municipais.

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSICAO.
04 |Mecanismos de Controle e Participagdo Social
As ferramentas utllizadas para garantir a participagdo popular em Ubarana séo:

* Audiéncias Publicas;

Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano;

* Orgamento Participativo; &

Conferéncia Municipal da Cidade.

GE®
BRASIES

Préximos passos.

| Préximos passos.
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| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
lvimento L

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

GEO BRASILIS
Equipe Técnica

&) siorauo

GE@
BRASILIS

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

8.3. Reunido com o Grupo de Trabalho — Agenda 03

« ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 03 — Zoneamento

Data, hora e local: | 22/01/2026 das 09h30 as 11h55 — Videoconferéncia, via plataforma Google

Meet

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao

Rafael Gabriel Augusto PM de Ubarana - Tributacgdo

Antonio Aparecido de
P PM de Ubarana - Tributagdo

Almeida
3. Débora Vania Siqueira PM de Ubarana
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgdo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Caroline Mello Geo Brasilis

A terceira reunido com o Grupo de Trabalho de Ubarana foi realizada no dia 22 de janeiro de
2026, das 09h30 as 11h55, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 06 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.3-2),
e contou com a participagdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.3-1 apresenta os registros da reuniao, enquanto o Quadro 8.3-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.3-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.
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Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

929



SAO
& PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habitacéo

Figura 8.3-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
03

Rafael Augusto Natalia Cordeiro

09:40 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 ) [m]

Antonio Almeida ¥ Natalia Cordeiro

09:56 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reuhiao GT - Agenda 03 ~ (] = (@)
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¢ Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

3 Antonio Aim...

Elaboracao do Carolne Metlo
Plano Diretor Municipal de Ubarana .

AGENDA 03: ZONEAMENTO g
-~

Natalia Cord... Rafael Augus...

22/01/2026
- SAO PAULO GE@
9 Jiows BRASILIS

10:04 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

€ Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Zoneamento Urbano.

= Acelaboragao do Zoneamento Urbano proposto considerou as seguintes
condicionantes:

= Existéncia de Areas de risco, Unidades de Conservacio ¢ Areas de potencial
valor ambiental, tais como fragmentos de vegetacao nativa e APP de cursos e
corpos d'agua;

Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
basico e o sistema de mobilidade urbana;

= Diagnostico do Parcelamento Urbano vigente apresentado na Etapa 2 -
Leitura Técnica; e

* Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 —

Leitura Tecnica.
«ANTONIO AL... Rafael Augus... Beatriz ... -]

10:12 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

i DeborahSan... 1 ANTONIOAL..

Rafael Augusto Natalia Cord... Beatriz

2 0= OmO e @ e

10:18 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03
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Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes) [OIEZ I

ANTONIO AL...

i
/A
49

|
Rafael Augusto “ Beatriz Ko... o

Google Farth

ap=OmD 0

10:23 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

c

Rafael Augusto % Beatriz Ko...

Google Farth

10:33 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT = /Agenda 03

[

a0

Rafael Augusto % Beatriz Ko...

a0 O mo6Ae

10:39 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03
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C  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

a Qo OPEmdeAe

10:55 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reuniao GT - Agenda 03

c

11:15 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

a PO mOnMe

11:21 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
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*‘l

DeborahSan... wANTONIO AL...
\ %

4 N
Rafael Augusto & Beatriz Ko... 2]

Google Earth

OMI=3N ~ e

Deborah San... ANTONIOAL...

a

Google Earth

Debmalf” ANTONIO AL..

Ca e Melbo

Rafael Augusto a BeatrizKo.. @
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C  Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Ocupacéo do Solo.

Parametros de Ocupagéo do Solo propostos para Ubarana ’
T " T " Lote Minimo
Zona o:\:m ;o Conficlante de peym::;l;ade‘ Afastamento A
Maxi:::(%) Aproveitamento| "I R IC e Meio de | Meio de . Minimo (m) ” 0
2 » ‘ avimentos| ouadra Quadra ‘ 4
0 30 ,00 2 0 6.0C 1! 150, O 1,5¢ &
140 c 2 i 00 | 20 20000 i Qsa llo  DeborahSan.. ANTONIOAL...

600,00

%
N,
Al A
y
Rafael Augusto Beatriz Ko... a

Caroline Mello (Apresentando e fazendo anotagdes) ® F K~

11:28 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

| Parametros de Uso do Solo.

Pardmetros de Uso do Solo

Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
m C3/R3/1213, 14
ZR2 5/12,13, 14
ZR3 / |
ZEU Cl/RI,R2,R3/1 — C3/R3/12,13 7
zpc n,12 | R, R2, R3/C2,C3/13, 14
ZEIS C1/R1, R2 I C3/R5/12,13,14
ECs C1,C2/R1,R2/1, 12 | 13,14
EDE C3/12,13,14 . | RI.R2, R3,/C1.c2/N
LEGENDA

Rl

cia Unifamiliar

déncia M fade

Indt
14: Indstr

Rafael Augusto

Elaboragao: Geo Brasilis, 2025

' SAO PAULO GE@
iino satunes BRASILIS

11:43 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agénda 03

C  Caroline Mello (Apreseritando.e fazendo anotagdes)

| Préximos passos.

" DeborahSan...

Rafael Augusto uub BeatrizKo.. &

' SAO PAULO

11:46 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 ~ . O B 6@ B8
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Rafael Augusto

11:47 | PDM Ubarana - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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©E K-

ANTONIO ALMEIDA

Figura 8.3-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reuniao Grupo de Trabalho: Agenda

03

Carimbo de data/hora

Nome completo

Rafael Gabriel Santos

Faz parte de qual setor?

22/01/2026 09:54:25 Augusto Rgsaugusto91@hotmail.com Tributagdo
22/01/2026 09:54:29  ANTONIO APARECIDO 1105 @UBARANA SPGOVBR - TRIBUTAGAO

22/01/2026 11:55:49  Natalia Cordeiro

procuradoria@ubarana.sp.gov.br Procuradoria

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.3-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Trabalho — Agenda 03

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

1 Outros Assuntos

A Geo Brasilis enfatizou a urgéncia de receber um arquivo
com as localizagOes das areas de expansdo para que
possam ser incorporadas na proposta do Plano Diretor.
Antonio Almeida mencionou que precisa ir a Camara para
levantar o projeto elaborado dessas areas e confirmou que
o processo deve levar pelo menos uma semana

Antonio e Natalia foram encorajados a sinalizar as
localizagGes aproximadas das dreas durante a apresentagao
do zoneamento, mesmo sem as delimita¢des exatas, para
que a equipe de planejamento possa ter uma nogdo
minima e evitar surpresas nas oficinas com a populagéo

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Natdlia informou que as areas de expansdo ndo devem
estar muito distantes do nucleo urbano que ja foi
mapeado, o que pode ajudar

Zoneamento

Antonio discordou da diferenciagdo de densidade entre
ZR1 e ZR2, sugerindo que a densidade é igual em grande
parte do nucleo urbano, exceto no bairro Victor Sanchez
Monteiro, que ainda esta em formacgdo. A equipe de
planejamento considerou a sugestdo de unificar ZR1 e ZR2,
mantendo a ZR3 (chacaras de lazer)

A equipe da Geo Brasilis e a Prefeitura trabalharam juntas
para mapear os nucleos ndo consolidados e expansdes:
identificaram o futuro polo industrial e a area
agroindustrial

Ant6nio e Natalia indicaram que muitas das 13 leis de
expansdo urbana estdo abrangidas na area ja proposta no
mapa preliminar

Foi identificada uma vila de pescadores na zona rural, que
tem caracteristicas urbanas (asfalto, agua, iluminagdo
publica). A Geo Brasilis considerara que o local, apesar de
irregular e estar em dominio da usina hidrelétrica, deve ter
uma estratégia de regularizagdo, visto que a prefeitura
fornece servicos. A equipe de planejamento marcou a area
para posterior estudo de instrumento de regularizagdo
Antonio e Natalia auxiliaram no mapeamento de outras
areas de expansdo urbana, incluindo a Prainha (area de
lazer e turismo, ndo residencial), a drea da futura lagoa de
tratamento, e indicaram que a area do polo industrial ndo
tem objetivo de moradia

Uma area proxima ao nucleo principal, classificada como
expansdo na proposta, tem caracteristicas rurais e inten¢do
de construgdo de uma ceramica (industria)

A equipe da Geo Brasilis e da Prefeitura discutiram sobre as
areas propostas como ZEU, concordando em incorporar
novos perimetros, mas questionando se areas ja ocupadas
deveriam ser tratadas como ZEU ou ja como Zonas
Residenciais consolidadas

A Geo Brasilis discutiu as zonas de expansao,
particularmente a area onde Natalia observou que ja
estava dentro do perimetro urbano. Anténio confirmou
que a area estava dentro da lei de criagdo do municipio, e
Natdlia notou que ha estudos para um novo loteamento
nessa faixa vermelha. A Geo Brasilis sugeriu classificar toda

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

a area como zona de expansao, restringindo-a a uso
residencial para evitar a implantagdo industrial

A Geo Brasilis propds uma Zona de Preservagdo Cultural
para dreas com bens materiais e imateriais, como os silos
de uma antiga industria, para preservar a memoria do
municipio. No entanto, Antonio e Natalia Cordeiro
informaram que muitas das antigas ceramicas ja foram ou
estdo sendo demolidas, com loteamentos ja aprovados,
questionando a viabilidade da preservacdo

Devido aos loteamentos aprovados, a equipe da Geo
Brasilis considerou reclassificar a drea como zona de
expansdo urbana. Rafael mencionou que uma proposta de
preservacao anterior nao foi aceita devido ao valor, a
equipe da Geo Brasilis lembrou que a populagdo
manifestou interesse em preservar o historico da industria
ceramica. A discussao se concentrou em manter apenas a
ceramica que ainda estava em funcionamento como
patrimonio

Natdlia e Anténio confirmaram que a maioria das antigas
ceramicas estd demolida ou com loteamento aprovado. A
Geo Brasilis sugeriu que a area da antiga ceramica, que
ainda possui a edificagdo e estd sendo usada para outras
atividades industriais, poderia ser uma Zona de
Desenvolvimento EconGmico, em vez de expansao, para
manter o uso industrial, mesmo para outras finalidades.
Rafael concordou que o desenvolvimento econémico faria
mais sentido, visto que duas empresas ja operam no local

Instrumentos da Politica
Urbana e Sistema de Gestao

Rafael confirmou que o municipio enfrenta o problema de
lotes aprovados, mas parados, que geram Onus,
considerando os instrumentos como o IPTU progressivo no
tempo e a desapropriagdo por titulos da divida publica
interessantes para o municipio

Ao explicar sobre as ZEIS, Natdlia mencionou um programa
federal de 20 casas (Minha Casa, Minha Vida) que ainda
nao tem local definido, sugerindo que o projeto poderia se
encaixar na ZEIS. AntGnio sugeriu uma area na parte
inferior da tela, ao lado do loteamento Vitor Sanchez

A Geo Brasilis apresentou os Eixos de Comércio e Servigo
(em vias principais) e o Eixo de Desenvolvimento
EconOGmico (em eixos rodoviarios), ambos delimitados a
lotes com testada para a via definida. Antonio confirmou as
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

vias propostas, como a Manoel Prado, Sdo Pedro e
Francisco Pinheiro

e A Geo Brasilis prop6s gabaritos maximos de dois andares
para areas residenciais, evitando verticalizacdo, e até
quatro pavimentos na zona de preservagao cultural

e Natalia e Antdnio mencionaram que haveria problemas
com um corretor com o sonho de construir um prédio em
Ubarana.

e A Geo Brasilis argumentou, com base em levantamentos
técnicos, que a verticalizagdo nado faz sentido para o
municipio, pois ndo ha dinamica imobilidria que a justifique

ALTERAGOES/AJUSTES
e Ap0s confirmagdo do Grupo de Trabalho, sera ajustado
o perimetro urbano

ENVIO DE MATERIAIS
e Antdnio ficou responsdvel em agilizar o levantamento
das areas de expansdo na Camara para identifica-las

4 Encaminhamentos e Natalia Cordeiro verd com o setor de engenharia a de-
finicdo da area para a construcdo das 20 casas do pro-
grama "Minha Casa, Minha Vida", pois seria um local
potencial para zona de interesse social

ENVIO DE MATERIAIS
e Confirmadas as agendas do dia 02 de fevereiro, de
forma presencial no municipio

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.3-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 03

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragdo do
Plano Diretor Municipal de Ubarana

AGENDA 03: ZONEAMENTO

siopaulo

| Agenda.

01] Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02| P para o Order

Territorial

+ Zoneamento Urbano

03 | Préximos passos

| Estrutura da Proposta Técnica.

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Principios e Objetivos Gerals da
Politica Urbana Municipal

= Adefinicio dos objetivos da
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentacdo
técnica para a elaboragio do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o
desenvolvimento urbano

s municipais e
deficiéncias
diagnosticadas para a
construcéo do cenario
desejado para o Municipio

transformar

B sersno

GE®@
BRASILIS

| Estrutura da Proposta Técnica.

s
1 Propostas para o
ordenamento territorial

N

| Revisar e atualizar o

I ordenamento territorial de
Ubarana:

Perimetros urbanos

Sistema viario

Macrozoneamento

Zoneamento

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Instrumentos que
orientarao programas,
projetos e acdes para
promover a Fungao Social
e Ecologica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso &
terra e a moradia, bern
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

Sistema de Gestao e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementagio das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagdes correlatas

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

& siorauo

GE®
BRASILIS

DEe
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Zoneamento Urbano.
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Zoneamento Urbano.
O QUE E?

ZONEAMENTO

=)
urbano tem como objetivo
2 5

de uso e ocupago do solo

[ Define os parametros urbanisticos

urbano, disciplinando s implantagao
de usos e atividades diferenciados,
mas complementares enire si

Estabelece a divisdo do solo na area
rbana

| Zoneamento Urbano.

= Aelaboragao do Zoneamento Urbano proposto considerou as seguintes

condicionantes:

= Existéncia de Areas de risco, Unidades de Conservagao e Areas de potencial
valor amblental, tais como fragmentos de vegetacao nativa e APP de cursos e

corpos d'agua;

Leitura Técnica; e

Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
basico e o sistema de mobilidade urbana;

Diagnéstico do Parcelamento Urbano vigente apresentado na EFtapa 2 -

= de
Leitura Técnica.

SAQ PAULO

urbano e aden: nto identificadas na Etapa 2 -

PROPOSTA “P

| Zoneamento Urbano.

01] Zona residencial - ZR (ZR1, ZR2 e ZR3)
02| Zona de Expansdo Urbana - ZEU

03| Zona de Preservagéo Cultural - ZPC

04 | Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

05| Eixo de Comércio e Servigos - ECS

06 | Eixo de Desenvolvimento Econémico - EDE

| Zoneamento Urbano.

Zona Residencial - ZR

= Se distribui por todas as porgdes da drea urbana

= Tratam s de reas destinadas a qualificagio do uso residencial e a
40 da infraestrutura urbana e servigos publicos

implemn

* O uso residencial podera ser mesclado com atividz
de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a

preservagio do patriménio natural

des de comércio e servicos

| Zona Residencial - ZR.

ZR1 ZR2

Local zadas nos limites da area

Localizada no bairro do Centro

Esta em dreasonde a
infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos
demandam complementacdes,
destinadas 4 oc > baixa a
média densidade. podendo ser
permitida a instalacio de

des econdmicas
complementares de pequenc
P ividades industriais
caseiras compativeis 30 Uso
residencial

ica
complementares de pequenc =
o porte e atividades

30 so residencial

| Zona Residencial - ZR.

ZR3

Localizada no nicleo
secundério do municipio.
destinadas & ocupagao de
baixissima a baixa densidade,
podendo caracterizar ocupacio

por chi
lendo ser permitida a
instalacio de atividades
econémicas complementares
de pequeno porte e atividades
industriais caseiras compatives
a0 uso residencial

SAQ PAULO
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| Zoneamento Urbano.
Zona Expansédo Urbana - ZEU
= Compreende dreas situadas no entorno imediato da
e

malha urbana i
ordenado da cidade

Sdo regides com potencial para receber novos

e de servigos,
especialmente em locais onde haja possibilidade de
ampliagdo da infraestrutura urbana e melhoria da
conectividade viaria

A definicdo dessas areas considera a necessidade de

orlentar a ocupagio futura de forma planejada, reduzindo
pressées sobre areas ambientalmente sensiveis ¢ evitando
a formacao de ocupagdes irregulares

SAO PAULO

| Zoneamento Urbano.

Zona de Preservagdo Cultural - ZPC

SAO PAULO

%
| Zoneamento Urbano. g

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

| Zoneamento Urbano.

Eixo de Comércio e Servigos - ECS

= Sao erigidos sobre as diretrizes vidrias municipais, sendo

caracterizado pelo potencial de expan:

comerciais, de servigos e industriais, a partir da
determinacio de parametros de ocupagao mais i
permissivels do que os que se acham definidos pelas 2

zonas coincidentes

definida como eixo

SAO PAULO

J
O ECS abrange lotes/glebas com testada para a via é
2

s&o dos usos

| Zoneamento Urbano.

Eixo de Desenvolvimento Econémico - EDE

SAO PAULO
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Parametros de Uso e
Ocupacdo do Solo.

s SAO PAULO

| Parametros de Uso e Ocupacgdo do Solo.

OCUPAGAO
0 a

SAO PAULO

| Par@metros de Uso e Ocupacgdo do Solo.

OCUPAGAO

Residencial (R) |

tamento

* Recuo

<

oy + Coeficiente de
Comerciale

Servicos (C)

U— Aoroveitamenta (CA}
Nao ’;
50 (TO)
[;esidmcill (nR)] agho (TO)
X 3 e Permeabilidade (TP)

Industrial (1)

GE
F.‘U?SILIS

ZONEAMENTO

| Parametros de Ocupacio do Solo.

= Lote minimo
- Recuo
+ Afastamentos
- Coeficiente de

« Taxa de ocupagio (TO)

- Taxade

+ Gabarito

OCUPAGAO

Aproveitamento (CA)

Permeabilidade (TP)

| Parametros de Ocupagédo do Solo.

Parimetros de Ocupagio do Solo propostos para Ubarana

GE@
BRASILIS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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| Parametros de Uso do Solo.

Os usos do solo s3o classificados em relagdo a sua compatibilidade
sobre o zoneamento em que se inserem e quanto as atividades que
representam

O Plano Diretor propée a classificagéo da forma a seguir:
* Uso permitido
* Uso permissivel
= Uso proibido

Ao pauLo
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| Parametros de Uso do Solo.

ZONEAMENTO

GE®
BRASILIS

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Residencial: utilizacao da edificagio para fim habitacional, subclassificado em:
= Residéncia Unifamiliar (R1)
* Residéncia Multifamiliar (R2)

* Condominio de Lotes (R3)

Residéncia Unifamiliar:

Condominio de Lotes:

* Modalidade de parcelamento de solo em que o parcelamento como um todo
corresponde a um Unico lote que se mantém privado, onde uma unidade
auténoma corresponde a uma fraco ideal sobre o terreno e partes comuns, cujo
dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de ocupacéo do solo

| Parametros de Uso do Solo.

+ Uso Comercial e de Servigos: atividadies econémicas de circulacio de mercadorias
{comércio) ou de prestagio de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servi
subclassificado em:

* Comércio e Servico de Bairro
= Comércio e Servigo de Centralidade (C2)
s Comércio e Servigo Pesado (C3)

Comércio e Servigo de Bairro:

Comércio e Servigo de Centralidade:

Comeércio e Servigo Pesad

comércio alacadista e servigos diversificados, caracterizados por atividades incomodas,
nocivas ou perigosas que exigem instalagao em locais apropriados, podendo demandar
analise caso a caso, tais como autoelétrico, borracharia, dedetizadora, editora, estidios de
rédio e televisio, grandes depositos, grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado,
marcenaria, marmoraria, posto de combustiveis, posto de revenda de GLP, retffica de
motores, shopping center, soldagens, sucatas, transportadora, usinas e similares.

| Parametros de Uso do Solo.

ransformacac da matéria-prima em bens de
consumo de qualguer natureza ou extracao de matéria prima, subclassificado

produgao ou ¢
err

* Industria Caseira (1
° TREa Leve O Industria Caseira:
* Industria Média |

*_Industria Pesada (14 Industria Leve:

Industria Média:

Industria Pesada:

Atividade incomoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a explosées efou incéndios,
sujeita  aprovagdo de 6rgaos estaduais competentes para sua implantagac no Municipio, tais
como curtimento, frigorificos, fabricacao de cimento, fabricacao de corantes ou pigmentos,
fabrica de material ceramico, fabricacéo de papel ou celulose, fabricagao de pilhas ou
baterias, preparagao do leite ou fabricagao de laticinios, producio de elementos quimicos,
refino do petroleo ou destilacao de alcool por processamento de cana-de-aglicar ou outros
vegetais, usina de produgio de concreto asfaltico, siderurgia e similares.

| Parametros de Uso do Solo.

Parametros de Uso do Solo
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| Préximos passos.

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretario de Desenvolvimento Urbano

Coordenagio Institucional
Rafael Pedreira Gaspar
rafael souza@sduh spgov.br

GEO BRASILIS

Equipe Técnica

G
F‘)E'EAOSIL IS

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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